PROSPEKT

Form Development SK s. r. o.
Dlhopis Form Development 6,50/2029

s peviym urokovym vynosom 6,50 % p.a.
zabezpeceny ziloZnymi pravami
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatny v roku 2029

ISIN SK4000022703

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR, splatné v roku 2029 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia),
ktorych emitentom je spolo¢nost’ Form Development SK s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01,
Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B,
LEI: 097900CAKA0000127724 (d’alej len Emitent), budi vydané podl'a prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme
na dorucditel’a. Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave,
a.s. (dalej len BCPB), ktory je regulovanym trhom na téely smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi néstrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU (d’alej len MiFID II), v stilade s pravnymi
predpismi a pravidlami BCPB, ale nemozno zarucit’, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu
je 1 000 EUR (dalej len Menovita hodnota). Den vydania Dlhopisov (datum emisie) je 20. april 2023.

Dlhopisy st iroéené pevnou tirokovou sadzbou vo vyike 6,50 % p.a. Urokové vynosy budi vyplacané polroéne spitne, vzdy k 20. aprilu
a 20. oktébru kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana 20. aprila 2023. Pokial’ neddjde k pred¢asnému splateniu
Dlhopisov alebo k ich odkiipeniu Emitentom a zaniku podl'a Podmienok, buda Dlhopisy splatné jednorazovo 20. aprila 2029. Platby
z Dlhopisov budi vykonavané vzdy v mene euro a z platieb budu zrazané prislusné dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alsie platby Majitelom dlhopisov ndhradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 6
Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* a ¢lanok 8 Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike®.

Za zé&vazky z Dlhopisov zodpoveda len Emitent a zZiadna in4 osoba. Zavizky Emitenta z Dlhopisov su zabezpecené (i) zaloznym pravom
na obchodny podiel Emitenta; (ii) zaloznym pravom na 100 % akcii EnLin Form a.s.; (iii) zdloznym pravom k pohl'adavkam z viazaného
uctu Emitenta; a (iv) zaloznym pravom na vnutroskupinové pohl'adavky podla ¢lanku 10 Podmienok Dlhopisov, v kazdom pripade
v prospech spolo¢ného zastupcu Majitel'ov dlhopisov, spoloc¢nosti J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel B, vlozka &. 1731,
podnikajticej na Gizemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
so sidlom Dvorékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanej v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej v tejto kapacite aj ako Agent pre zabezpecenie).

Tento Prospekt zo diia 17. marca 2023 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla ¢lanku 6 Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a podla clanku 24
avsulade sprilohami 6, 14 a22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial ide o format, obsah, preskiimanie
a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za Gic¢elom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
a verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike podl'a Nariadenia o prospekte.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) 23. marca 2023, ako prislu$nym organom
podPa Nariadenia o prospekte. NBS schvaluje tento Prospekt iba ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uloZzené Nariadenim o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie
Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného S$tatu. Osobitne Dlhopisy nie si a nebudd
registrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych z roku 1933, a preto nesmt byt pontkané, predavané,
ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych $tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych,
inak ako na zdklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracne;j
povinnosti nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa
v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, ndkup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek materidlov
tykajucich sa Dlhopisov. BlizSie ¢lanok 7.5 Prospektu ,,Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 23. marca 2024. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Prospektu uZ neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktudlne iba k diu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v niom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi deil a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit’ vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké s obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencidlni investori by mali vykonat’ vlastné posudenie vhodnosti investovania
do Dlhopisov. Potencialni investori by mali posudit’ najmi rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory* niZsie.

Hlavny manazeér
J&T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvdadza klucové informdcie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy
a rizik Emitenta a Dlhopisov. Suhrn sa mad citat' spolu s ostatnymi castami Prospektu. Pojmy
s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouzité v suhrne, maju vyznam, ktory je im priradeny
v Podmienkach Dlhopisov alebo v akejkolvek inej casti Prospektu. Sithrn splita poziadavky clanku 7
Nariadenia o prospekte a pozostava z povinne zverejniovanych informdcii clenenych do Styroch
oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vSetky povinne zverejiiované informdcie, ktoré musia byt
obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento stihrn predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako uvod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor postdi Prospekt
ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho cast’ v pripade, ze Emitent nebude mat
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie irokovych vynosov
z Dlhopisov. V pripade, ak je na sud podana zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v Prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podla vnutrostatnych prava znasat' naklady na preklad Prospektu
pred zacatim sidneho konania. Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili sthrn
vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore
s ostatnymi ¢astami Prospektu alebo, ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu kli¢ové
informécie, ktoré maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifika¢né ¢islo
(ISIN)

Nazov Dlhopisu je Dlhopis Form Development 6,50/2029.

Dlhopisom bol spolo¢nost'ou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitir alebo CDCP)
prideleny identifikacny kod ISIN SK4000022703.

Identifikac¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Form Development SKs.r. 0., 50 sidlom Laurinska 18, Bratislava -

a kontaktné udaje mestska cast’ Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom registri

Emitenta Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEI: 097900CAKA0000127724.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom c&isle + 420 731 945 555, alebo prostrednictvom
emailovych adries bob.silhavy@enern.eu a spuci@LPC.com.

Identifika¢né Dlhopisy budt ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, ktorym je J&T BANKA, ass.,

a kontaktné udaje
osoby poniikajucej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada

o prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEL
31570010000000043842, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel B,
vlozka €. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahraniénej banky, Dvotakovo nabreZie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, LEIL: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len J&T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manaZzér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat na telefonnom Ccisle +421 259 418 111
alebo prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kota¢nym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kota¢ny agent),
ktora moze byt’ kontaktovana spdsobom uvedenym vyssie.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Prospekt

Prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre Gcely Nariadenia o prospekte
na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnt banku Slovenska je mozné kontaktovat’
na telefonnom ¢isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-487-100 k ¢. sp.: NBS1-
000-083-163 zo dita 21. marca 2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 23. marca 2023.

1.2

KPacéové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI, krajina
registracie a pravo

Emitent je spolo¢nostou srucenim obmedzenym zalozenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, so sidlom Form Development SK s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska cast’
Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 161921/B, LEI: 097900CAKA0000127724. Emitent
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podPa ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

vykonava svoju ¢innost’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najmé zakon ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik (d’alej len Obchodny zikonnik), zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik (d’alej len Ob¢éiansky zakonnik) a zakon ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (vzdy
v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent do zostavenia Prospektu nevykonaval vyznamnejSiu vlastni ¢innost. Hlavnou ¢innost'ou
Emitenta je ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam

zavéazkov Projektovej spolocnosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spoloc¢nika, a to spolocnost’ EnLin Form, ktora vlastni 100 % podiel na zakladnom
imani Emitenta, s ktorym je spojenych 100 % hlasovacich prav. EnLin Form je priamo a vyhradne
ovladana spolo¢nostou EnLin Form Holding, ktora vlastni 100 % podiel na zakladnom imani EnLin Form
a na hlasovacich pravach.

Kone¢nymi vlastnikmi a ovladajicimi osobami EnLin Form Holding a zaroveti celej Skupiny st k datumu
vyhotovenia Prospektu Petr Smida na zéklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske 50 %,
William Clayborne Duvall na zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske 25 % a Alfred
Mack Pogue na zéklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske 25 %.

KrPucové riadiace
osoby Emitenta

KP&ovymi riadiacimi osobami Emitenta st konatelia Stefan Puci a Lubomir Silhavy.

Identifika¢né udaje
zakonného auditora
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0., so sidlom ZiZkova 9, 811 02, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU)
pod ¢&. licencie 257.

Aké su kl'ucové finan¢né informacie tykajiice sa Emitenta?

Krlacové tdaje z auditovanej individualnej Gctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 31. decembru 2022 podla slovenskych
uétovnych standardov (SAS) v EUR:

Spolu vlastné imanie a zavazky

Suvaha k 31.12.2022 Vykaz ziskov a strat zostaveny za rok kon¢iaci
(auditované) 31.12.2022 (auditované)

Spolu majetok 5000 Vysledok hospodarenia z hospodarskej

Vlastné imanie 5000 cinnosti -

5000 Vysledok hqspodérenia za Gctovné obdobie
pred zdanenim -
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie

upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku du, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-)

po zdaneni -
Prehlad penaznych tokov zostaveny za rok kon¢iaci 31.12.2022
(auditované)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti -
Cisté pefazné toky z investiénej innosti -
Cisté pefazné toky z finanénej Ginnosti 5000
Zostatok peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci uctovného obdobia 5000

Stcastou auditovanej individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2022 je aj sprava auditora, ktora bola bez vyhrad.

Emitent nevykonal od zostavenia auditovanej individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2022 Ziadne transakcie, ktoré by
mohli mat’ za nasledok vyznamnu celkovii zmenu ovplyviiujucu jeho aktiva, pasiva a vynosy, vacsiu ako 25 % vzhl'adom na jeden
alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej i¢tovnej zavierky k 31. decembru 2022 nedoslo k ziadnej podstatnej
nepriaznivej zmene jeho vyhliadok.

Aké su kl'ucové rizika Specifické pre Emitenta?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Emitenta

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi zahifiajii najma nasledujtice potencialne skuto¢nosti:

1. Riziko Emitenta ako tielovo zaloZenej spolo¢nosti bez podnikatel’skej histérie — Emitent je
novozaloZena spoloénost’ bez podnikatel'skej historie. Ugelom jeho existencie je ziskanie finanénych
prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine vo forme tverov,
spolocnosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Emitent nebude vykonavat’ ina
podnikatel'sku ¢innost' a nemoéze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje
na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by zdroj splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie finanénych
prostriedkov z prenajmu kancelarskych priestorov, refinancovania alebo predaja Projektu, nebol
dostatoény na ich uplné splatenie.
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2. Kreditné riziko spolo¢nosti zo Skupiny a riziko uspeSnosti Projektu — Emitent ma v imysle
formou financovania na ucely financovania existujucich zavdzkov Projektovej spolo¢nosti
a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta,
z ktorych planuje splatit’ svoje zavdazky z Dlhopisov bude splatenie poskytnutého financovania,
pri¢om na splatenie sa pouZije prijem z prenajmu kancelarskych priestorov, refinancovania ¢i predaja
Projektu. Emitent je teda vystaveny kreditnému riziku spolo¢nosti zo Skupiny a riziku uspes$nosti
Projektu.

3. Riziko plynice z nadradeného bankového financovania Projektovej spolo¢nosti — Projektova
spolo¢nost’ je dlznikom nadradeného bankového financovania od spolo¢nosti Privatbanka a.s. Tento
uver bude pocas vystavby doplneny a neskor nahradeny bankovym tiverom od spolo¢nosti PPF banka
a.s., z ktorého sa bude financovat’ vystavba a nasledne prevadzka Projektu. Vsetky vyznamné aktiva
Projektu su momentélne zalozené v prospech Privatbanka a.s. a po nahradeni uverom na vystavbu
budu zalozené v prospech spolo¢nosti PPF banka a.s. Emitent ani Majitelia dlhopisov nebudti mat’
narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti.
Existencia nadradené¢ho bankového financovania vyrazne zvySuje kreditné riziko Emitenta, ked’ze
vynosy z Projektu sa pouzijii v prvom rade na splatenie nadradeného bankového financovania a az
nasledne, na splatenie Dlhopisov.

4. Riziko likvidity — Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zavizkov
z Dlhopisov, bude vystaveny riziku likvidity. Toto riziko sa mdze materializovat’ najmé, ak by
Emitent oneskorene obdrzal platby istiny a Grokov z poskytnutého uveru alebo p6zicky prislusnej
spolo¢nosti zo Skupiny. Ak by sa platby Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne neboli
uskutoénené vobec, mohlo by to viest’ k jeho insolvencii.

5. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine — Prevadzka Emitenta je zavisla od zdielania
administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktiry spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema
a nepredpoklada sa, Zze bude mat’ vlastnych zamestnancov. Mozné zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej
infrastruktiry moze mat’ negativny vplyv na vystavbu a uspech Projektu a sekundarne na schopnost’
Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizika mozu mat’ vyznamny negativny dopad na finanénu, ekonomickd a podnikatel’ska
situaciu Emitenta. To m6Ze vyznamne zhorsit’ schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

1.3 Krucové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
poniikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe s pevnym urokovym vynosom vo vyske 6,50 % p.a. vo forme
na dorucitel’a, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatné v roku 2029,
ISIN SK4000022703.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis Form Development 6,50/2029. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000
EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budu vydané v mene euro. Maximalny poc¢et Dlhopisov, ktoré mézu byt vydané, je 30 000 kusov
v pripade, Ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 30 000 000 EUR. Pokial’ ned6jde k pred¢asnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkiipeniu Emitentom a zaniku v stilade s Podmienkami Dlhopisov, budu
Dlhopisy splatné jednorazovo dna 20. aprila 2029.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmé zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch),
Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zékon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii,
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze). Majitel Dlhopisu méa v sulade
s Podmienkami najmi pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného tirokového vynosu,
pravo na ucast’ a na hlasovanie na Schodzi a pravo pozadovat’ odktpenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta alebo EnLin Form.

Emitent sa moze rozhodniit’ najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie (teda k 20. aprilu 2024) a nasledne
ktorykol'vek den az do Dnia konecnej splatnosti pred¢asne splatit’ Dlhopisy, tak Ze pisomnym oznamenim
Majitelom ur¢i, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena Cast’ (definovana ako percento Menovitej hodnoty
rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaju predcasne splatné k prvému vyro¢iu Dna vydania
dlhopisov resp. k danému diu z rozhodnutia Emitenta. Defi predCasného splatenia Dlhopisov
z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iastocne, d’alej len Deii ¢iastocnej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a den predCasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’ Gplne, d’alej len Def pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie musi byt
urobené najneskor 40 dni pred prislusnym Diiom ¢iastoénej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo pred prislusnym Diiom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den Ciasto¢nej predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi byt sii¢asne aj Ditom vyplaty Grokov. Emitent je povinny v Den
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CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Diia predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej ¢ast’ uvedenti
v oznameni Emitenta) spolu s doposial akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi a tiez
mimoriadnym vynosom Dlhopisu. Hodnota mimoriadneho trokového vynosu, prislichajuceho k jednému
Dlhopisu, je stanovena v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykajii prav veritel'ov v§eobecne (najméi podl'a Zakona o konkurze). Prava
z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dlhopisov budi zakladat priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni Zabezpecenia
a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré st vzajomne rovnocenné (pari
passu) a budd postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania aspoii rovnocenne (pari passu) voci vietkym
inym sGfasnym a buducim priamym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpefenym
zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie
pravnych predpisov. Emitent sa zavidzuje zaobchadzat’ so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, bude podriadena akdkol'vek pohladavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba, ktora
je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle § 9 Zakona
o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s tipadcom a v case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, ze nadobuda spriaznenti pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel pohladavky z Dlhopisu
nadobudnutej na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme
alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Opis vSetkych
obmedzeni vol’nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt’ v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za urcitych podmienok pozastavené a to
pocinajuc diiom bezprostredne nasledujucim po prislusSnom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré moézu nastat’) az do prislusného dia splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy budu tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyike 6,50 % p. a. Urokové vynosy budi vyplatené
polroéne spitne vzdy k 20. aprilu a 20. oktobru kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude
vykonana 20. oktdbra 2023.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

regulovany ¢i iny trh

Prijatie Dlhopisov na

Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarudit, Ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké su kPacové rizik

r v

Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré st
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom zahffiaji najmé nasledujiice pravne a iné
skuto¢nosti:

1. Riziko pred¢asného splatenia — Emitent sa mézu rozhodnit’ v sulade s Podmienkami Dlhopisov,
ze Dlhopisy predcasne splati a to najskor k prvému vyroc¢iu Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek
dent az do do Dna konecnej splatnosti. V tom pripade st investori vystaveni riziku nizSieho nez
predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt’ ani kompenzacia vo forme mimoriadneho uroku.

2. Riziko inflacie — Dlhopisy neobsahuju protiinflacni dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak mdze mat’ vplyv inflacia, ktora znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekro¢i predpokladany roény vynos do splatnosti,
hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude zaporna.

3. Riziko pevne stanovenej turokovej sadzby — Hodnota Dlhopisov moze klesnut z dévodu
celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel' dlhopisov s pevnou urokovou
sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v dosledku zmeny trhovych
urokovych sadzieb.

4. Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov — Emitent nie je bankou
ani regulovanou instituciou. Na pohladavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti
Emitenta splatit’ svoje zavidzky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla
prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.

5. Riziko nidkladov zo zdanenia a riziko zriazkovej dane — Investori su vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit’ dane alebo iné platby v sulade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného §tatu. Vynosy z Dlhopisov mézu tiez podliechat’
zrazkovej dani. V dosledku toho moze byt vysledny vynos z Dlhopisov nizsi ako investori
predpokladali ¢i pri predaji méze byt investorom vyplatena niz$ia Ciastka ako ocakavali.
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6. Navynos investicie do Dlhopisov m6éZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova navratnost’
investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uctovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel'mi. Investori by sa mali
s tymito poplatkami dopredu dokladne oboznamit, inak moézu byt vystaveni riziku, ze vynos
z Dlhopisov bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatena nizsia
Ciastka ako ocakavali.

7. Riziko spojené s Agentom pre zabezpedenie - Pri zriadovani a vykone zaloznych prav zastupuje
Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory je spolocnym zastupcom Majitelov dlhopisov
podla Zakona o dlhopisoch, priCom zalozné pravo sa zriaduje iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie. Majitelia dlhopisov preto nemozu jednotlivo vykonavat' zalozné pravo a ak
nechct ohrozit’ pravne ucinky zalozného prava, musia svoje pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’.

8. Riziko spojené s poklesom hodnoty akcii EnLin Form a.s., ktoré sii sti¢ast'ou zabezpecenia -
Dlhopisy su zabezpecené aj zadloznym pravom k akcidm EnLin Form a.s. Hodnota akcii sa moze
s ohl'adom na rdzne korporatne, podnikatel'ské alebo iné kroky Skupiny ¢i jej hospodarske vysledky
zmenit' az do splatnosti Dlhopisov. Investori su tak vystaveni riziku, Zze hodnota akcii mézu
poklesnut’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zélozného prava nemusi byt ich
hodnota dostato¢na na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizikda mézu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov. V pripade,
ze by sa niektoré z rizik realizovalo, méze dokonca dojst’ k tomu, Ze investorovi do splatnosti Dlhopisov
bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o celi investiciu.

14 KrPucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podla akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

VSeobecné Dlhopisy budi ponikané opravnenym protistrandm, profesiondlnym klientom a neprofesionalnym
podmienky verejnej klientom v zmysle smernice 2014/65/EU Eurépskeho parlamentu a Rady v platnom zneni (MiFID II)
ponuky na uzemi Slovenskej republiky na zéklade verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia

o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia 27. marca
2023 do dna 15. marca 2024 (12:00 hod.). Diiom zaliatku vydavania Dlhopisov (t.j. zadiatku
pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude 20. april 2023.
Dlhopisy budi vydavané priebezne, priCom predpokladanad lehota vydavania Dlhopisov (t. j.
pripisovania na prislusné majetkové ucty) skon¢i najneskér jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov
(podl'a toho, ¢o nastane skor). Minimalna vyska objednavky je stanovend na jeden kus Dlhopisu.
Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym investorom) je obmedzena len najvys$Sou sumou menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy
o poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu
na obstaranie nakupu Dlhopisov podl'a tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvoiékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia 27. marca
harmonogram 2023 do dnia 15. marca 2024 (12:00 hod.).

verejnej ponuky

Informaicie o prijati Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na obchodovanie na na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
regulovanom trhu V pripade prijatia Dlhopisov budi Dlhopisy obchodované v sulade s prislusnymi pravidlami

regulovaného volného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na Ziadnom domacom ¢i zahrani¢énom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra ponukat Dlhopisy vramci verejnej ponuky
Dlhopisov v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budu osloveni najméi pouzitim prostriedkov
dial’kovej komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktort bude investor opravneny upisat’ a kupit’ Dlhopisy je stanovena na 1 000
EUR, (tj. minimalna vyska objednavky investora je stanovena jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.
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Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za tispe$ni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukonCit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonéeni ponuky d’al§ie objednavky nebudi akceptované
a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudi akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informéaciu o ukonéeni ponuky, pozastaveni ponuky
alebo pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sekcii svojho webového sidla https:/www.theform.cz/.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminac¢ne, v stlade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spit’ bez zbyto¢ného
odkladu na ucet investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitel'ov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani
Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskér po vydani Dlhopisov
a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stlade s pokynmi Hlavného
manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si
zriadit’ prislusny ucet v . CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel” alebo osoba, ktora preitho vedie prislusny ucet,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za ucelom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Vsetky naklady na pripravu Emisie predstavovali priblizne 2 700 000 EUR. Cistd suma vynosov
z Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne
27300 000 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov vo forme verejnej ponuky na zaklade sthlasu
Emitenta udeleného Hlavnému manazérovi ako finan¢nému sprostredkovatel'ovi s pouzitim Prospektu
bude Hlavny manazér uétovat’ investorom poplatok podl'a svojho aktualneho sadzobnika poplatkov,
ktory v sucasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny ucet ako
drzitel'sky ucet je stanoveny na 1,00 %, najmenej v§ak na sumu 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk
v sekcii ,,Uzitocné informacie®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov pod odkazom Sadzobnik poplatkov
cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 1.12.2022 a Sadzobnik poplatkov cast’ II - pravnické
osoby a fyzické osoby podnikatelia, G¢inny od 1.12.2022. Poplatky uctované zo strany dalSich
vybranych finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym Emitent udelil suhlas k pouzitiu Prospektu a ktori
v Case schvalenia Prospektu nie su znami, ako aj iné podmienky ponuky, buda poskytnuté investorom
zo strany finan¢ného sprostredkovatel’a v case uskuto¢nenia ponuky Dlhopisov.

Investor mdze byt povinny platit’ d’alSie poplatky uctované sprostredkovatelom kupy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedia evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajucou vysporiadanie obchodov
s Dlhopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investi¢ného uétu, za vykonanie
prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponukajuci a/

alebo osoba Ziadajica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponikajicich
Dlhopisy

Dlhopisy budu pontkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra. Hlavnym manazérom je J&T
BANKA, a.s., so sidlom Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378,
LEIL: 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe,
oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvofdkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Hlavny manazér je akciovou spolo¢nostou,
zalozenou v Ceskej republike podl'a eského prava. J&T BANKA, a.s., pobocka zahraniénej banky je
pobockou v Slovenskej republike zaloZenou podla slovenského prava. Hlavny manazér tak vykonava
svoju Cinnost podla Ceského prava, resp. vrozsahu aplikovatelnom na slovenski pobocku,
podl'a slovenského prava.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Kotacnym agentom je J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731,
ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka
zahraniénej banky, Dvofakovo nébrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
LEIL: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava
I, oddiel Po, vlozka &. 1320/B. Kotaény agent je akciovou spoloénostou, zaloZenou v Ceskej republike
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podla Ceského prava. J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej
republike zalozenou podl'a slovenského prava. Kota¢ny agent tak vykonava svoju ¢innost’ podl'a ceského
prava a v rozsahu uplatnite'nom na slovenski pobocku, podl'a slovenského prava.

Preco sa Prospekt vypracuva?

Pouzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Cistd suma vynosov ziskana vydanim Dlhopisov bude po zaplateni vietkych odmien, nékladov
financovania na ucely financovania existujucich zavézkov Projektovej spolo¢nosti a financovanie
stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Cista suma vynosov Emisie (pri vydani celej predpokladanej
menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne 27 300 000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budt umiestnené na regulovany volny trh BCPB Hlavnym manazérom. Hlavny manazér sa
zaviazal vynalozit' vSetko primerané Usilie, ktoré od neho mozno rozumne pozadovat’, k vyhl'adaniu
potencialnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dlhopisov tymto investorom. Ponuka
Dlhopisov tak bude vykonavana na tzv. ,best efforts” baze. Hlavny manazér ani ziadna ina osoba
neprevzala v suvislosti s Dlhopismi povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit.

Stret zaujmov os6b
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohladom na jeho motivacné odmeny
(v pripade tispesného predaja), co moze vytvorit konflikt zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach
nema vedomost’). Hlavny manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zadujmov v zmysle
poziadaviek vSeobecne zavidznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiela a participuje
na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnutii odmenu. Participacia
na Emisii méze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani celej, alebo ¢asti Emisie na primarnom trhu.
Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti poskytovat’ rozne bankové sluzby.
Pri Emisii moze dojst’ k potencialnemu konfliktu zdujmov Hlavného manazéra, a to na jednej strane
medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni
dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a na druhej strane medzi zaujmom
Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta,
vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investicného poradenstva klientom.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora, Kotacného agenta a Agenta pre zabezpecenie.

Okrem uvedeného nie su zname iné zaujmy podstatné pre Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje
za podstatné, su uvedené nizsie v tejto casti. Rizika ovplyvitujuice schopnost’ Emitenta splatit’ zavdzky
z Dlhopisov sa tykaju jednak samotného Emitenta, ale tiez uspechu vystavby, prevadzky, prendjmu,
refinancovania a pripadného predaja hotového developerského projektu The Form vo Varsave,
Polsku (dalej len Projekt).

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajuci, nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu
alebo udaje uvedené v Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce
z Prospektu a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim. Rizikové faktory
popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakdavaného rozsahu
ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte
kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové
faktory.

Skupina na tcely Prospektu znamena:
(a) Emitenta;

(b) spolo¢nost’ EnLin Form a.s., so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska
republika, ICO: 099 16 792, zapisani v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe pod sp. zn. B 26084 (d’alej len EnLin Form); a

(©) spolo¢nost’ Crawley Investments Sp. z 0.0., so sidlom Nowogrodzka 21, 00-511 VarSava,
Pol’sko, zapisana v narodnom obchodnom registri pod identifikaénym cCislom: 147405237
(d’alej len Projektova spolo¢nost’).

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Rizikové faktory vzt'ahujlce sa k Emitentovi su rozdelené na:
(1) rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;
(i1) rizikové faktory stivisiace so zavislost'ou na Skupine, vlastnickou $trukturou a prevadzkou; a

(iii)  pravne a regulacné rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako uicelovo zaloZenej spolocnosti bez podnikatel’skej historie

Emitent je novozaloZena spolo¢nost’ bez podnikatel'skej historie. Uelom jeho existencie je ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine vo forme
Projektovej spolocnosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Emitent nebude
vykonavat’ inil podnikatel'sku ¢innost’ a neméze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit
zdroje na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by zdroj splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie
finan¢nych prostriedkov z prenajmu kancelarskych priestorov, refinancovania ¢i predaja Projektu,
nebol dostato¢ny na ich uplné splatenie.

Kreditné riziko spoloCnosti zo Skupiny a riziko uspesnosti Projektu

Emitent ma v imysle poskytnat’ ¢isty vynos z Emisie spolocnostiam v Skupine vo forme uverov,
spolo¢nosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Hlavnym zdrojom prijmov
Emitenta, zktorych planuje splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov bude splatenie poskytnutého
financovania, pricom prislusna spoloc¢nost’ zo Skupiny na splatenie pouzije prijem z prenajmu
kancelarskych priestorov, refinancovania ¢i predaja Projektu. Emitent bude teda vystaveny kreditnému
riziku prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny a riziku Gspesnosti Projektu.
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Pre splatenie zaviazkov z Dlhopisov je dolezita komeréna Gispe$nost’ a hodnota Projektu. Ak by Projekt
nebol komercne uspesny, pripadna vyska prenajmov by nezodpovedala obdobnym komercne
uspesnym nehnutelnostiam alebo by jednotlivi ndjomcovia neboli schopni riadne a v¢as splatit’ svoje
splatné zavizky, neziskala by Skupina penazné prostriedky, ktoré by mohla poskytnut’ prislusnej
spolocnosti zo Skupiny na uhradenie zavdzkov vo¢i Emitentovi. Netspech Projektu
alebo neschopnost’ prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny vytvorit zo svojich podnikatel'skych aktivit
zdroje na splatenie zavizkov voci Emitentovi moézu mat negativny vplyv na jej financnt
a ekonomicku situdciu, ¢o sa nasledne bude mat vyznamny negativny vplyv na financ¢nt
a ekonomicku situdciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko plyniice 7 nadradeného bankového financovania Projektovej spolocnosti

Projektova spolo¢nost’ je dlznikom nadradeného bankového financovania od spolo¢nosti Privatbanka
a.s. (dalej len Privatbanka), ktory bude v priebehu vystavby doplneny a napokon nahradeny
nadradenym bankovym tverom od spolo¢nosti PPF banka a.s. (dalej len PPF a spolu s Privatbanka
kazdy tiez ako Bankovy veritel’), z ktorého sa bude primarne financovat vystavba a nasledne
prevadzka Projektu (kazdy z tychto tverov dalej tiez len Nadradeny bankovy uver). BliZsie
informéacie o parametroch kazdého Nadradené¢ho bankového uveru st uvedené medzi vyznamnymi
zmluvami v ¢lanku 4.12 Prospektu (pohladavky Bankovych veritelov z tychto tverov dalej len
Nadradené tiverové pohPadavky).

Vsetky vyznamné aktiva Projektu su alebo budu zaloZené v prospech Bankového veritel'a. Pohl'adavky
Majitel’'ov dlhopisov z Dlhopisov su zabezpecené iba zaloznym pravom na obchodny podiel Emitenta,
akcie EnLin Form, na pohladavky z prostriedkov na viazanom ucte Emitenta u Agenta pre
zabezpecenie a na vnutroskupinové pohl'adavky v zmysle ¢lanku 10 Podmienok.

Emitent ani Majitelia dlhopisov teda nebudil mat’ narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja
ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti. Ak dojde k poruSeniu zavdzkov Projektovej spolo¢nosti
z Nadradenych tverovych pohladavok, moze za stanovenych podmienok nastat” ich predcasna
splatnost a vykon zadlozn¢ho prava zo strany Bankového veritela. Cely vytazok z vykonu
zabezpecenie bude prednostne pouzity na uspokojenie Nadradenych tverovych pohladavok. Vykon
zalozného prava by tiez Projektova spolo¢nost’ vyznamne obmedzil pri dispozicii s jej majetkom
a vyznamne by obmedzil jej schopnost’ vykonat’ akékol'vek platby spolo¢nostiam v Skupine, o by
nasledne mohlo obmedzit’ spolo¢nosti v Skupine pri splateni ich zaviazkov vo¢i Emitentovi.

Existencia Nadradenych bankovych uverov vyrazne zvysSuje kreditné riziko Emitenta, ked’Ze vynosy
z Projektu sa pouzijii v prvom rade na splatenie Nadradenych bankovych tverov a az nasledne
na splatenie Dlhopisov. Ak by prijmy z Projektu nepostacovali na uplné splatenie Nadradenych
bankovych tuverov aj poskytnutie dostatoéného objemu penaznych prostriedkov na splatenie
Dlhopisov, Nadradené bankové uvery budu splatené prednostne. Takato situacia by mala vyrazny
nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zavazkov z Dlhopisov, bude vystaveny
riziku likvidity. Toto riziko sa méze materializovat’ najmé, ak by Emitent oneskorene obdrzal platby
istiny a urokov z poskytnutého tveru prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny. Ak by sa platby Emitentovi
vyznamne oneskorili, pripadne neboli uskutocnené vobec, mohlo by to viest’ k jeho insolvencii.
Vzhl'adom na to, Zze Emitent nebude mat’ iné zdroje financnych prostriedkov ako pohladavku
na splatenie tiveru prislusnou spolo¢nostou zo Skupiny, je pravdepodobné, ze v pripade materializacie

tohto rizika bude z vyssie uvedenych dévodov celit nedostatku likvidity, ktory by negativne ovplyvnil
jeho finan¢nt situaciu a schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Rizikové faktory tvkajuce sa zavislosti na Skupine, akcionarskej Struktary a prevadzky

Riziko prevadzkovej zdvislosti na Skupine

Prevadzka Emitenta je zavisla od zdielania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktury
spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov.
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Aktudlne Celia spolo¢nosti, ktoré su sti¢ast'ou investi¢nych skupin hroziacemu riziku kybernetického
utoku zo strany réznych zdujmovych organizacii ¢i krimindlnych skupin. Skupina ma zabezpecené IT
systémy a infrastruktiru, no existuje riziko, Ze kyberneticky utok vaznejSej povahy, vratane
Sikanoznej, by sposobil ujmu na jej reputdcii medzi klientami a pri kombinacii so zlyhanim inych
prvkov uvedenych vyssie ¢i celej infrastruktiry by to mohlo mat’ negativny vplyv na vystavbu
a uspech Projektu a sekundéarne na schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko zmeny akciondrskej Struktiry a stretu zdujmov medzi akciondrom Emitenta a Majite’mi
dlhopisov

Napriek tomu, Ze Emitent nema ku diu vyhotovenia Prospektu ziadnu vedomost’ o akejkol'vek zmene
svojej vlastnickej Struktury, do splatnosti Dlhopisov méze prist’ k prevodu akcii, zmene jediného
spolo¢nika Emitenta alebo jeho stratégie, pripadne stratégie Skupiny, v dosledku ktorej jediny
spolo¢nik alebo niektory z clenov Skupiny podnikne kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie
zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mézu byt vedené skor so zretelom na prospech Skupiny,
ako v prospech Emitenta a Majitelov dlhopisov. Takéto zmeny moézu mat negativny vplyv
na finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'skll ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavizky
z Dlhopisov. Ak by doslo k situécii, ze Enern a Lincoln prestant spolo¢ne v akejkol'vek kombinacii
vlastnit' priamo alebo nepriamy vacsinovy podiel, teda podiel vo vySke presahujucej 50 %,
na hlasovacich pravach Emitenta alebo EnLin Form alebo prestanii mat’ pravo menovat’ viac nez
polovicu ¢lenov Statutdrneho alebo kontrolného organu Emitenta alebo EnLin Form, Majitelia
dlhopisov maji moznost’ podla ¢lanku 18.4 Podmienok poziadat’ o odkupenie Dlhopisov.

Riziko zavislosti na sluzZbach a riziko straty kl'ucovych osob

Emitent zé&visi od poskytovania sluzieb zo strany spoloc¢nosti v Skupine. KIi€ovymi osobami
v Skupine su najmé ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a realizacii kI'i€ovych stratégii.
Ich ¢innost’ je rozhodujuca pre celkové riadenie Skupiny a uskuto¢tiovanie jej stratégie. Skupina
vynaklada usilie na ich udrZanie napriek silnejicemu dopytu po kvalifikovanych osobach
vo finan¢nom a realitnom sektore. V pripade, ak by si Skupina neudrzala svoje klI'aicové osoby alebo
by nebola schopna oslovit’ a ziskat' iné osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne
ovplyvnit’ podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi

Riziko docasnej ochrany poskytnutej v ramci verejnej preventivnej reStrukturalizdcie

S ucinnost'ou od 17. jula 2022 moze Emitent podla zakona ¢. 111/2022 Z. z. o hroziacom tpadku,
ktory, okrem iné¢ho, novelizoval institat docCasnej ochrany, pri financnych tazkostiach poziadat
o povolenie verejnej preventivnej restrukturalizacie (za splnenia stanovenych podmienok), v ramci
ktorej bude Emitentovi poskytnuta do¢asna ochrana.

Prislusny sud poskytne docasnu ochranu, iba, ak s jej poskytnutim (a) suhlasila vicSina veritel'ov
podl'a vysky nespriaznenych pohladavok, alebo (b) vyjadrilo suhlas aspon 20 % vSetkych veritelov
podl'a vysky ich nespriaznenych pohl'adavok, priCom v koncepte planu nemoze u Ziadneho z veritel'ov
presiahnut’ ¢iastocné odpustenie pohladavky alebo uznanie jej Ciastocnej nevymahatelnosti 20 %
z jeho pohladavky a zaroven odklad splacania Ziadnej z pohl'adavok nepresiahne jeden rok.

Medzi désledky poskytnutia do¢asnej ochrany Emitentovi patria, okrem iného, (i) aktivna aj pasivna
konkurzna imunita; (ii) nemoznost pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone
rozhodnutia postihnit’ podnik, vec, prava alebo iné majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta
a (iii) obmedzenia pri zosplatneni zavéizkov z Dlhopisov. Docasna ochrana moze byt pridelena
na dokopy maximalne Sest’ mesiacov.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym, dariovym prostredim a sudnymi i inymi konaniami

Pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku, kde Emitent bude vykonavat' ¢innost, je
predmetom zmien a zakony nie su vZdy interpretované a uplatiované sidmi a organmi verejnej moci
jednotne. Len v oblasti stavebnictva bol napr. zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) novelizovany za poslednych 20 rokov viac nez 35 krat, ¢o mdze mat’ dopad
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na pravnu istotu stran pri jeho pripadnom uplatiiovani sidmi a organmi verejnej moci. Neustale zmeny
zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkova
¢innost’ a finan¢né vyhliadky Emitenta, najmd zmeny danovych predpisov na Slovensku (ktoré sa
opakovanie menia, ako napr. Zakon o dani z prijmov, ktory bol od nadobudnuti jeho ucinnosti v roku
2004 kazdorocne novelizovany, niekedy aj viackrat) vzhl'adom nato, Ze mézu nepriaznivo ovplyvnit
spdsob splacania vnutroskupinového financovania, ¢o mdze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’
Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

K datumu vyhotovenia Prospektu nie st vedené Ziadne spory alebo konania, ktoré by mohli ohrozit’
alebo znacne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok ¢i finan¢nt situdciu Emitenta. Potencialne
sudne spory vSak v budticnosti mézu do urcitej miery a na urcity ¢as obmedzit’ Emitenta v nakladani
so svojim majetkom, ako aj vyvolat’ dodato¢né naklady na jeho strane. Pripadné poruSenia legislativy
(akejkol'vek povahy, vratane neimyselnej) mozu viest’ k ulozeniu sankcii, vratane sankcii financnych
¢i sankcii spocivajucich v preruseni ¢i zakaze ¢innosti.

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa pravdepodobne v dosledku vyrazného zvysenia svojich zaviazkov (bez sucasného zvysenia
vlastného imania) vydanim Dlhopisov dostane do krizy a je mozné, Ze bude v krize az do splatnosti
Dlhopisov, ¢o bude vyplyvat’ zo zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta za rok 2023, a tiez nasledne
zverejnenych uctovnych zavierok. Krizou sa podla § 67a a nasl. Obchodného zékonnika (1¢innych
od 1. januara 2016) rozumie stav, ak je spolo¢nost v Upadku alebo jej upadok hrozi, pri¢om
spolo¢nosti hrozi tpadok, ak pomer vysky vlastného imania spolocnosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8
ku 100 (na tcely tohto rizikového faktoru d’alej len kriza). Fakt, Ze Emitent je v krize nepredstavuje
Pripad neplnenia zavédzkov a nie je ddvodom na predc¢asnu splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Spolo¢nosti, ktoré boli zaloZzené za ucelom ziskania finanénych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie dlhopisov), medzi ktoré patri aj Emitent, sa spravidla v désledku vyrazného zvySenia svojich
zavazkov (bez stcasného zvySenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlZenosti dostani do krizy. Ak by jediny
spolo¢nik €i ina spolo¢nost’ zo Skupiny poskytla vntitroskupinové financovanie Emitentovi, ktory by
bol v krize, tak Emitent by mohol podliehat obmedzeniam splatit’ zadlZenie voci spolo¢nikovi ¢i inej
spolo¢nosti zo Skupiny preto, Zze by sa mohlo podl'a Obchodného zdkonnika povazovat’ za plnenie
nahradzajuce vlastné zdroje financovania, ktoré (s vynimkami) nemozno vratit, ak by bol Emitent
v krize, alebo by sa v dosledku vratenia do krizy dostala. Nemoznost’ splatit’ takéto vnatroskupinové
zadlZenie moéze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ svoje zaviazky voc¢i Majitel'om dlhopisov.
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2.2

Rizikové faktory vzt'ahujice sa ku Skupine a k Projektu

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa ku Skupine a k Projektu s rozdelené na:
(1) rizikové faktory vzt'ahujtice sa ku Skupine; a

(i1) rizikové faktory stivisiace s Projektom a trhom nehnutel'nosti.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa ku Skupine

Makroekonomické rizikd spojené najmd s vojenskym konfliktom na Ukrajine

Vojensky konflikt na Ukrajine ma aj nad’alej vplyv na globalnu ekonomiku (s dérazom na eurdpsku
ckonomiku) a je mozné pozorovat’ negativne ekonomické dosledky. Najznepokojivej$ou hrozbou su
vysoké narasty cien ropy, plynu, uhlia, pSenice a d’alSich komodit, ktoré este zrychl'uji, uz aj tak
vysok, inflaciu. Rusko sa v roku 2020 podielalo priblizne 29 % na europskom dovoze ropy a priblizne
43 % na dovoze plynu.' Cena ropy prvykrat od roku 2014 stipla nad 100 USD a dosiahla az 125 USD
za barel. Nasledne sa dostali pod 100 USD, vdaka rozhodnutiu USA o uvolneni ropnych zasob
a obavam z globalnej recesie. Ku ditu vyhotoveniu Prospektu existuje riziko, Ze cena ropy bude v roku
opat’ 2023 rast. Medzi d’alSie rizikd patri naruSenie dodéavatel'skych retazcov a vazny nedostatok
surovin, kovovych rud a prvkov vzacnych zemin, ktory s najvda¢Sou pravdepodobnostou postihne
automobilovy priemysel, chemicky, dopravny sektor a realitny sektor.

Realitny trh zasiahne najmé nedostatok pracovnikov a inflacné tlaky veduce k zvySovaniu mzdovych
nakladov. Nedostatok surovin potrebnych na stavbu (najmé roézne druhy kovov) z Ukrajiny a Ruska,
vysS§ia cena vyrobkov pouzivanych v stavebnictve kvoli rasticim cenam energii (ropa a plyn) a rastlice
ceny stavebnych surovin (napriklad ocel a cement) uz prispeli k rastu stavebnych nakladov v roku
2022 v Polsku aZz 0 18 % — 22 %.? Tieto negativne zmeny mdzu viest k obmedzenému rozvoju,
ak developeri prehodnotia svoje plany a nevyhnutne znizia svoj dopyt na stavebnom trhu. Sucasny
nedostatok surovin a materialov pri aktualne vysokom dopyte a nedostatku zamestnancov moézu
sposobit’ znizenie ponuky a rast cien, co mdze mat’ dopad na podnikatel'skii ¢innost Skupiny
a sekundarne na schopnost’ Emitenta splatit’ zavazky z Dlhopisov.

Vplyv vojenského konfliktu na Ukrajine osobitne na pol’sky realitny trh

Vojensky konflikt na Ukrajine spdsobil neistotu na pol'skom realitnom trhu. Niektori investori
v sektore nehnutelnosti docasne odlozili rozhodnutie o predajnych alebo nakupnych transakciach,
aby mohli sledovat’ dalsi vyvoj situacie. Celkovy objem investicii v oblasti nehnutelnosti
zaznamenany v 4. stvrtroku 2022 bol o 58 % nizsi ako v rovnakom obdobi roku 2021 a o 18 % niZzsi
v celkovom medziroénom porovnani.> Podl'a pol'ského Ministerstva socialnych veci v roku 2021
pracovalo v stavebnictve priblizne 373-tisic I'udi. Ukrajinski obCania tvoria takmer 80 % vsetkych
cudzincov zamestnanych v Pol'sku. Rychly odliv tychto pracovnikov, napriklad z dévodu povinného
navratu na Ukrajinu predstavuje pre pol'ské stavebnictvo problém. Mnoho spolo¢nosti uz uzavrelo
partnerstvo, aby docasne ziskalo do stavebnictva zahrani¢nych pracovnikov z Azie. Odbornici
odhaduju, Ze ich potreba sa blizi takmer pol miliona.* Odhaduje sa, Ze investicie vo VarSave tvoria 10
— 12 % hodnoty vsetkych investicii na celostatnej irovni. Pokial’ sa zapocitaju stavebné naklady
a pridruzené sluzby, ide o podiel vo vyske 20,3 % na hrubom domacom produkte (d’alej len HDP)
a takmer 2,6 miliona pracovnych miest. To znamena, ze 1/5 trhu prace v Pol'sku tvoria I'udia priamo
alebo nepriamo spojené so stavebnictvom. Z rozpo¢tového hl'adiska sa priemysel na ro¢nych prijmoch
sektora verejnych financii podiel'a 11 — 12 %.° Existuje riziko, Ze sa odliv zahrani¢nych pracovnikov
z Ukrajiny nepodari dostatoéne vykompenzovat’ zahraniénymi pracovnikmi napriklad z Azie. Pol'ské

! Zdroj: From where we do import energy? Eurostat, dostupné na odkaze: https://ec.europa.eu/eurostat/cache/infographs/energy/bloc-2c.html.

2 Zdroj: Gleeds, Poland Market Report, 4Q 2022 data, dostupné na odkaze: https://online.flippingbook.com/link/597734/#zoom=true.

3 Zdroj: https://www.cbre.com/insights/figures/european-investment-snapshot-q4-2022.

4 Zdroj: How does the war in Ukraine affect the real estate market? Poland Weekly. Zverejnené dia 6. aprila 2022. Dostupné na odkaze:
https://polandweekly.com/2022/04/06/how-does-the-war-in-ukraine-affect-the-real-estate-market/

% Zdroj: How does the war in Ukraine affect the real estate market? Poland Weekly. Zverejnené dita 6. aprila 2022. Dostupné na odkaze:
https://polandweekly.com/2022/04/06/how-does-the-war-in-ukraine-affect-the-real-estate-market/
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stavebnictvo by tak mohlo trpiet’ nedostatkom robotnikov, ¢o by malo dopad na pol'sky realitny trh,
vratane pripravovanych developmentov, akym je aj Projekt.

Skupina nediverizifikuje svoje investicie

Jedinou investiciou Skupiny je Projekt. Skupina teda posobi na geograficky aj vecne obmedzenom
trhu nehnutelnosti v Pol'sku (VarSave), ato konkrétne v oblasti vystavby komerénych objektov
uréenych pre kancelarie a obchodné jednotky v centre VarSavy. Z toho plynu pre Skupinu rizika
suvisiace s absenciou medzinarodnej, pripadne vnutrostatnej diverzifikacie. Pri poklese realitného trhu
v Pol'sku, pripadne vo Varsave, alebo inych nepriaznivych vplyvov na relitny trh by bola ohrozena
navratnost’ investicie Skupiny z Projektu, a v dosledku hospodarskeho netispechu Projektu aj splatenie
Dlhopisov.

Riziko spojené so schopnost’ou splatit’ zaviizky 7 Dlhopisov

vvvvv

alebo inou formou financovania na ucely financovania existujicich zaviazkov Projektovej spolo¢nosti
a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Vystavba Projektu bude trvat’ priblizne dva
roky, pocas ktorych Skupina nebude generovat’ ziadany prijem z prendjmu Projektu. Splatenie
zavazkov plynucich z Dlhopisov je tak vyznammne zavislé od zisku, ktory Skupina vytvori
po dokonceni a uvedeni Projektu do prevadzky a zaroven z vynosov z planovaného prengjmu,
refinancovania ¢i predaja Projektu.

Riziko konkurencie

Skupina je ucastnikom hospodarskej sutaze na konkuren¢nom trhu developmentu v sektore
nehnutelnosti v Pol'sku. Medzi najvicsich konkurentov Skupiny na trhu komerénych nehnutelnosti
v suvislosti s Projektom patria developerské projekty od spoloc¢nosti Yareal, Skanska, Ghelamco
alebo Echo Investment.Tato konkurencia spociva najmi v konkurencii pri zadavani stavebnych
zakaziek, pri zabezpeCovani buducich najomnych zmlav, ktoré zabezpecia planované prijmy projektov
po ich dokonceni, konkurencia ponuky najmu obchodnych jednotiek i kancelarii v danej lokalite,
v ¢ase dokoncenia projektov a v okamihu ukonéenia doby najmu existujucich najomcov, kedy st
uzatvarané nové najomné zmluvy alebo predlZzované tie existujuce a konkurencia v oblasti
poskytovania sluzieb v oblasti prevadzkovania nehnutelnosti. Pokial Skupina neuspeje
v konkurenénom prostredi, mohlo by to viest' k zhorSeniu jej hospodarskej situacie a v kone¢nom
désledku negativne ovplyvnit’ schopnost’ Emitent splatit’ zavdzky z Dlhopisov.

Rizikd spojené s pravnou reguldciou, ktord sa vzt’ahuje na Projekt

Skupina je vystavena rizikam spojenym s pol'skou pravnou upravou vystavby nehnutelnosti
a predpisov suvisiacich so Zivotnym prostredim a obdbonou regulaciou. Na vystavbu Projektu
a jeho prevadzkovanie sa vztahuju obmedzenia podla prislusnych zdkonov a predpisov v oblasti
uzemného planovania, vystavby, budov, Zivotného prostredia a d’alSich zakonov. V désledku toho
mézu Skupine vzniknit' neplanované vydavky, ako sa uz stalo v minulosti pri inych realitnych
projektoch. Konkrétne: (i) mdze byt zabranené ucétovat’ trhové najomné v dosledku nepredvidanych
skutocnosti, aké sa prejavili napriklad v stvislosti s pandémiou COVID-19; (ii) méze dojst’ k Gipravam
¢i novelizaciam pravnych noriem alebo k zmene ich interpretacie z pozicie organov verejnej spravy,
ktoré ovplyvnia planované vyuzitie Projektu; (iii) méze dojst’ k nadmernym poziadavkam na ochranu
zivotného prostredia, v désledku coho ddjde k vynalozZeniu nakladov, s ktorymi Emitent k dnesnému
ditu nepocita pri developmente Projektu. Tieto zmeny mozu prispiet’ k nizSej atraktivite Projektu
pre pripadnych najomcov a v konecnom dosledku neumoznia Skupine zaistit’ planovanu celkovil
obsadenost’ za podmienok a parametrov predpokladanych v najomnych zmluvéach. Pripadné
nedodrzanie tychto obmedzeni mdze mat’ za nasledok ulozenie pokut, spravnych a trestnych sankcif
az po zékaz pouzitia Projektu alebo demolacné prikazy.
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Riziko spojené s prendjmom a prevdadzkou Projektu ako komercnej nehnutel’nosti

Skupina je vystavena riziku, ktoré so sebou nesie vlastnenie, riadenie a prevadzkovanie Projektu ako
komerénej nehnutel'nosti. Hospodarenie komercnych nehnutel'nosti méze byt nepriaznivo ovplyvnené
nadmernou ponukou ndjomnych priestorov v uvedenej lokalite a poklesom trhu s komerénymi
nehnutelnostami, tak ako nastal vrokoch 2020 a2021.° Napriklad vySka najmu, ziujem
potencialnych najomcov a hodnota komer¢nej nehnutelnosti je ovplyvnena vyvojom HDP (ktory sa
oCakava, ze bude v roku 2023 zaporny’), inflaciou (ktora sa ocakéava, Zze bude v roku 2023 na trovni
14,9 %?*) a zmenami Girokovych sadzieb v Pol'sku a Eurozone.

Pokles pol'ského HDP mo6ze mat’ dopad na zamestnanost’ a spdsobit’ prepustanie na pol'skom trhu, o
mdze najomcom sposobit’ problémy s dodrzanim finanénych zaviazkov voci Skupine a zmens§it’ dopyt
po najomnych priestoroch. Okrem vyssie uvedenych parametrov je dopyt po komerénych priestoroch
na prenajom a schopnost komerénych nehnutelnosti generovat’ potrebny prijem a udrzat’ si svoju
hodnotu ovplyvneny mnohymi parametrami, ako su:

(a) ekonomické a demografické prostredie;

(b) stavebné prace suvisiace s prendjmom prazdnych komercnych jednotiek (tzv. fit-outy);
(©) kreditné riziko najomcov;

(d) infrastruktira v uvedenej lokalite a pristup k verejnej doprave;

(e) konkuren¢né prostredie; a

® oCakéavania najomcov ohl'adom kvality a udrzby najomnych priestorov.

Akékol'vek zhorSenie dopytu na trhu prendjmu komerénych nehnutel'nosti sa moze prejavit’ zo strany
potencidlnych najomcov v tlaku na financné a iné stimuly zo strany prenajimatelov, ¢o mdze viest
k zniZeniu ¢istého vynosu z najmov a zvyseniu prevadzkovych nakladov Projektu, pripadne zvysSeniu
celkovych nakladov na vystavbu Projektu.

Zaroven, na zaklade opatreni spojenych s pripadnym dal§$im potlacovanim pandémie COVID-19
(alebo ekonomickych nasledkov tejto pandémie) mdzu Pol'sko alebo pol'ské organy verejnej moci

zasahovat’ do sukromnopravnych vztahov a ovplyvnit’ prijem z prendjmu nehnutelnosti ¢i odlozit
splatnost’ tohto prijmu.

Rizikové faktory suvisiace s Projektom a trhom nehnutePnosti

Vynosnost’ Projektu je zavisla na ekonomickej situdcii v Pol’sku

Pol'ska ekonomika je piata najvacsia v EU. Aktualne progndzy naznacuju, e v roku 2023 mé prist
k poklesu rastu HDP. Napriek tomu, Ze v roku 2024 uz je predpokladany rast HDP, existuju vonkajsie
faktory, ktoré mozu mat’ dopad na pol'skil ekonomiku a skomplikovat jej rast, ako je névrat pandémie
COVID-19 a suvisiace uzatvaranie prevadzok, eskalacia vojny na Ukrajine, vysoka inflacia, rastice
naklady na fosilne paliva a suroviny, nedostatok materialov a opakované vypadky v dodavatel'skych
retazcoch. Pripadna recesia v Eurdpe, respektive v Pol'sku, by pravdepodobne mala urcity dopad
na Projekt. Najomcovia mézu spomalit’ svoj rast, alebo zastavit' svoje expanzné plany, obmedzit
prenajom novych priestorov alebo mézu byt citlivejsi na vysSku vydavkov na prenajom a prevadzku.
Recesia moze tiez negativne ovplyvnit' apetit lokalnych a zahrani¢nych investorov investovat
do kancelarskych projektov v Pol'sku, ¢o mdze mat’ za nasledok negativny dopad na vynosnost
Projektu.

¢ Zdroj: Savills Poland, Q1-Q2 2022, sthrnne uvedené v prehl'adu kancelarskeho trhu vo VarSave v rdmci interného ocenenia od medzinarodnej
poradenskej spolo¢nosti Savills.

7 Vid blizsie tabulu s makroekonomickymi predpoved’ami pre pol'skii ekonomiku v odseku 4.5(b) Prospektu.

8 Tamtiez.

° TamtieZ.
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Riziko neziskania dostatocnej tirovne prendjmov

Finalny vysledok Projektu je uzko spéty s tspesSnym zabezpecenim prenajmov a vyskou dosiahnutého
najomného. Podla trhovych prognéz by mal byt Projekt dokonceny v Case, ked’ na trhu a najma
v ziadanej a obl'ibenej lokalite City Centre West bude novych kancelarskych priestorov nedostatok,
a Emitent tak oc¢akéava, Ze bude o Projekt vel'ky zdujem s potencialom vysokého dosiahnutého najmu,
najmi v désledku zvysujucich sa nakladov na vystavbu, rastiicej miery inflacie a postupnej absorbcie
neobsadenosti kancelarii v dosledku predpokladaného narastu najomnej aktivity.!® Existuje vSak
riziko, Ze sa vd’aka negativinym ekonomickym vplyvom obmedzi prichod novych firiem na pol'sky trh,
obmedzi sa expanzia firiem a zdujem potencialnych najomcov sa tak znizi. To moze znamenat’ vyssie
konkuren¢né prostredie medzi existujicimi a novymi Kkancelarskymi projektmi a spomalit
zabezpecenie prendjmu, ¢i negativne ovplyvnit’ vysku dosiahnutého najomného v Projekte.

Riziko povol’ovacich konani

Vystavba novych kancelarskych nehnutelnosti je vkazdom stupni developmentu vystavena
povolovacim rizikdm zo strany vSetkych ucastnikov povol'ovacieho procesu. Ide napriklad o spravne
organy mesta Varsava, pripadne organy $tatu, niektorych budicich dodavatel'ov, vlastnikov susednych
rezidenénych alebo komerénych konkurenénych nehnutelnosti alebo inej SirSej verejnosti
a zaujmovych skupin. Kazdy z tychto subjektov moze mat’ prava ovplyviovat povolovaci proces,
sposobit’ nutnost’ zmeny velkosti alebo designu budovy tvoriacej Projekt, ovplyvnit harmonogram
zacatia alebo dokoncenia vystavby Projektu alebo pripadne pozdrzat’ Gispe$nu kolaudaciu a odovzdanie
priestorov najomcovi a zaatie prevadzky. Projekt ma k datumu tohto Prospektu vydané platné
stavebné povolenie, ktoré je klI'icové pre zacatie vystavby. PoCas vystavby sa v8ak moze realizacia
prac odchylit’ od platne vydaného stavebného povolenia, ¢o sa bezne stava pri realitnych projektoch.
K odchyleniu méze ddjst’ napriklad na zédklade stavebnych uprav podla poziadaviek konkrétnych
najomcov. Existuje riziko, ze tento Standardny developersky postup mdze po dokonceni spdsobit
omeskanie so ziskanim kolaudacného rozhodnutia, ktoré moze viest k negativnemu dopadu
na harmonogram a vynosnost’ Projektu a v kone¢nom ddsledku aj finan¢nu situdciu Emitenta, Skupiny
a schopnost’ Emitenta splatit’ Dlhopisy do Diia kone¢nej splatnosti.

Riziko inflacie a cien stavebnych ndkladov

Vynosnost Projektu zavisi okrem iného na vyske celkovych nakladov. V celej Europe je aktualne
vysoka inflacia, ktora moze vSetky naklady Projektu negativne ovplyvnit. V Pol'sku sa ocakava
priemer inflacie za rok 2023 na urovni 14,9 %.!! Najvys3ou polozkou celkovych nakladov st stavebné
naklady. Z dévodu geopoliticke;j situacie na Ukrajine a problémom s dodavatel'skymi retazcami zazili
hlavné stavebné komodity, ako je ocel’ a beton, drevo, alebo produkty z ropy, v roku 2022 vyznamny
cenovy rast. Vzhl'adom k tomu, ze niektoré stavebné materidly potrebné na stavbu Projektu su
zabezpecované zo zahraniCia, pripadne niektori subdodavatelia mézu byt zahrani¢né spolo¢nosti,
nepriaznivy menovy kurz mdéze mat’ negativny dopad na cenu materidlu a nasledne aj na cenu
stavebnych prac. Ak by sa ceny stavebnych materialov zvysili pocas vystavby Projektu nad planovanu
uroven, mohli by tak ovplyvnit’ vynosnost’ Projektu a v konecnom doésledku aj finanénu situaciu
Emitenta a Skupiny a schopnost’ Emitenta splatit’ Dlhopisy.

Dodavatel’ské riziko a riziko spojené s generdlnym doddvatel’om

Vystavba nehnutelnosti je vyrazne dlhodoby proces zavisli od velkosti a komplexnosti daného
projektu. Odhadovana doba dokoncenia a predaja Projektu st najmenej 2 roky. Z toho dévodu je
kritickym bodom vyvoja Projektu spravna volba generalneho dodavatela stavby a nastavenie
pravnych zaruk za v¢asné a riadne dokoncenie projektu. Napriek spravnemu nastaveniu zmluvného
vzt'ahu s generalnym dodavatelom moéze dojst’ z dovodu vonkajsich makroekonomickych vplyvov
k skutocnostiam na strane generalneho dodavatela, ktoré moézu spdsobit’ prerusenie stavby
a prediZenie predpokladaného terminu dokonéenia Projektu. Tymito skutoénostami boli v minulosti
napriklad nedostatok pracovnych sil z dévodu pandémie COVID-19, resp. problémy na inych
zakazkach generalneho dodéavatel’a, ktoré mézu ovplyvnit’ plnenie zmluv na Projekte.

0Vid blizsie odsek 4.5(b) Prospektu.
' Vid blizsie tabul'u s makroekonomickymi predpovedami pre pol'skii ekonomiku v odseku 4.5(b) Prospektu.
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Tieto skuto¢nosti mézu potom negativne ovplyvnit celkovu tspesSnost’ Projektu, jeho ziskovost
a v kone¢nom dosledku aj finan¢n situaciu Emitenta a Skupiny. Na minimalizaciu tohto rizika bol
ako generalny dodavatel’ vybrana jedna z najvacsich stavebnych firiem v Eurépe — spolo¢nost PORR
S.A., s ktorou bude pred Datumom emisie uzatvorena zmluva o dielo. Podpisu zmluvy s konkrétnym
dodavatel'om predchadzalo komplexné vyberové konanie, ktorého sa zcCastnila vécSina firiem
aktivnych na pol'skom trhu s nehnutel'nost’ami. Kazda z firiem vypracovala cenovl ponuku na zaklade
technickej dokumentacie Projektu spracovanej architektom. V priebehu niekol’kych kol konania bol
na zaklade kritérii ako cena, kvalita, harmonogram, finan¢na stabilita, skisenosti a iné, vybrany
findlny dodavatel. Generdlny dodavatel nasledne zabezpeCuje zmluvy a spolupracu
so subdodavatel'mi jednotlivych c¢iastkovych stavebnych prac. Detailnda zmluva s generalnym
dodavatel'om sa snazi pokryt’ v§etky zname rizika spojené s dodanim diela a v najvacsej moznej miere
chranit’ ciele Projektovej spolocnosti. Vzhladom na komplexnost’ prac vSak existuje riziko,
7e z dévodu problému s dostupnostou a cien materialu, nedostatku zamestnancov, dostupnosti,
alebo kvality subdodavatel'ov nebude generalny dodavatel’ schopny plnit’ svoje zavizky zo zmluvy
o dielo. Vyssie uvedené mdze znamenat oneskorenie, alebo docasné zastavenie Projektu a negativne
tak ovplyvnit’ vynosnost’ Projektu.

Riziko kapitdlovych trhov, likvidity a dostupnosti financovania

Uspesnost Projektu vyznamne zavisi na schopnosti developera realizovat’ cely, alebo ¢iastoény vynos
z Projektu formou predaja, alebo refinancovanim kapitalovej Struktary, respektive zadlZenia Projektu
pri dokonceni a stabilizacii. Vynosy budi nasledne pouzité na splatenie zaviazkov z Dlhopisov. Predaj
Projektu alebo Projektovej spolocnosti je vSeobecne menej likvidny ako predaj iného finanéného
aktiva a je uzko naviazany na apetit domacich alebo zahrani¢nych investorov kupit Projekt.
Vynosnost’ predaja zaroveil zavisi na stanoveni kiipnej ceny, za ktora je buduci investor ochotny
Projekt kupit. Stanovenie kupnej ceny je komplexny proces, na ktory ma vplyv mnozstvo
makroekonomickych a mikroekonomickych faktorov, relativna vynosnost' inych skupin aktiv
na finan¢nych trhoch, tirokovych sadzieb a trendu alokacii kapitalu investorov a fondov. V pripade
refinancovania kapitalovej Struktury je jeho Gspesnost’ zavisla na posudeni atraktivity Projektu bankou
alebo inou finan¢nou institiciou. Existuje riziko, Ze obe varianty, teda predaj aj refinancovanie, buda
ovplyvnené negativnou situdciou na kapitalovych trhoch, geopolitickym a makroekonomickym
dianim v Pol'sku alebo inymi negativnymi trhovymi trendmi, ¢o mdéze mat dopad na vynosnost
Projektu a schopnost’ Skupiny plne hradit’ svoje zaviazky vcas.

Riziko spojené s oceiiovanim Projektu

Ocenenie je relativne subjektivny nazor experta, ktory vychddza z dostupnych trhovych informacii,
predpokladov a parametrov, na zaklade ktorych stanovi hodnotu Projektu. Predpoklady developera
a expertného znalca sa mézu vd’aka informacénej asymetrii kratkodobo odliSovat’. Zaroven mozu byt
vstupné parametre ocenenia negativne ovplyvnené kratkodobymi alebo strednodobymi vykyvmi, ktoré
mozu docasne znizit hodnotu Projektu a financ¢nt situaciu Skupiny. Povinnostou Emitenta je raz ro¢ne
reportovat’ plnenie ukazovatela LTV a pokles ocenenia Projektu moéze plnenie tohto ukazovatela
negativne ovplyvnit.

Navyse, ak by bolo ocenenie pripravené chybne, nedbanlivostne a/alebo na zaklade nepravdivych
a/alebo nespravnych udajov a/alebo predpokladov, skuto¢na trhova hodnota Projektu méze byt’ nizsia
ako bude vyplyvat z prisluSného ocenenia. Tato okolnost’ by mala za nésledok znizenie kvality
Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 10.1 Podmienkach), ktorého hodnota by
nemusela byt dostatocna na plné uspokojenie vsetkych pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko poSkodenia nehnutel’nych veci a potreby nahlych oprdv

Ak bude Projekt vyrazne poskodeny dosledkom Zivelnej udalosti alebo nastane potreba nahlych oprav,
existuje riziko, ze vyrazne klesne jeho trhova hodnota, ¢im by bola obmedzena schopnost’ Projekt
prenajat’ alebo predat’ s o¢akdvanym vynosom a tym bude zhorSena aj ekonomicka situacia Emitenta
a Skupiny. K rovnakému efektu méze dojst’ v pripade, ze spolocnosti zo Skupiny nebudu riadne
udrziavat’ Projekt, napriklad z nedostatku likvidity. Skody na Projekte mozu taktieZ prevySovat
hodnotu plnenia poistovne, pripadne nemusi dojst’ k odskodneniu na zaklade poistenia Emitenta ¢i

17



PROSPEKT

spolo¢nosti zo Skupiny, napriklad z dovodu chybajiceho krytia alebo z naplnenia akejkol'vek vyluky
z dohodnutého tzv. ,all-risk* poistenia (napr. udalosti vzniknuté v pric¢innej stvislosti s vojnovymi
udalostami, nasilnymi nepokojmi &i teroristickymi aktmi). Dalej mozu tieto udalosti vzniknut
napriklad v pri¢innej suvislosti s koroziou, erdziou ¢i oxidaciou predmetu poistenia. Samotna skodna
udalost’ moze potom sekundarne vyvolat' odliv existujucich ndjomnikov z priestorov v Projekte,
popripade odradit’ novych potencialnych ndjomnikov priestorov v Projekte.

Rizika spojené s pripadnymi pravnymi vadami Projektu

Projektova spolo¢nost’ nadobudla pozemky uréené na vystavbu Projektu, ktori v pozicii investora
realizuje, od tretich strdn. Ak by boli dodato¢ne spochybnené vlastnicke prava Projektovej spolocnosti
k predmetnym pozemkom, mohlo by to mat’ za nasledok stratu prislusnych prav k Projektu, ¢o by
vo vysledku mohlo negativne ovplyvnit jej ¢innost’ a finanéné vysledky, o méze mat’ v dosledku
nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Na uspesnu realizaciu Projektu musela Projektova spolo¢nost’ ziskat’ potrebné povolenia a zacastnit’
sa roznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahrnali viaceré organy, sikromné aj verejné
subjekty. Povol'ovacie procesy st zlozité a ¢asovo narocné. V praxi uz nastali situacie, Ze povolenia
pri obdobnych realitnych projektoch boli udelené v rozpore s platnymi predpismi. Ak by sa takato
situacia stala Projektovej spolocnosti, bez ohl'adu na to, ¢i taku situaciu spdsobila Projektova
spolocnost’, jej spriaznené spolo¢nosti alebo tretia strana, mdéze dojst’ k odobratiu alebo zmene
niektorych povoleni, co moZe negativne ovplyvnit jej ¢innost” a financné vysledky a teda v dosledku
aj vyhliadky Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zaviazky z Dlhopisov. Ak by priamo Projektova
spolo¢nost’ v tychto planovanych krokoch pochybila, méze to vyznamne znizit hodnotu Projektu
a ohrozit’ schopnost’ Emitenta plnit’ si zavizky z Dlhopisov.

Rizikd spojené s ochranou zdravia, bezpelnosti a Zivotného prostredia pri realizdcii Projektu

S realizaciou Projektu su spojené rizika tykajuce sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a zivotného
prostredia. Napr. nehoda tykajtica sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia pri Projekte
by mohla viest’ k potencialnym stidnym sporom, vyznamnym sankciam alebo poskodeniu dobre;j
povesti Projektu a pripadne aj Skupiny ako developera.

Pri Projekte sa moze vyskytnat’ kontaminacia pody, nebezpecné latky alebo iné zvyskové znecistenie
a environmentalne rizika. Aj ked’ v odvetvi nehnutelnosti byva takéto znecistenie relativne bezné,
najmi pri brownfield projektoch, Projektova spolo¢nost’ znasa riziko nakladného posudenia, sanacie
a/alebo odstranenia takejto kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo iného zvyskového
znelistenia. Sandcia zneCistenia a suvisiace dodatocné opatrenia, ktoré moze byt Projektova
spolo¢nost’ povinna vykonat’, by mohli mat’ na fiu negativny reputacny dopad a sposobit’ jej znacné
dodatocné naklady. Existuje tiez riziko, Ze regres voci znelistovatelovi ¢i predchadzajicim
vlastnikom pozemku na ktorom sa stavia Projekt nemusi byt mozny, pretoze ich nie je mozné
identifikovat’, uz neexistuji alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia ¢i len podozrenie
na existenciu znecistenia pody, nebezpe¢nych materialov alebo iného zvyskového znecistenia moze
mat’ navy$e negativny dopad na hodnotu Projektu. Od Projektovej spolo¢nosti sa mdze pozadovat’,
aby prijala napravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nésledok vznik podstatnych ndkladov.

Monitorovanie a zabezpeCovanie osvedCenych postupov, tykajicich sa ochrany zdravia, bezpecnosti
a zivotného prostredia vo vztahu ku Projektu sa méze stat’ v budicnosti akutnejSie a nakladnejsie
najmd kvoli rastucim ndkladom na ochranné pomocky pre personal pracujuci na stavbe, zvySovaniu
cien dodavatel'ov vzhl’'adom na obmedzenu kapacitu dostupnej pracovnej sily na trhu prace, neustéle
sa sprisiiujucej sa environmentalnej regulacie a nakladom spojenym s jej dodrziavanim. Kazdé
z vysSie uvedenych rizik by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na vysledky hospodarenia
Projektovej spolocnosti a negativne ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ si zavdzky z Dlhopisov.
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2.3

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlce sa k Dlhopisom su rozdelené na:

6)] Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podl'a Podmienok;

(ii) Pravne a regulacné rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom;

(iii)  Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu; a

(iv) Rizikové faktory vztahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov.

Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podPa Podmienok Dlhopisov

Riziko predcasného splatenia

Podmienky umoziuji predcasné splatenie Dlhopisov (iplné alebo Ciastocné) na zaklade rozhodnutia
Emitenta, a to najskor k prvému vyrociu Datumu emisie a potom kedykol'vek az do dna konecnej
splatnosti (na zaklade ozndmenia a s prisluSnou mimoriadnou kompenzéaciou vypocitanou podla
¢lanku 18.3 Podmienok). Pokial' dojde k predcasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich
splatnosti, Majitel’ dlhopisov bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z dovodu
takéhoto pred¢asného splatenia. Akokol'vek vznikne v pripade predcasnej splatnosti Dlhopisov z
podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo forme mimoriadneho troku za predcasnu splatnost’, vyska
tohto mimoriadneho uroku nebude celkom kompenzovat® strateny urokovy vynos. Majitel' dlhopisov
je taktiez vystaveny reinvesti¢nému riziku, Ze predcasne splatent sumu istiny nebude mozné za danych
trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Riziko pevne stanovenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov mdze klesniit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel’ dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je tieZ vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial’ ¢o nomindlna urokova sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixnd, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (pre ucely tohto
odseku d’alej len trhova drokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Grokovej sadzby sa tiez meni
hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova
sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na tiroven, kedy vynos
takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba naopak
znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven, kedy vynos takého
Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujice sa k Dlhopisom

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stilade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochéadza k prevodu Dlhopisov alebo in¢ho, v danej situécii relevantného $tatu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych uradov alebo stidne rozhodnutia
k finan¢nym nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie danovych otdazok obsiahnutych v tomto
Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individudlneho zdanenia s dafiovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mézu sposobit, Ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi,
nez investor predpoklada alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatena niz$ia nez predpokladana ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategériam investorov podliehaju zrazkovej dani.
Napriklad vo vyske 19 % v pripade fyzickej osoby, danového rezidenta Slovenskej republiky a vo
vyske 35 % v pripade daiiového rezidenta Statu, s ktorym nemd Slovenska republika uzatvorent
prislusnt zmluvu. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky daniové povinnosti, ktoré moézu vyplyvat
z akejkol'vek platby v stivislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ,
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Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelom dlhopisov
kompenzovat Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné¢ naklady alebo zrazky.

Riziko podriadenosti

Podrla zakona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla
§ 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavézkom Emitenta a takyto Spriazneny zévézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemdze byt uspokojeny
rovnakym alebo lep§im spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zdvézok Emitenta voci veritel'om,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
o konkurze, uvedené modze znamenat, Ze veritelom Spriazneného zaviazku sa moze stat’ aj Majitel
dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek
v minulosti boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky
veritela, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpokladd, Zze veritel pohladavky z Dlhopisov
nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko absencie zdkonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevzt'ahuje Ziadne zakonné
ruCenie podla prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo
na plnenie, napr. z Garancného fondu investicii.

Rizika vyplyvajiice 70 zmeny prdva

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diu ich vydania.
Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po tomto dni, ku ktorému bol tento
Prospekt vyhotoveny, m6zu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako
aj na finan¢nu situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a vcas splnit’ svoje zavizky
z Dlhopisov.

Riziko zdakonnosti kupy Dlhopisov

Potenciélni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skutoc¢nosti,
ze kiipa Dlhopisov moze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich
nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov
potencidlnym kupujiicim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujuci sa nemoze spoliehat’ na Emitenta v stvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ mdéze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Rizikd vpmenného kurzu a devizovej reguldcie

Emitent bude z Dlhopisov platit’ istinu a aroky (pokial’ st uplatnitelné v pripade prislusnej Emisie)
v mene euro. Predstavuje to uréité rizika stuvisiace s menovou konverziou, ak su finanéné aktivity
investora denominované hlavne v inej mene alebo menovej jednotke (d’alej len Mena investora) ako
je mena emisie. Patri sem aj riziko podstatnej zmeny vymennych kurzov (vratane zmien vyplyvajucich
z devalvacie eura alebo revalvacie meny emisie) a riziko, Ze organy, ktoré maji pravomoc nad Menou
investora, mozu zaviest’ alebo zmenit’ devizové regulacie. Zhodnotenie Meny investora voc¢i mene
emisie by znizilo (i) vynos z Dlhopisov v ekvivalente Meny investora, (ii) hodnotu ekvivalentu Meny
investora pokial’ ide o splatnu istinu z Dlhopisov, a (iii) trhova hodnotu Dlhopisov v ekvivalente Meny
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investora. Vladne a menové organy moézu (a niektoré tak uz v minulosti urobili) zaviest' devizové
kontroly, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na prislusny vymenny kurz. V désledku toho by
investori mohli dostat’ nizSie z Dlhopisov, ako oc¢akavali, alebo aj ziadne vynosy, alebo niz$iu
menovitu hodnotu, ako o¢akavali, alebo aj Ziadnu menoviti hodnotu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov

Riziko inflacie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov m6éze mat’ vplyv inflacia. Dlhopisy neobsahuji
protiinflaén doloZku a realna hodnota investicie do Dlhopisov moze klesat’ zaroven s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia takisto sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov.
Ak hodnota inflacie prekroéi predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti 6,50 % p. a., hodnota realnych

vynosov z Dlhopisov bude zaporna. V decembri 2022 dosiahla medzirotna miera inflacia
na Slovensku hodnotu 15,4 %.!2

Riziko nedostatocénej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno
ale zarucit, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostatocne likvidny sekundarny trh
s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt
mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, ¢o mdze mat negativny vplyv najméi
na Majitel'ov dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania a vytvorenia
zisku zich obchodovania anie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych
na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt zase t'azké ocenit’ také Dlhopisy, o moze mat
negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skutocnosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie
do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra)
a sekundarnej ponuky (vykondvanej Hlavnym manazérom), ak sa budu vykonavat’ stibezne, sa mézu
lisit’ (vratane ceny a poplatkov Gi¢tovanych investorovi). V pripade, Ze investor upise, pripadne kupi,
Dlhopisy za vysS§iu cenu (cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena
v sekundarnej ponuke), nesie riziko, Ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude niz8ia, ako keby upisal,
pripadne kupil, Dlhopisy za cenu nizSiu. Do ceny a jej celkovej vysky sa d’alej mézu premietnut’ aj
poplatky Hlavného manaZéra alebo tretich stran spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou)
a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa uctujii investorovi.

Na vynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyy poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena troviiou poplatkov Gétovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budii mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny troviiou poplatkov jemu G¢tovanych
v suvislosti s nakupom, predajom, a i¢astou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky
moézu zahfiiat’ poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dékladne oboznamit’ este predtym, ako urobia
investi¢né rozhodnutie aj pri kupe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad
dane a d’alsie vydavky). Emitent preto odporuca budicim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili
s podkladmi, na zaklade ktorych budi uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Zdroj: Inflacia - indexy spotrebitelskych cien v decembri 2022. Statisticky tirad Slovenskej republiky. Publikované dita 13. januara 2023.
Dostupné na: https:/slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/e4c67835-e1d7-
4704-8444-dc445£e80bbf.
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Riziko skratenia objedndavky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II), pricom pripadny preplatok, ak
vznikne, bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky
nebude potencialny investor schopny uskuto¢nit’ investiciu do Dlhopisov v pévodne zamyslanom
objeme. Skratenie objednavky teda moze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.
Emitent tiez mdze pozastavit’ alebo ukonéit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pri¢om po takom
pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko kreditnej marie

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o mé za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maju vplyv na kreditnii marzu s, okrem iného, uverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost
Dlhopisov. Miera likvidity, uroven trokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
st Dlhopisy vydané, mozu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k zabezpeceniu Dlhopisov

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriad’'ovani a vykone zaloznych prav zastupuje Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory
je spoloénym zastupcom Majitel'ov dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch, pri¢om zalozné pravo sa
zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpeCenie. Majitelia dlhopisov preto nemdzu jednotlivo
vykonavat zalozné pradvo aaknechct ohrozit' pravne ucinky zilozného prava, musia svoje
pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’ prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v urCitych pripadoch povoluju zmenu Agenta pre zabezpecenie bez suhlasu Majitel'ov
dlhopisov. Za urcitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpeCenie spojena s postipenim
alebo obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny uc¢inok Zabezpecenia.

Vynosy z emisie Dlhopisov budl zloZzené na Viazanom ucte vedenom u Agenta pre zabezpecenie a len
postupne budi uvolfiované na ucely financovania Projektu resp.v sulade s ¢lankom 15.9
Podmienok.V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ vynosy ziskané
z vykonu zalozného prava pred ich rozdelenim medzi Majitelov dlhopisov prostrednictvom
Administratora. V oboch tychto pripadoch pocas obdobia drzania finan¢nych prostriedkov na Gétoch
u Agenta pre zabezpecenie budu Majitelia dlhopisov vystaveni tUverovému riziku Agenta pre
zabezpecenie. Agent pre zabezpeCenie ma tiez pravo zadrzat’ protiplnenie vo vyske 2 % z celkovych
vynosov zo Zabezpecenia v pripade vykonu zalozného prava a bude mat’ tiez pravo odpocitat’ nahradu
svojich tucelne vynaloZenych a zdokumentovanych vydavkov. Tieto pohladavky v konecnom
dosledku znizuju uspokojenie Majitel'ov dlhopisov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie obsahuji ustanovenia definujlice
pohl'adavky, ktoré budu zabezpecené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o spdsobe a zdsadach
vykonu zalozného prava Agentom pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia moézu byt d’alej doplnené
alebo Specifikované v prislusnych zmluvach o zriadeni zalozného prava alebo moézu vyplyvat
z pravnych predpisov, ktoré upravuji zriadenie prislusného zalozného prava. Ciel'om tychto pravidiel
je maximalizovat’ vynosy z vykonu zalozného prava, ale moZu tiez spdsobit’ predizenie vykonu
zalozného prava.

Rizikd vzt’ahujuce sa na vvmenovanie alebo vymenu Agenta pre zabezpecenie

Emitent nemoze zaistit’, Ze pri vymenovani Agenta na zabezpecenie alebo vymene bude k dispozicii
Agent na zabezpecenie, ktory bude mat’ s plnenim povinnosti agenta na zabezpecenie alebo obdobnou
rolou dostato¢né skusenosti, hoci pri jeho vybere bude saim postupovat’ v dobrej viere a s nalezitou
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starostlivostou. Tento problém je spOsobeny tym, Ze v suvislosti s tymto inStititom neexistuje
v Slovenskej republike trhova prax a Emitent si nie je vedomy, ze by bol tento institat doposial’ sudne
preskimany. To podla skusenosti Emitenta méze viest k tomu, Ze inStitucie, ktoré tGto ulohu
Standardne vykonavaji na medzinarodnom kapitalovom trhu, nebudii ochotné tlohu Agenta
pre zabezpecenie prijat’.

Ak sa nepodari vybrat’ Agenta pre zabezpecenie s dostatocnymi skisenost’ami, hrozi, Ze jeho pripadna
neschopnost’ vykonat ZabezpeCenie vCas ¢i iné prietahy v jeho c¢innosti, sposobené jeho
nedostato¢nou odbornostiou ¢i skiisenost'ami, mézu mat’ negativny vplyv na uspokojenie Majitel'ov
dlhopisov zo Zabezpecenia, ktoré moze byt v takejto situacii menej uspesné, priCom v konecnom
dosledku mozu Majitelia dlhopisov z vytazku z vykonu Zabezpecenia ziskat’ mensie plnenie.

Riziko vymdahania ndrokov v réznych jurisdikcidch

Dlhopisy riadiace sa slovenskym pravom budu vydané Emitentom zalozenym podla slovenského
prava a budi zabezpecené, okrem iného, zaloznym pravom k akciam EnLin Form podla ¢eského
prava. Investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi toho, Ze na tGc¢ely vymahania akychkol'vek
sukromno-pravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich s uplatiiovanim prav spojenych so Zaloznym
pravom k akciam EnLin Form st prislu$né ¢eské sudy. Akékol'vek uznanie rozhodnutia ¢eského sudu
a jeho nasledné vymahanie v tretej krajine by prebichalo podla tamojsich pravnych predpisov, ¢o by
mohlo mat’ vplyv na uspe$nost vymahania daného naroku. V Cesku je priamo aplikovatelné
Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I (recast) si s urCitymi uvedenymi
vynimkami stdne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v &lenskych $tatoch EU, v obé&ianskych
a obchodnych veciach vykonatel'né v Cesku a naopak, sudne rozhodnutia vydané stidnymi organmi
v Cesku v obgianskych a obchodnych veciach sii vykonatelné v ¢lenskych $tatoch EU.

V pripade tUpadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti mdze byt stidne konanie vo vztahu
k spolo¢nosti EnLin Form zacaté aj v Cesku. Takéto viac-jurisdikéné stidne konania moézu byt
komplikované a nakladné pre veritel'ov a mézu mat’ za nasledok vac¢siu neistotu a omeskanie tykajtice
sa vynutitelnosti prav zo Zabezpecenia. Okrem toho nemoZno jednoznacne urcit’, v akej krajine by sa
mohlo viest' v stvislosti s EnLin Form konkurzné konanie. Prislusnost’ insolvenéného sudu by sa
posudzovala v zavislosti od urCenia centra hlavnych zdujmov EnLin Form podl'a Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2015/848 z 20. maja 2015 o insolven¢nom konani. Na EnLin
Form sa mézu preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako insolvencné predpisy Statu jeho
registrovaného sidla.

Navyse pravne predpisy upravujiice upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky, Ceska, pripadne inej prisluinej jurisdikcie, mézu byt rozdielne alebo mézu byt
vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest
k otazke, ¢i by sa urCité pravne predpisy mali aplikovat a/alebo mézu nepriaznivo ovplyvnit
schopnost’ Majitel'ov dlhopisov vymdct’ svoje prava vyplyvajice zo Zabezpecenia.

Riziko spojené s poklesom hodnoty akcii EnLin Form, ktoré su sucast’ou zabezpelenia

Dlhopisy su, okrem, iného, zabezpecené zaloznym pravom k akciam EnLin Form (na tucely tohto
rizikového faktoru dalej len akcie) v zmysle clanku 10.1 Podmienok. Hodnota akcii sa moéze
s ohl'adom na r6zne korporatne, podnikatel'ské alebo iné kroky Skupiny ¢i jej hospodarske vysledky
zmenit az do splatnosti Dlhopisov. Navyse, Podmienky nestanovuju ziadne mechanizmy
na sledovanie hodnoty akcii a ani ziadnym spésobom nestanovuji povinnost’ pre Emitenta poskytntat’
dodatocné zabezpecenie pri poklese ich hodnoty. Investori su tak vystaveni riziku, ze hodnota akcii
mozu poklesnut’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zalozného prava nemusi byt ich
hodnota dostato¢na na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou vyhradne zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spolo&nost’
Form Development SK s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska Gast’ Staré Mesto 811 01,
Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 161921/B, LEIL: 097900CAKA0000127724, v mene ktorej konaju na udely
Prospektu Stefan Puci, konatel’ a Lubomir §i]hav§/, konatel’.

Emitent prijima zodpovednost' za informacie obsiahnuté v tomto Prospekte. Emitent vyhlasuje, Ze pri
vynaloZeni vSetkej naleZitej starostlivosti su podl'a jeho najlepsieho vedomia tidaje obsiahnuté v celom
Prospekte v sulade so skutoénostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto&nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, dfia 17. marca 2023

Form Development SK s. 1. o.

Meno: Stefan Puci Meno: Lubomir Silhavy
Funkcia: konatel Funkcia: konatel
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4.1

4.2

(a)

UDAJE O EMITENTOVI
Statutarni auditori

Emitent pre ucely tohto Prospektu zostavil individualnu actovnt zavierku k 31. decembru 2022, ktora
bola zostavena podl'a slovenskych t¢tovnych Standardov (SAS). Individualna G¢tovna zavierka bola
overena auditorom, ktorym je spolo¢nost’ Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., so sidlom ZiZkova 9,
811 02, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisana v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod €. licencie 257. Auditor vydal k tejto uctovnej zavierke neupraveny vyrok (bez
vyhrad).

Informacie o odstipeni, odvolani alebo opidtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré sa
vzt'ahuju historické finan¢né informacie, nie su uplatnitel'né a preto sa neuvadzaju.

Informacie o Emitentovi
Histoéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny dna 17. jina 2022 zakladatel'skou listinou podla slovenského prava ako
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, pévodne pod obchodnym menom EZF Slovakia s. r. 0. Emitent
vznikol dia 24. juna 2022 na zéklade zapisu v Obchodnom registri Okresn¢ho sudu Bratislava 1.
Identifikaéné &islo Emitenta (ICO) je 54 720 583. Diia 2. marca 2023 bolo obchodné meno Emitenta
zmenené na Form Development SK s. r. o.

Emitent je novozaloZena spolo¢nost’ bez vyznamnej podnikatel'skej historie. Hlavnou ¢innostou
Emitenta je ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam

vvvvv

existujucich zavédzkov Projektovej spolocnosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu.

Emitent je stiCastou Skupiny, ktoru tvori spolocnost’ EnLin Form Holding a.s. (dalej len EnLin Form
Holding) a jej priamo a nepriamo vlastnené dcérske spoloc¢nosti (d’alej len Skupina). Ako je d’alej
uvedené v tomto Prospekte, Skupina bola zaloZena za tiCelom vystavby Projektu. Medzi hlavnych
akcionarov EnLin Form Holding patri spolo¢nost LO CZ PROJECT LLC so sidlom 19801
Wilmington, County of New Castle, Delaware, Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Spojené
Staty americké, registraéné Cislo: SR 20210315383, pravna forma: LLC podla prava §tatu Delaware
(d’alej len Lincoln Property Company) a spolocnost EN Real Estate s.r.o. so sidlom Tiirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 109 20 269, zapisana v obchodnom registri
vedenom Mestskym sudom v Prahe pod sp. zn. C 350682 (d’alej len ENERN), ktoré zaroven za
vsetkych akcionarov riadia cely development a vlastnia rozhodovacie prava v Skupine a Projekte.
Spolupracu na realitnych projektoch obe spolocnosti zacali v roku 2018 akviziciou kanceldrskej
budovy Palac Karlin v Prahe, s prenajimatelnou plochou 16 000 metrov?, pri¢om hodnota
nehnutelnosti sa aktivnou spravou oboch partnerov zvysila do dnesného dna o 70 %.

Lincoln Property Company je jednou z najvacsich a najviac diverzifikovanych spolo¢nosti v oblasti
nehnutelnosti v Spojenych $tatoch americkych. Lincoln Property Company bola zalozena v roku
1965. V stcasnosti ma priblizne 8 500 zamestnancov a posobi vo viac ako 45 mestach v Spojenych
Statoch americkych a Eurdpe a spravuje aktiva v hodnote 94 miliard dolarov naprie¢ vSetkymi
sektormi nehnutelnosti a od svojho zaloZenia postavila viac ako 15 milionov metrov? komerénych
ploch.

Lincoln Property Company pdvodne vstipila na eurdpsky trh v roku 1989 a nésledne vytvorila v roku
1997 partnerstvo so spolo¢nostou AIG pod menom AIG/Lincoln. Lincoln Property Company
poskytovala developerska expertizu a bola zodpovedna za vybudovanie platformy s viac ako 50
developerskymi projektmi. AIG v roku 2015 vykupila podiel Lincoln Property Company v spolo¢nej
entite a Lincoln Property Company nasledne obnovila aktivitu v Eurdpe v roku 2016. Teraz sa Lincoln
Property Company zameriava na investi¢né a vybrané developerské prilezitosti vo v§etkych sektoroch
nehnutelnosti, ktoré ponukaju rastuci potencial a atraktivny vynos. Aktualne spravuje projekty
v hodnote cez 1,2 mld. EUR v Strednej Eurépe a Anglicku.
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(b)

(c)

ENERN je investi¢na skupina zaloZena v roku 2010, ktora spravuje aktiva investorov v hodnote viac
ako 500 mil. EUR. ENERN prevadzkuje mnozstvo platforiem, ktoré investuju do nehnutelnosti,
venture (rizikového) kapitalu a obnovitelnej energie. S lokdlnou prezenciou v Prahe, VarSave
a Londyne hl'add ENERN neustale zmysluplné sposoby, ako diverzifikovat' a zhodnocovat’ kapital
svojich investorov a spojit’ ich s investicnymi prilezitostami v celom regione strednej a vychodnej
Eurdpy.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:
Vznik eminenta:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:

Pravny poriadok:

Sidlo:

Telefonne cislo:

E-mail:

Webové sidlo:

Form Development SK s. 1. o.

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
&islo: 161921/B, ICO: 54 720 583

097900CAKA0000127724
Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 24. juna 2022.
Emitent bol zaloZzeny na dobu neurciti.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou ako spolo¢nost’
s rucenim obmedzenym. Emitent nevydal stanovy.

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.

Laurinska 18, Bratislava - mestska cCast’” Staré Mesto 811 01,,
Slovenska republika

+420 731 945 555
bob.silhavy@enern.eu, spuci@LPC.com

https://www.theform.cz/

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked’ st uvedené informacie do Prospektu zaclenené
odkazom. Informacie na tomto webovom sidle neboli skontrolované
ani schvalené NBS.

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 5 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladné imanie:

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania.
Predmet podnikania (Cinnosti) Emitenta je uvedeny v clanku 2
zakladatel'skej listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania vid’

v odseku 4.3(a) nizsie).

Emitent vykonava svoju Cinnost’ v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, ¢o =zahfia najmd Obchodny zakonnik,
Obciansky zakonnik a Zivnostensky zakon (vZdy v platnom zneni).

Hlavné pravne predpisy,
podPa ktorych Emitent
vykonava svoju ¢innost’:

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent je novozaloZzena spoloCnost’, ktord sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej
neschopnosti, nevyvijala ziadnu ¢innost’ a neprevzala ziadne vyznamné zavizky. Od zostavenia
auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022 do dia zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta, ktoré
by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.
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(d)

(e)

()

(2

4.3

(a)

(b)

Uverové a indikativne ratingy Emitenta
Emitentovi nebol prideleny rating a ani na ti€ely Emisie mu rating udeleny nebude.
Investicie

Emitent od zostavenia auditovanej individualnej u¢tovnej zavierky k 31. decembru 2022 neuskutoc¢nil,
ani sa nezaviazal uskutocnit’ Ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil
akukol'vek takiito investiciu.

Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Od zostavenia individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022 do diia zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k vyznamnym zmenam v Struktire prijimania Gverov a financovania Emitenta.
Emitent od svojho vzniku do diia zostavenia tohto Prospektu neprijal ziadne Gvery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta bud financované z Cistej sumy vynosov emisie Dlhopisov a z prijmov z urokovych
vynosov z pozi¢ky, Gveru alebo inej formy financovania, ktoré poskytne Emitent spolo¢nostiam
v Skupine.

PrehPad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innostou Emitenta je ziskanie financnych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich
na ucely financovania existujucich zavizkov Projektovej spolocnosti a financovanie stavebnych
(a inych nakladov) Projektu.

Podl'a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori: prendjom nehnutelnosti, bytov
anebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zakladnych sluzieb zabezpecujicich beznu
prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov.

Zavizky z Dlhopisov budu splatené prostrednictvom splatenia tveru, pozicky alebo inej formy
financovania spolo¢nostami v Skupine, pricom finan¢né prostriedky na splatenie takéhoto veru,
p6zic¢ky, alebo inej formy financovania budi pochadzat z vynosov zprenajmu kancelarskych
priestorov, refinancovania a pripadného predaja Projektu. Z tohto dévodu Emitent uvadza nizSie opis
Projektu.

Projekt
Lokalita Projektu

Nehnutelnost” tvoriaca Projekt sa nachadza v centralnej Casti VarSavy, v ¢asti Wola, na rohu ulice
Miedziana a ulice Panska, v susedstve Rondo Daszynskiego. Nehnutel'nost’ lezi cca 1,8 km zapadne
od centra VarSavy. V okoli nehnutelnosti sa nachadzaju uz dokoncené kancelarske budovy
a kancelarske developmenty umiestnené pozdiZ ulice Prosta a ulice Towarowa (napr. Warsaw Unit,
Prosta 69, Proximo, Skyliner, Warsaw Spire, HUB, Brigde). Dalej tu je rad bytovych domov (19.
Dzielnica), starSich najomnych domov a obchodné centrum starSej generacie — Galeria Jupiter, ktoré
bude v roku 2023 zbtrané a nahradené modernou zastavbou zmie$aného vyuZitia.

Automobilovy prijazd k Projektu bude zabezpeceny z ulice Panska. Stanica metra (linka ¢. 2) sa
nachéadza v blizkosti Rondo Daszynskiego, cca 400 m zdpadne od Projektu. Najblizsie elektrickové
a autobusové zastavky sa nachadzaju na adrese Rondo Daszynskiego. Varsavské letisko Chopina sa
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nachadza cca 7,5 km juzne od Projektu (cca 20 minut jazdy). VarSavska hlavna stanica sa nachadza
cca 2 km juhovychodne od Projektu (cca 10 minut jazdy).

Detailné umiestnenie Projektu je uvedené na mape nizsie.

Historia Projektu

Povodne bol Projekt spolocne so §irSim okolim vo vlastnictve spolo¢nosti Zaktady Graficzne ,,Dom
Stowa Polskiego*, ktora mala na pozemku rozsiahly komplex tlaciarni a kancelarii. V roku 2015 bola
nehnutel'nost’ tvoriaca Projekt predana skupine Penta Real Estate. V tejto dobe na pozemku stali staré,
avSak plne funkéné kancelarske budovy. Penta Real Estate v roku 2018 tieto budovy zburala, pretoze
na pozemkoch od zaciatku planovala vystavbu modernej administrativnej budovy. V roku 2019 ziskal
planovany kancelarsky projekt Penta Real Estate uzemné rozhodnutie a v roku 2020 bola podana
ziadost’ o stavebné povolenie.

Penta Real Estate sa v roku 2021 rozhodla ukonc¢it’ aktivity v Pol'sku, a tak v auguste roku 2021 kupila
spolo¢nost’ EnLin Form 100 % podiel v Projektovej spolo¢nosti od Penta Real Estate. Projekt ziskal
stavebné povolenie, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 14. novembra 2022.

Popis Projektu

Pozemok Projektu je rovinaty, pravidelného tvaru a zahima dva pozemky ¢. p. 14/8 a 14/9 (okres 6-
01-07) s celkovou vymerou 6,358 m?. Na pozemku je v ramci Projektu zamyslana vystavba modernej
kancelarskej budovy spliiajucej tie najprisnejsie technické normy.

Projekt bude mat’ dve podzemné a devit nadzemnych podlazi. Dve podzemné podlazia poniknu cca
254 parkovacich miest a priblizne 200 stojanov na bicykle spolu s kompletnou infraStruktarou
pre cyklistov. Dalej bude priblizne 30 % parkovacich miest vybavenych nabijacimi stanicami.
Prizemie bude vyhradené pre lobby a maloobchodné jednotky. Poschodia 1-8 (2NP az 3NP) budu
ponukat” kancelarske priestory a na vysSich podlaziach budu velké terasy. Rozdelenie
prenajimatelnych priestorov je uvedené v tabul’ke nizsie:
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Kancelarie 29 400 m?
Retail 1 400 m?
Celkova hruba prenajimatel’na plocha 30 800 m?
Parkovacie miesta 254 miest
Sklady 200 m?

Projekt sa pripravuje podl'a najnovsich kancelarskych trendov, v sulade s politikou ESG, vratane
covidovych opatreni. Planom je ziskat nasledujiice ocenenia a certifikacie — v rameci ESG bude Projekt
cielit na 100 % eliminaciu uhlikovej stopy, ziskavat’ energie z obnovite'nych zdrojov, redukovat’
spotrebu vody, spolupracovat’ s dodavatel'mi, ktori tieZ v najvacsej moznej miere uplatiuji principy
ESG, maximalizovat’ prisun ¢erstvého vzduchu do priestorov budovy a v neposlednom rade aktivovat’
vyuzivanie spolo¢nych vnutornych a vonkajSich priestorov ndjomnikmi a navStevnikmi budovy.
Medzi anti-covidové opatrenia patri napriklad zriadenie troch samostatnych vstupov do budovy,
bezkontaktné pristupy pre ndjomcov a navstevy, synchronizovanie vytahu s pristupovymi panelmi,
bezkontaktné rieSenie pre svetld, toalety, dvere a iné technoldgie. V plane je tiez ziskat” ocenenie
a medzindrodné certifikacie, ako napriklad LEED Platinium, WELL Platinium, Net Zero Carbon,
ActiveScore atd’.

Vystavba Projektu bola zahajena oficidlne 23. februara 2023. Projekt by mal byt dokonceny
na konci roku 2024 a po stabilizdcii predany koncovému realitnému investorovi. Celkova vyska

nakladov na Projekt, vratane projektovych a finan¢nych nakladov, je odhadovana na 136 mil. EUR.

Planovana vizualizacia Projektu je uvedena na obrazku nizsie:

Majetkova Struktira Projektu

Projekt, respektive prislusné nehnutel'nosti s vlastnené Projektovou spolo¢nost'ou.
K datumu vyhotovenia tohto Prospektu je Projektova spolocnost’ (resp. 100 % podiel v nej) vlastnena

spolo¢nostou EnLin Form. K datumu vyhotovenia tohto Prospektu je spolo¢nost’ EnLin Form (resp.
100 % podiel v nej) vlastnena spolo¢nostou EnLin Form Holding a.s. (EnLin Form Holding).
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(a)

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej Cinnosti Emitent ako taky nesutazi na ziadnom trhu a nema ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie.

Organizac¢na Struktira
Pozicia Emitenta v Skupine

Emitent ma jediného spolo¢nika, ato spolo¢nost EnLin Form, ktora vlastni 100 % podiel
na zakladnom imani Emitenta, s ktorym je spojenych 100 % hlasovacich prav. EnLin Form je priamo
a vyhradne ovladana spolo¢nost'ou EnLin Form Holding, ktora vlastni 100 % podiel na zakladnom
imani EnLin Form a na hlasovacich pravach.

Organiza¢na Struktura Skupiny

K datumu zostavenia Prospektu je organizacna Struktura Skupiny, ktorej sucastou je Emitent,
nasledujica:

CZ entita
PL entita

SK entita 100%
(Emitent)

EnLin Form Holding a.s.

100% \ 100% 100% \ 100%

Form Development Form Development SK Crawley Investments .
Lenoville Sp. z 0.0.
s.r.o. S.r.o. Sp. z o.0.

Vlastnicke podiely uvedené v organizac¢nej Struktire Skupiny zodpovedaji podielom na hlasovacich
pravach.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny

Vzhladom k tomu, Ze Emitent nemd a nepredpoklada sa, Zze bude mat’ vlastnych zamestnancov,
prevadzka Emitenta je abude zavisla od delenia administrativnej, spravnej, uctovnej a IT
infraStruktiry spolo¢nosti zo Skupiny, najmé na svojej materskej spolo¢nosti EnLin Form, ktora
priamo vlastni 100 % podielu na zadkladnom imani Emitenta a hlasovacich pravach. Vzhl'adom na ucel
existencie Emitenta je jeho zdroj prijmov zévisly od schopnosti spolo¢nosti Skupiny plnit’ svoje
penazné zaviazky voci nemu riadne, v¢as a sekundarne od tspesnosti Projektu.

Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu Emitent neposkytol Ziadne uvery, pdzicky ani nevydal ziadne
investicné nastroje (s vynimkou rozhodnutia o vydani Dlhopisov), ktoré by zakladali {verovi
angazovanost’ Emitenta voci tretej osobe.

Informacie o trendoch

Ziadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2022

do dna zostavenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok
a ani k vyznamnej zmene financnej vykonnosti Skupiny.

30



PROSPEKT

(b)

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budu mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Trendy tykajuce sa Emitenta vychadzaju zo skutocnosti, Ze hlavnou ¢innostou Emitenta bude ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine vo forme
uveru, pozicky alebo inou formou financovania. Hlavné trendy, ktoré ovplyviiuji Skupinu st popisané
nizsie.

Trendy v ekonomickej situacii Pol’ska

Pol'ska ekonomika vstupila do roka 2023 na silnej ekonomickej baze, takze realny rast HDP dosiahol
4,9 % v roku 2022 podl’a nedavno zverejnenych predbeznych odhadov. Na jesent 2022 sa hospodarsky
rast zacal spomal’ovat’ pod silnym vplyvom vojny Ruska na Ukrajine, sprisnovania menovej politiky,
zhorSovania ekonomického sentimentu a inflacie znizujicej redlne prijmy domacnosti. Oxford
Economics vo svojej prognoze z decembra 2022 ocakava, ze HDP Pol'ska bude v roku 2023 stagnovat’
a nasledne sa ocakava rast dosahujuci 2,9 % v roku 2024.

V novembri 2022 sa priemyselna vyroba v eurozéne aj v EU medziro¢ne zvysila o 2,0 %, zatial’ o
v Pol'sku stiupla medziro¢ne o 4,6 %. Tabul'ka nizSie poskytuje tidaje o pol'skej ekonomike: !?

Rast HDP (2020 / 2021 / 2022; y-o0-y) -2,5%1/6,8% /4,9 %

Index spotrebitel’'skych cien (december 2022) 16,6 %

Hlavna referen¢na hodnota urokovej sadzby (februar 6,75 %

2023) (oproti 6,50 % v septembru 2022)

Miera nezamestnanosti (november 2022, ILO definicia) 3,0 %

Tabul’ka nizsie poskytuje makroeckonomické predpovede pre pol'skii ekonomiku: 4

2020 2021 2022 (f) 2023 () 2024 (f)
Rast HDP -2,0 % 5,9 % 5,8 % -0,6 % 2,9 %
Inflacia (priemer) 3,4 % 5,1 % 14,8 % 14,9 % 6,6 %
Rast investicii -1,0 % 11,0 % 4.1 % -1,5% 9,9 %
Rast maloobchodnych predajov 2,.8% 9,0 % 9,4 % -1,5% 5,5%
Miera nezamestnanosti 3,2% 3,4 % 2,9 % 3,7% 3,0%
Rast priemernej mesacnej mzdy 53 % 8,9 % 11,3 % 11,9 % 7,6 %

Trendy na kanceldrskom trhu vo Varsave

Celkova plocha kancelarskych priestorov na konci roku 2022 predstavovala takmer 6,27 mil. m?,
z ktorych sa 44 % nachadza v dvoch centralnych zonach, centralnom distrikte (Central Business
District (CBD) a v centre mesta (severne, vychodne, zdpadne a juzne), zatial’ co 56 % sa nachadza
v necentralnych zoénach. Aktualne je vo vystavbe len necelych 112 800 m? s terminom dodania 2023-
2024, ¢o by spolu s predpokladanym narastom dopytu a zvySujicou sa aktivitou najomcov od roku
2022, mohlo prispiet’ k nedostatku priestorov na trhu v rokoch 2023 a 2024. Centralna zéna trvalo
dosahuje najvyssiu stavebnu a leasingovu aktivitu, s jasnou koncentraciou v subzone zapadnej Casti
centra mesta (City Center West), kde sa nachadza aj Projekt.

Umiestnenie centralneho distriktu (CBD) a centra mesta (City Centre), vratane vyznacenia plochy
Projektu, je uvedené na mape nizsie: '

13 Zdroj: interné udaje Emitenta a udaje z neverejnych reportov od medzindrodnej poradenskej spolo¢nosti Savills.
14 Zdroj: interné udaje Emitenta a udaje z neverejnych reportov od medzindrodnej poradenskej spolo¢nosti Savills.
15 Zdroj: Gidaje z neverejného reportu od medzinarodnej poradenske;j spolognosti CBRE.
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Centralny distrikt CBD B
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Graf niZ8ie uvadza prehl'ad developerskej aktivity vo VarSave:'¢
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Negativny vplyv pandémie COVID-19 na dopyt a jeho Struktaru je stale viditeIny, av§ak uz je mozné
vidiet’ ozivenie dopytu. Spomalenie na trhu s najomnikmi, ktoré bolo viditeI'né v rokoch 2020 a 2021,
uz dalej nepokracuje a trh naopak rastie. Najomcovia prijimaju dlhodobé zavazky na velké
kancelarske priestory. Pdtro¢né najomné zmluvy su trhovym Standardom, ale vzhl'adom k tomu, Ze sa
na vybavenie zvysili naklady, tak sa obl'ibenejSimi stali 6 a 7-ro¢né prenajmy, priCom 10-ro¢né si
beznejsie v developerskych projektoch. Celkovy dopyt po kancelarskych priestoroch vo VarSave
v prvej polovici roku 2022 predstavoval 478 900 m* To je o 94 % viac ako v rovnakom obdobi
minulého roka 2021 a iba 0 26 % menej ako cely minuly rok 2021. V druhom polroku sa znizil objem
odberu na 381 200 m?, takze ro¢ny vysledok predstavoval 860 100 m?, ¢o znamena druhy najvy$si
objem transakcii, hned’ po vysledkoch za rok 2019 (878 800 m?). Aktivita ndjomcov v roku 2022
v centralnych lokalitach prevazovala a dosiahla az 60 % (303 300 m?) celkového objemu prendjmov,

zatial’ ¢o necentralne lokality predstavovali 40 % (202 200 m?) z celkove prenajatych 505 500 m?."”

Bez ohl'adu na posilitujucu sa poziciu najomcov sa developeri a majitelia kancelarii snazia udrzat
hlavné ndjomné stabilné, hoci na trhu je zjavny evidentny tlak na rast ngjomného. Od 4. Stvrtroka

16 Zdroj: Warsaw Office Market snapshot Q3 2022 report. CBRE. Zverejnené diha 24. novembra 2022. Dostupné na odkaze:
https://www.cbre.com/insights/figures/warsaw-figures-office-snapshot-q3-2022.

17 Zdroj: Savills Poland, Q1-Q2 2022, sthrnne uvedené v prehladu kanceldrskeho trhu vo VarSave v ramci interného ocenenia od medzinarodnej
poradenskej spolo¢nosti Savills.
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2022 sa hlavné nagjomné v centralnom distrikte (CBD) a centre mesta (City Center) pohybovalo od
22,50 EUR za m*mesiac az do 25,50 EUR za m?*/mesiac v najvyssich poschodiach vyskovych budov.
V Shuzewiec, najvacsej necentralnej kancelarskej zone, sa najomné pohybuje medzi 13,00 a 15,00
EUR za m*mesiac. O¢akava sa urcity tlak na rast, najmi v dosledku zvySujtacich sa nakladov na
vystavbu a rasticej miery infldcie a postupné absorbcie neobsadenosti kancelarii v dosledku
predpokladaného nérastu ndjomnej aktivity v nasledujicich Stvrtrokoch. ,,Prime* najomné
v kancelarskej zone v zapadnej ¢asti mesta (City Center West) sa pohybuje medzi 22,0 a 24,0 EUR
za m*/mesiac. Najomné za parkovacie statie sa pohybuje medzi 200,00-250,00 EUR za parkovacie
miesto/mesiac v pripade podzemného parkovania v centre mesta a 60,00-90,00 EUR za parkovacie
miesto/mesiac mimo centrum mesta.'®

Nasledujuci graf uvadza vyvoj dokoncenych m? kancelarskych priestorov v jednotlivych kvartaloch
a vyvoj “prime” najomného kancelarskych priestorov vo Varsave: "
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Trendy na investicnom trhu s nehnutel’nost’ami v Pol’sku

Objem investicii na pol'skom trhu komerénych nehnutel’'nosti dosiahol v roku 2022 viac ako 5,85 mld.
EUR, ¢o je na de facto rovnakej tirovni ako v roku 2021. Pocet transakcii sa vSak znizil na 127 zo 170
v roku 2021. V rokoch 2020 a 2021 bol badatelny posun zdujmu investorov smerom k skladom
a kancelariam, zatial ¢o vroku 2022 v maloobchodnom sektore boli najviac zastiipené malé
maloobchodné stavby, ako st maloobchodné parky a centrd rychleho obcerstvenia. Obl'ibené boli
najmé obchodné centra. V roku 2022 klesol podiel sektora skladov z viac ako polovice na nieco vyse
34 %, zatial’ ¢o narast podielu zaznamenal maloobchodny sektor (zo 17 % na 25 %) a kancelarsky
sektor (z 29 % na 36 %).

Objem investicii v kancelarskom sektore v roku 2022 predstavoval 26 transakcii, z ktorych najvacsia
bola predaj kancelarskej nehnutelnosti vo VarSave, konkrétne Warsaw Hub, ktort kupila spolo¢nost’
Google od spolo¢nosti Ghelamco za takmer 586 milidnov EUR zac¢iatkom roka.?’ Tato najvicsia
kancelarska transakcia v historii PoI'ska potvrdzuje silu a atraktivitu lokality City Center West (kde sa
tiez nachadza Projekt) a pol'ského kancelarskeho trhu. V porovnani s rokom 2021 sa celkova hodnota
transakcii zvysila o 24 %, pricom pocet dokonCenych transakcii sa vyrazne znizil zo 42 na 26. 17
transakcii sa tykalo nehnutelnosti nachddzajucich sa v regionalnych mestach, vratane jedného

18 Zdroj: Savills Poland, Q1-Q2 2022, sthrnne uvedené v prehladu kanceldrskeho trhu vo VarSave v ramci interného ocenenia od medzinarodnej
poradenskej spoloc¢nosti Savills.

19 Zdroj: Warsaw Office Market snapshot Q3 2022 report. CBRE. Zverejnené diha 24. novembra 2022. Dostupné na odkaze:
https://www.cbre.com/insights/figures/warsaw-figures-office-snapshot-q3-2022.

20 7droj: Google buys Warsaw HUB office complex (PL). Europa-RE.com. Zverejnené dita 9. maja 2022. Dostupné na: https://europe-re.com/google-
buys-warsaw-hub-office-complex-pl/70202.
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4.6

4.7

(a)

(b)

portfolia troch nehnutel'nosti, z ktorych dve (Ocean Office Park A a Tischnera Office) sa nachadzaji
v Krakove ajedna (Carbon Tower) vo Vroclave. Dve transakcie sa tykali nehnutelnosti
nachadzajucich sa v Lodzi (Fusion a Red Tower) a boli dokoncené v druhom $tvrtroku 2022.

V samotnej Varsave je kancelarsky sektor medzi investormi stale obl'ibeny, vysledky dopytu za Q4
2022 boli sl'ubné a miera neobsadenosti sa mierne znizila. V nadchadzajucich Stvrtrokoch sa ocakava
rast najomného, pretoze aktivita developerov vo VarSave je vyrazne nizSia ako v poslednych
niekol’kych rokoch. Ponukova medzera, ktora sa ocakava v rokoch 2023 a 2024 neskor sposobi d’alsi
pokles neobsadenosti.

Prognozy a odhady zisku

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

VSeobecné informacie

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Organmi Emitenta su valné zhromazdenie konatelia. Valné zhromazdenie je
najvyssim orgdnom Emitenta. Vykonnym Statutdrnym organom Emitenta su konatelia. Emitent nema
zriadeni dozornt radu, priCom povinnost zriadit' dozornu radu Emitentovi v zmysle platnych
pravnych predpisov nevznika.

Konatelia

Konatelia su Statutdrnym a riadiacim organom Emitenta. V mene spolocnosti kona kazdy konatel
samostatne. Konatelov vymenuva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov
alebo inych fyzickych osdb. Konatel'om mdze byt len fyzicka osoba.

Do pdsobnosti konatelov patri rozhodovanie o vSetkych otdzkach Emitenta, ktoré nie su podla
zakladatel'skej listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromaZzdenia
Emitenta vyhradené valnému zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najma konaju (samostatne) v mene
Emitenta ako jeho Statutdrny organ, vykonavaju uznesenia valného zhromazdenia a plnia dalSie
povinnosti podl'a zdkona, zakladatel'skej listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatel'mi Emitenta st Stefan Puci a Lubomir Silhavy. Pracovna kontaktna adresa konatelov je sidlo
Emitenta.

Prehl’ad relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je uvedeny niZsie.

Stefan Puci

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 2. marca 2023
Vzdelanie a prax a iné Stefan Puci je drzitelom bakalarskeho titulu v odbore podnikovej
relevantné informacie: ekondmie a managementu. M4 viac ako 15 ro¢né skusenosti prace

v komer¢nych nehnutelnostiach. Najskor pracoval v poradenske;j
spolo¢nosti Jones Lang LaSalle (JLL) v oddeleni prenajmov,
ocenovania, vyskumu a predovsetkym v oddeleni kapitalovych
trhov, kde za 5 rocné obdobie prace v tomto oddeleni pracoval
na uspesne ukoncenych transakciach presahujucich hodnotu 2 mld.
EUR. V roku 2012 nastapil do spolo¢nosti Penta Real Estate, kde
bol na pozicii business development manager zodpovedny za vsetky
kancelarske developerské a hotové projekty na Slovensku
a expanziu spolo¢nosti do Pol'ska. Na Slovensku islo o projekty ako
Digital Park, Sky Park, Rosum alebo BCT. V Pol'sku vybudoval
lokalny team a pod jeho vedenim spolo¢nost’ ziskala 2 developerské
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(©)

(d)

(e)

projekty vo VarSave. Jednym z nich je samotny Projekt, ktory
povodne Penta Real Estate vlastnila. V roku 2016 nastapil
do spolo¢nosti Lincoln Property Company na poziciu investicného
riaditela. Je tu zodpovedny za akvizicie vSetkych realitnych
projektov v kontinentalnej Eurdpe a za celkova kapitalova Strukturu
na projektoch (t. j. vlastné zdroje, bankové very, junior dlh).

Lubomir Silhavy

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 2. marca 2023

Vzdelanie a prax a iné Lubomir Silhavy absolvoval bakalarske $tidium na Boston
relevantné informacie: University (USA) v odbore Business Administration so zameranim

na financie. Pri tychto Sttdiach pracoval ako stazista na analytickej
pozicii v spolocnosti KPMG, kde sa Specializoval na transak¢né
poradenstvo a korporatne financie. Po svojich stadiach nastapil ako
analytik do investicného fondu Upper90 v New Yorku, kde sa
zameriaval na finan¢nt analytiku poskytovania Gverov rastiucim
spolo¢nostiam (Venture Debt). Tuto prax rozvijal d’alej po navrate
do Ceskej republiky v investi¢nom fonde Orbit Capital. Dalej v roku
2020 nastapil do globalnej poradenskej spolo¢nosti Boston
Consulting Group, kde pracoval ako konzultant na niekolkych
projektoch v bankovom sektore, vratane fuzie spolo¢nosti Moneta
a Wustenrot. Po odchode z BCG nastapil do skupiny ENERN, kde
sa vzhladom na svoje skusenosti vo financiach a bankovnictve
podielal na zaloZeni novej Real Estate investicnej platformy, kde
figuruje dodnes ako investicny manazér a kli¢ova osoba
v jednotlivych projektoch.

Kazdy konatel’ ma odbornu kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze ziadny konatel
nebol za poslednych pit’ rokov odstideny za trestny ¢in podvodu, s Ziadnym konatel'om nebolo spojené
konkurzné konania alebo likvidacia, vo¢i Ziadnemu konatel’ovi nebolo pocas poslednych piatich rokov
vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany verejnych organov (vratane prislusnych profesijnych
organov) a ziadny konatel’ nebol v poslednych piatich rokoch sudne zbaveny sposobilosti na vykon
funkcie v Emitentovi.

Dozorné a kontrolné organy

Emitent nema zriadentl dozornu radu, pri¢om povinnost’ zriadit’ dozornt radu ani iné kontrolné organy
Emitentovi v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Stret zaujmov na trovni riadiacich organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zdujmov medzi Emitentom a povinnostami ¢lenov
riadiacich organov Emitenta a ich sikromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu este neméd Emitent zriadeny ziadny vybor na vykonanie auditu
alebo kontrolny vybor. Emitent dodrzuje vSetky naleZzité poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti,
ktoré stanovuju platné pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zakonnik. Pri sprave
ariadeni spolo¢nosti sa Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie spolo¢nosti vyplyvajiacimi
z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi Ziadnymi
pravidlami uvedenymi v Ziadnom koédexe spravy a riadenia spolocnosti.
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4.8

(a)

(b)

4.9

4.10

4.11

Hlavny akcionar
Kontrola nad Emitentom

Ovladajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % podielu na zdkladnom imani Emitenta je
spolo¢nost’ EnLin Form. EnLin Form je priamo a vyhradne ovladana spolo¢nostou EnLin Form
Holding, ktora vlastni 100 % podiel na zakladnom imani EnLin Form a na hlasovacich pravach.

Kone¢nymi vlastnikmi a ovladajiicimi osobami EnLin Form Holding a zaroven celej Skupiny st
k datumu vyhotovenia Prospektu Petr Smida na zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami
vo vyske 50 %, William Clayborne Duvall na zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami
vo vyske 25 % a Alfred Mack Pogue na zéklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske
25 %. Charakter ovladania Emitenta zo strany EnLin Form vyplyva z jej prav a povinnosti, spojenych
s podielom v rozsahu a spOésobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a prislusnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykondvania prav a povinnosti
jediného spolo¢nika Emitenta a d’alSich ovladajucich osob a opatrenia na zabezpecenia elimindcie
zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo v8eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Osobitné opatrenia nad rdmec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku dnu vyhotovenia Prospektu si nie je Emitent vedomy existencie ziadnych mechanizmov ani
dojednani, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Emitent bol zalozeny dina 17. jina 2022 a vznikol zapisom do obchodného registra diia 24. jina 2022.
Neexistuju preto historické finanéné informacie za predchadzajice obdobia. Do tohto Prospektu je
odkazom zahrnutd sprava auditora a individudlna ucCtovna zavierka Emitenta zostavena
k 31. decembru 2022 podla slovenskych uctovnych standardov (SAS). Sprava auditora tvori sucast’
individualnej uctovnej zavierky Emitenta. Uvedena individualna wctovna zavierka je zahrnuta
do Prospektu prostrednictvom odkazu v ¢lanku 11 Prospektu.

Emitent nema povinnost’ zostavovat konsolidované uctovné zdvierky a nemd ani povinnost
zostavovat’ uctovné zavierky podla medzinarodnych uétovnych Standardov IFRS. Emitent nema
povinnost’ zostavovat’ priebezné uctovné zavierky a ani do vyhotovenia Prospektu nezverejnil ziadnu
priebeznu Gctovnl zavierku alebo iné priebezné financné udaje.

Okrem udajov prevzatych z individualnej uctovnej zavierky Emitenta, Ziadne iné udaje tykajlice sa
Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Studne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol ucastnikom Ziadneho sudneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost
Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta
V obdobi od vzniku Emitenta do datumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k ziadnej vyznamnej
zmene vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad

na finan¢nu alebo obchodnu situaciu, budice prevadzkové vysledky, petiazné toky c¢i celkové
vyhliadky Emitenta.
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4.12 Vyznamné zmluvy

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu neeviduje ziadne zmluvy uzatvorené mimo jeho
bezného podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavézkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné
pre jeho schopnost’ plnit’ si zavizky voc¢i Majitelom dlhopisov. Emitent predpoklada, Ze v budtcnosti
uzavrie zmluvu o poskytnuti uroceného tverového financovania so spolo¢nostou EnLin Form
alebo s inym ¢lenom Skupiny.

Z pohladu Projektu su alebo budu uzavreté nasledujice zmluvy, ktoré povazuje Emitent za vyznamné:

(a) zmluva o poskytnuti financovania z 30. jula 2021, medzi Projektovou spolo¢nostou
a Privatbankou, ako financujucim subjektom, v maximalnej vyske 14 000 000 EUR,
uro¢eny urokovou sadzbou EURIBOR + 3,50 % p.a., s kone¢nym diiom splatnosti 30. jula
2024. Projektova spolo¢nost’ uver plne nacerpala, nesplatend vyska istiny tak ¢ini k datumu
tohto Prospektu 14 000 000 EUR. Uver je mozné splatit’ pred koneénym datumom splatnosti,
najma pri budicom cerpani Nadradeného bankového tveru urceného na vystavbu Projektu;

(b) zmluva o registrovanej a financnej zastave akcii Projektovej spolocnosti z 30. jula 2021,
v zneni dodatku z 8. septembra 2021, medzi EnLin Form a Privatbankou, za t¢elom
zabezpe&enia Gveru z Uverovej zmluvy do vysky maximalne 21 000 000 EUR;

(c) zmluva o zriadeni z&lozného prava k pohl'addvkam z bankového uctu Projektovej spolocnosti
z 30. jula 2021 medzi Projektovou spolocnosti a Privatbankou, za u¢elom zabezpecenia uveru
z Uverovej zmluvy do vy§ky maximalne 21 000 000 EUR;

(d) notarsky zapis z 30. jula 2021, ktorym Projektova spolocnost udelila zalozné prava
k pozemkom Projektu v prospech Privatbanky za Gcelom zabezpecenia uveru z Uverovej
zmluvy do vysky maximalne 21 000 000 EUR;

(e) vnutroskupinova tiverova zmluva medzi Projektovou spolo¢nost'ou a EnLin Form vo vyske
5 842 166 EUR, troc¢ena 4,00 % p.a., na zdklade zmluvy z 1. jiina 2015, upravenou dodatkami
z 31. decembra 2017, 31. decembra 2020, 16. augusta 2021 a 28. januara 2022, splatna dna
31. decembra 2024;

) vnutroskupinova uverova zmluva medzi Projektovou spolo¢nostou a EnLin vo vyske
6300 000 EUR, cerpana postupne v tranziach, trocend 4,00 % p.a., na zdklade zmluvy
z 3. septembra 2021, ktora je splatna 31. decembra 2028; a

(2) zmluva o poskytnuti financovania z 15. marca 2023, medzi Projektovou spolo¢nost'ou a PPF
banka a.s., ako budicim veritelom, v maximalnej vyske 80 000 000 EUR, za ucelom
refinancovania uveru od Privatbanky a financovania vystavby do stabilizacie Projektu (d’alej
len Uverova zmluva 2). Uverova zmluva 2 zaroven obsahuje linku na financovanie platby
DPH zo stavebnych a projektovych nakladov s celkovym limitom vo vySke PLN ekvivalentu
5000 000 EUR . Uver je tro¢eny urokovou sadzbou EURIBOR + 3,00 % p.a., s kone¢nym
diiom splatnosti 31. decembra 2027. Projektova spolo¢nost tiver planuje prvy krat cerpat’ v Q3
2023. Sucast'ou naslednej zmluvnej dokumentacie budi aj d’alsie zmluvy bezné pre tento typ
uverového financovania, vratane zaloznych zmluv v rozsahu trhového Standardu.

Projektova spolocnost’ zahajila 23. februara 2023 vystavbu Projektu na zéklade instrukcie
generalnemu dodéavatel'ovi stavby, spolo¢nosti PORR S.A.. Prilohou tejto instrukcie je findlna verzia
zmluvy o dielo s garantovanou maximalnou cenou, ktora bude pravdepodobne uzatvorena do konca
marca 2023.
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DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Cista suma vynosov ziskana vydanim Dlhopisov bude po zaplateni vietkych odmien, nikladov
a vydavkov v kone¢nom doésledku poskytnuta spolo¢nostiam v Skupine vo forme Gverov, p6zi¢iek
alebo inou formou financovania na ucely financovania existujacich zavazkov Projektovej spolo¢nosti
a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu.

Emitent odhaduje, Ze Cista suma vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov bude priblizne 27 300 000
EUR. Emitent odhaduje, ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaju najma
vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania
Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb
a inych odbornych ¢innosti buda spolu priblizne 2 700 000 EUR.
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1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

2.5

PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 6 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem zahfiia aj
jeden Dlhopis) a v zmysle § 3 ods. 11 zdkona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Z dovodu prehladnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na clanok
alebo odsek znamend odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial’ nie je uvedené
inak.

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Form Development SK s. 1. 0., so sidlom Laurinska 18,
Bratislava - mestska cast’ Staré¢ Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEI:
097900CAKA0000127724 (dalej len Emitent).

PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy st vydavané Emitentom v sulade so Zékonom o dlhopisoch a v stilade so zdkonom
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investinych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené¢ dna 14. marca 2023 rozhodnutim Statutdrneho
organu (konatel'ov) Emitenta. Schvalenie inym organom Emitenta sa nevyZzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, ISIN, FISN, CFI, CELKOVA MENOVITA
HODNOTA A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeCeny dlhopis. Dlhopis je zabezpefenym zaloznym
pravom k urcitému majetku Emitenta a jeho spriaznenych spolo¢nosti.

Nézov Dlhopisov je Dlhopis Form Development 6,50/2029.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvyssia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je do 30 000 000 EUR.

ISIN Dlhopisov je SK4000022703. FISN Dlhopisov je ForDevSK/6.5 BD 20290420. CFI
Dlhopisov je DBFSDB.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Datum emisie na 100 % Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu diiu po Datume emisie pocas lehoty
na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvysuje o zodpovedajuci alikvotny trokovy
vynos podl'a nasledovného vzorca:

EK =100 % + (6’5 % X PD)
B T\ 360

kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu; a
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2.6

3.1

3.2

33

4.1

4.2

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty vynosu, ak dojde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte
sa pouzije Konvencia BCK Standard 30E/360 podl'a ¢lanku 2.6 Podmienok.

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia BCK
Standard 30E/360). Urokova sadzba a vypoditanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre
vypocty bude (s vynimkou pripadu zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov kone¢né
a zavazné.

PODOBA, FORMA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV A DATUM EMISIE

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidovaného
v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP) podl'a Zékona o cennych
papieroch.

Dlhopisy budt vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého Dlhopisu 1 000 EUR (d’alej
len Menovita hodnota). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac 30 000 kusov.

Datum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na 20. april 2023. Dlhopisy budu
vydéavané priebezne (po tranziach), priCom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j.
pripisovania na prisluSné majetkové cty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot
Dlhopisov (podl'a toho, ¢o nastane skor). Miniméalna vyska objednavky je stanovend na jeden
kus Dlhopisu. Maximdalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty
Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom) je obmedzend len najvySSou sumou
menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov. Dlhopisy budu vydané na zdklade verejnej
ponuky podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jana 2017
o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (Nariadenie
o prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmi podl'a Zakona o dlhopisoch
a Zékona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budl osoby, ktoré budil evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, pricom tento pojem zahfna aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spol'ahnit’ sa na oprdvnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela
dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo
alebo nepriamo) Majitel'a dlhopisov a vykondvat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel’'a dlhopisov
vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitela
Dlhopisov vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s tymito Podmienkami.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Osoby, ktoré maju byt Majitel'mi dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané
v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat” Emitenta, a to prostrednictvom ozndmenia
doruc¢eného do Urcenej prevadzkarne.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedent
CDCP alebo ¢lenom CDCP, alebo osobou, ktord eviduje Majitela dlhopisov, ktorého
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte, ktory pre tato osobu vedie CDCP.

PREVODITELNOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost” Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mdézu byt v sulade s ¢lankom 19.3 Podmienok prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené¢ pocinajuc dilom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni
az do prislusného Dna vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisu méa predovsSetkym pravo na splatenie Menovite] hodnoty, vyplatenie
prislusného urokového vynosu, prdvo na ucast a rozhodovanie na Schodzi a prava
vyplyvajiice zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade s tymito Podmienkami, a d’alSie
prava upravené v tychto Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré s podmienené sthlasom Schodze
a prav, ktoré vykonava vylu¢ne Agent pre zabezpecenie, v kazdom pripade v sulade s tymito
Podmienkami.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava

SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITEOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
dlhopisov urc¢ena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186
00 Praha 8, Ceské republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 (d’alej aj J&T BANKA), konajuca
prostrednictvom pobocky J&T BANKA, a.s., poboCka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvoi4kovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B
(dalej aj Agent pre zabezpecenie). Agent pre zabezpeCenie je zdroven v postaveni
spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom dlhopisov ohl'adom penazného
zaviazku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi dlhopisov a osobou
poverenou ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

(a) spolo¢ny a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitel'om dlhopisov, pokial’ ide o vSetky
penazné zaviazky Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov; a
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade
s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie je, sposobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schodze, spolocnym zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

(a) zabezpecenie pohladavok Majitelov dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajicich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lanku 10 Podmienok;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podl'a ¢lanku 10 Podmienok; a
(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov dlhopisov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolocného
zastupcu Majitel'ov dlhopisov, obmedzena len na vySSie uvedené zélezitosti. Vo vztahu
k inym zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny
spolo¢ny zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov dlhopisov spojené
s Dlhopismi a Zabezpecenim, nemo6zu Majitelia dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne.
Tym nie st dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov dlhopisov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budl zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni
Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré su
vzajomne rovnocenné (pari passu) a buda postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania
asponn rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym sucasnym a budicim priamym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpe¢enym zavdzkom Emitenta, s vynimkou
tych zavazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
Emitent sa zavézuje zaobchadzat’ so vSetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta,
ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname § 9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny
zavizok), bude (a) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike (i)
automaticky na zaklade zédkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavézkom
Emitenta a takyto spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako buda uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili
do konkurzu na majetok Emitenta a (ii) veritel' spriaznen¢ho zavézku nebude mat’ ziadnu
vyhodu zo Zabezpecenia a (b) v reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt’ spriazneny zavizok
uspokojeny, rovnakym alebo lepSim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavézok
Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.
Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v cCase
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, Ze nadobtida spriaznent pohl'adavku. Predpoklada sa, Ze veritel’ pohl'adavky
z Dlhopisu nadobudnutej na zadklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti
pohladavky nevedel.
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9, VYHLASENIA A ZAVAZKY EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze Majitelom dlhopisov dlhuje Menovitu hodnotu dlhopisov a prislusné
urokové vynosy a spolocne anerozdielne skazdym Majitelom dlhopisov aj Agentovi
pre zabezpecenie a zavizuje sa im splatit’ Menoviti hodnotu dlhopisov a vyplacat’ prislusné
urokové vynosy v sulade s tymito Podmienkami.

10. ZABEZPECENIE DLHOPISOV

10.1 Zaviazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpecené nasledujucimi zaloznymi pravami (kazdé

zalozné pravo dalej len ZaloZné pravo a spolocne ako Zabezpecenie) zriadenymi niz§ie

uvedenymi osobami (kazdy d’alej len ZaloZca):

Meno
poskytovatela
zabezpecenia

Zaloh

Dokument
o zabezpeceni

EnLin Form
Holding a.s.

Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 100 % akciam
EnLin Form a.s., so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov,
149 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéné &islo
099 16 792, zapisanej v Obchodnom registri vedenom
Meéstskym soudem v Prahe, spisova znacka B 26084
(dalej len EnLin Form), ktoré vlastni EnLin Form
Holding a.s. (d’alej len ZaloZné prave k akciam)

zmluva o zriadeni
zélozného prava
na akcie podla
¢eského prava

EnLin Form

Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 100 %
obchodnému podielu Emitenta, ktory vlastni EnLin
Form (dalej len Zalozné pravo k obchodnému
podielu)

zmluva o zriadeni
zélozného prava

na obchodny podiel
podla slovenského
prava

Emitent

Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpeCenie k pohl'addvkam
zo zmluvy o zriadeni a vedeni u¢tu Emitenta (d’alej len
Viazany ucet), ktory bude vedeny u Agenta pre
zabezpeCenie  (d’alej len  Zalozné  pravo
k pohladiavkam z viazaného uctu)

zalozna zmluva

na pohl'adavky podla
slovenského prava
(dalej len ZaloZna
zmluva na
pohladavky

z viazaného uctu)

Emitent

Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpeCenie ku vSetkym
sucasnym aj budicim pohladavkam Emitenta voci
spolo¢nosti EnLin Form z kazdého vnutroskupinového

zalozna zmluva

na pohl'adavky podla
ceského prava (d’alej
len ZaloZna zmluva
na vnutroskupinové
pohPadavky)
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Meno Zaloh Dokument
poskytovatel’a o zabezpeceni
zabezpecCenia

uveru, na zaklade ktorého Emitent poskytne EnLin
From prislusny vytazok z Emisie Dlhopisov (d’alej len
Zalozné pravo k vnutroskupinovym pohPadiavkam)

10.2

Zaloh uvedeny vyssie sa spolo¢ne oznacuje ako Zaloh, pricom tento pojem zahfiia aj kazda
a vSetky jednotlivé Casti Zalohu.

Dokumenty o zabezpeceni uvedené vysSie sa spolo¢ne oznacuju ako ZaloZné zmluvy
a jednotlivo ako ZaloZna zmluva.

Kopia kazdej Zaloznej zmluvy bude k dispozicii Majitelom dlhopisov k nahliadnutiu
po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby v Urcenej prevadzkarni.

Kazda Zalozna zmluva uvedend v cClanku 10.1 vysSie (s vynimkou Zaloznej zmluvy
na vnutroskupinové pohladavky) bude uzavretd najneskér druhy Pracovny deit
predchadzajtici Datum emisie.

Zalozna zmluva na vnutroskupinové pohl'adédvky bude uzavreta do 10 Pracovnych dni po tom,
ako Emitent poskytne EnLin From prislusny vytazok z Emisie Dlhopisov vo forme
vnutroskupinového tveru.

Pokial’ nevznikli eSte pred Datumom emisie, Zalozné prava uvedené v clanku 10.1 vysSie
vzniknu:

(a) v pripade Zalozného prava kakcidm najneskor druhy Pracovny den
predchadzajici Datum emisie;

(b) v pripade Zalozného prava k obchodnému podielu najneskor do 30 dni po Datume
emisie;

(©) v pripade Zalozn¢ho prava k pohladavkam z viazaného uctu najneskor druhy
Pracovny den predchddzajuci Datum emisie; a

(d) v pripade Zalozného prava k vnutroskupinovym pohladavkam najneskér do 10
Pracovnych dni po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy na vnutroskupinové
pohladavky.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou instititu Agenta
pre zabezpecenie, ktory je =zaviazany vyplatit vytazok z realizdcie Zabezpecenia
Administratorovi za ucelom vyplaty tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu
nesplneného penazného zdvizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad’'uje v prospech
Agenta pre zabezpecCenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vSetkych a akychkol'vek
pohladdvok z Dlhopisov azarovenn v prospech Majitelov dlhopisov, kde Agent
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10.3

10.4

10.5

10.6

pre zabezpecenie v zmysle §20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch vykonava zédlozné pravo
vo vlastnom mene a na ucet Majitel'ov dlhopisov.

Kazdy Majitel’ dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najma
upisanim, kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

(a) s tym, Zze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent
pre zabezpeCenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat Emitenta o plnenie
penaznych zavizkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpeCenie vykonaval vSetky prava, prdvomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaji ztychto Podmienok ako spolo¢nému zéstupcovi Majitel'ov
dlhopisov ohl'adom ZabezpecCenia, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznych zmluv
a zmluvy s Agentom pre zabezpecenie, uzavretej medzi (podl'a okolnosti okrem iného)
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi (d’alej len Zmluva
s agentom pre zabezpecenie) a to vratane v suvislosti so zanikom Zéalozného prava
podrla ¢lanku 10.10 Podmienok;

(c) s uzavretim a zavdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej ZaloZnej
zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpecCenia je opravneny len Agent pre zabezpecCenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia dlhopisov.

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti
s akymkol'vek pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitelov dlhopisov
a v suvislosti s niektorymi d’alSimi administrativnymi tkonmi vo vzt'ahu k Zabezpeceniu je
okrem in¢ho upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpecenie. Kopia Zmluvy s agentom
pre zabezpeCenie a  bude  kdispozicii  Majitelom  dlhopisov  k nahliadnutiu
po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby v Urcenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v kazdej Zaloznej zmluve a s prihliadnutim na prislusnu
trhovl a pravnu prax a (v rozsahu povolenom podl'a prislusného pravneho poriadku) zahfniaji
okrem in¢ho vSetky sucasné a budice, podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre
zabezpecenie (ako spolocného a nerozdielneho veritel'a a/alebo spolo¢ného zastupcu
s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov vo vztahu k akymkol'vek peniaznym zavizkom
Emitenta z Dlhopisov voc¢i takémuto Majitelovi dlhopisov) vo¢i Emitentovi a kazdému
Zalozcovi spolu s urokmi (ak st uplatnitelné), irokmi z omeskania, ndkladmi, vydavkami
a akymkol'vek inym prisluSenstvom alebo jeho Castou, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut
na zaklade alebo v stvislosti s Dlhopismi a/alebo ktoroukol'vek Zaloznou zmluvou (d’alej len
Zabezpecené zavizky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude) riadne udrziavat’ Zabezpecenie
v plnom rozsahu, pokym nebudu splnené vsetky zavizky Emitenta z Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie
Agent pre zabezpecenie ako spolo¢ny anerozdielny veritel a/alebo spolo¢ny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov (v stuvislosti s akymkol'vek peniaznym zavézkom

Emitenta z Dlhopisov vo¢i takémuto Majitelovi dlhopisov) je opravneny poZzadovat
od Emitenta zaplatenie akejkol'vek sumy, ktoru je Emitent povinny zaplatit’ ktorémukol'vek
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10.7

10.8

10.9

Majitel'ovi dlhopisov v suvislosti s akymikol'vek penaznymi zavizkami Emitenta
z Dlhopisov, ato aj v suvislosti sich vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
(ktoré¢ je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecCenie). V dbsledku toho su vSetci
Majitelia dlhopisov povinni uplatiiovat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek
sposobom ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania
akejkol'vek penaznej pohl'adavky voci Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba
v spolupraci s Agentom pre zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat pred¢asnu splatnost Menovitej hodnoty dlhopisov alebo vymahani zavéizkov
Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty dlhopisov a o vykone Zabezpecenia v sulade
s tymito Podmienkami, potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie (t.j. realizuje
vykon Zalozného prava) v sulade so sposobom uvedenym v ¢lanku 10.8 Podmienok,
sposobom a za podmienok stanovenych v prisluSnej Zaloznej zmluve a tiez v sulade
s prislusnym pravnym poriadkom, ktorym sa Zabezpecenie riadi.

Sposob vykonu ZaloZného prava

Zalozné pravo zriadené podla akejkolvek Zaloznej zmluvy moze byt realizované
akymkol'vek sposobom dohodnutym v predmetnej Zaloznej zmluve a/ alebo pravne moznym
v Case zacatia vykonu prislusného Zalozného prava podla prislusného pravneho poriadku.

Pouzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia

(a) Vytazok z vykonu Zabezpecenia Agent pre zabezpeCenie po odpocitani ucelne
vynalozenych apreukdzanych ndkladov na vykon ZabezpecCenia (vratane
pre odstranenie pochybnosti, nidkladov na zverejnenie ozndmeni uskuto¢nenych
Agentom pre zabezpecenie, prezentatné materialy, pravne, danové ¢i iné odborné
poradenstvo, odmeny a nakladov drazobnika alebo inej osoby, ktord v zmysle
prislusného pravneho poriadku vykonéva alebo sa podiel'a na vykone ZabezpecCenia
ainé suvisiace sluzby ainé tucelne vynalozené ndaklady spojené s vykonom
Zabezpecenia) a dohodnutej odmeny vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia
bez zbyto¢ného odkladu prevedie na cet Administratora za ucelom vyplatenia
Majitel'om dlhopisov v stlade s tymito Podmienkami. Vyplatou ciastky podla
predchadzajicej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’
voc¢i Majitel'om dlhopisov vo vzt'ahu k takto vyplatenej ¢iastke a Majitelia dlhopisov
nebudi moct v stvislosti s takto vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ Ziadne d’al$ie naroky
vocCi Agentovi pre zabezpecenie.

(b)  V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat
Majitel'ov dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v stvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to sposobom uréenym v prislusSnom rozhodnuti Schodze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postaovat’ na thradu vSetkych penaznych zaviazkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia pomerne a neuspokojena cast’ peniaznych zavédzkov z Dlhopisov bude
d’alej vymahate'na voc¢i Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona
¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni neskorSich predpisov uhradit’ Ziadnemu
Majitel'ovi dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia
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10.10

10.11

bude bez zbytocného odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené
podl’a prislusnych pravnych predpisov dan¢ho §tatu) nim urcenej osobe.

(©) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl’a tohto clanku
Podmienok. Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ziaden nesplateny penazny zavidzok
z Dlhopisov a ziaden takyto penazny zavdzok nemdze vzniknat ani v buducnosti (priCom
Agent pre zabezpeCenie je Vv tejto suvislosti opravneny vyziadat si stanovisko
od Administratora) a boli splnené ostatné ZabezpeCené zavizky, Agent pre zabezpecenie
na zaklade pisomnej Ziadosti Emitenta vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zdniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytocného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi resp. prislusnému ZaloZcovi, ktory
bude vymaz Zabezpecfenia zabezpecovat, vSetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecCenie povinny konat’ s nalezitou
starostlivost'ou a v sulade so zdujmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré
mu musia byt zname, a je viazany pokynmi Schodze. To neplati, ak také pokyny
odporuju vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo su v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spoloénymi zdujmami vsetkych
Majitel'ov dlhopisov.

(b) Agent pre zabezpeCenie ma vo¢i Majitel'om dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti,
ktoré su uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent
pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitelom dlhopisov. Agent pre zabezpeCenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi
pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budi mdct’ doméhat’ svojich prav
vocCi Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené v tychto Podmienkach v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podla
Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

(c) Agent pre zabezpeCenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitelovi dlhopisov
za akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spésobené hrubou
nedbanlivostou alebo uUmyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie.
Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v désledku porusenia povinnosti
Agenta pre zabezpecenie akakol'vek skoda, Majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent
pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podl'a predchédzajucej vety) bude povinny
nahradit’ tito Skodu iba do vysky skutocnej Skody.

(d) Agent pre zabezpecCenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu
neplnenia zavézkov alebo inému poruseniu Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent

pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zavazkov, pokial’ mu
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(e)

prislusnéd skutoCnost” nie je ozndmena v sulade s tymito Podmienkami. Agent
pre zabezpecCenie nezodpovedd za akékol'vek omesSkanie (alebo jeho nasledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek Ciastky, ktordh mé Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukdzat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moZznom case za ucelom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom
pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podla § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajicu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

10.12 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(a)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schodze v stlade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaji Agentovi
pre zabezpeCenie postupovat’ urcitym spdsobom, Agent pre zabezpeCenie je
opravneny vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim podl'a
vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie modze vykondvat akékol'vek obchody s Emitentom alebo
osobami v jeho skupine a moze nadobudat a vlastnit' Dlhopisy pre seba alebo
pre svojich klientov a ma narok na stivisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa mdze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podl'a jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.

10.13 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(a)

(b)

(c)

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 dni od dorucenia ozndmenia. Emitent
mdze poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi ini
vhodnu osobu, ktora je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
takuto funkciu vykonavat’ (dalej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majitel'om dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie do 14 dni
od dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sam postupit’
vSetky svoje prava a previest’ vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, kazde;j
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovant osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stanl i¢innymi, iba ak néstupnicky Agent
pre zabezpecCenie oznami Emitentovi a Administratorovi, ze svoje vymenovanie
prijima a Ze podl'a ndzoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané
kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajtce z tychto Podmienok, vSetkych Zaloznych zmluv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa néstupnicky Agent pre zabezpecCenie
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stane Agentom pre zabezpeCenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost’
za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpeCenia oznami Majitelom dlhopisov bez
zbyto¢ného odkladu spdsobom podla ¢lanku 27 Podmienok.

10.14 Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

10.15

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat svoju beznu podnikatel'skti ¢innost (z dovodu odinatia prisluSnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitelov dlhopisov a poveri
vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v stuvislosti s DlIhopismi int Kvalifikovanu osobu.
Této zmena nesmie byt Majitelom dlhopisov na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti,
domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4 Zakona o konkurze v suvislosti s registrom
partnerov verejného sektora sa nepovazuje za okolnost’ zakladajiicu spriaznenost’ Agenta
pre zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo Zalozcu ziadnu pohl'adavku Majitela
dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta alebo ZaloZcu uspokojuje ako podriadena
pohladavka podla § 95 ods. 3 Zékona o konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a, ktord zodpoveda podriadenej pohladavke
ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory
nie je spriazneny s Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet’, Ze nadobuda spriaznenti
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zdklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom
trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent
pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a ozndmi tuto skuto¢nost’ spravcovi tak, aby sa on sdm nepovazoval za osobu
spriaznenu s Emitentom podla § 9 ods. 4 Zakona o konkurze.

(b) Kazdy Majitel' dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytnut’ Agentovi
pre zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpefenie mohol
urCit, ¢i je pohladavka daného Majitela dlhopisov podriadenou pohladavkou.
V pripade pochybnosti méa Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat, ze
pohladavka Majitel'a dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

(c) Ak Agent pre zabezpecCenie v konkurze, reStrukturalizicii alebo obdobnom
zahranicnom insolvenénom konani ohladom Emitenta alebo ZaloZzcu obdrzi
akukol'vek Ciastku uréenti na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, mé pravo
ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajlicu jeho ucelne vynaloZzenym a preukazanym
nakladom a dohodnutej odmene vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia.
Zostavajucu cCiastku rozdeli pomerne medzi Majitelov dlhopisov s vynimkou tych
Majitel'ov dlhopisov, ktori s veriteI'mi podriadenych pohl'adavok.
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11.

11.1

11.2

FINANCNY ZAVAZOK LTC

Emitent sa zavézuje a zaisti, Ze do doby splatenia vSetkych svojich zavézkov z Dlhopisov
bude Ukazovatel LTC nizs§i ako 90 %. Tato povinnost' plati iba do okamihu vydania
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia vo vzt'ahu k Projektu.

Projekt na ucely Podmienok znamena projekt vystavby kancelarskej budovy s nazvom The
Form vo Varsave v Pol'sku.

Ukazovatel’ LTC znamena pomer Cistého dlhu k Nakladom

kde:

Akvizi¢né ocenenie znamena na ucely tychto Podmienok hodnotu Projektu stanovent podla
znaleckého posudku Odhadcu ku ditu 31. decembra 2022 rezidualnou metddou.

CAS znamena na ucely tychto Podmienok Ceské tétovné $tandardy, v platnom zneni.
Cisty dlh znamena na G&ely tychto Podmienok Zadlzenie Clenov skupiny po odpoéitani:
(a) ZadlZenia vo¢i inym Clenom skupiny; a

(b) uveru na platbu dane z pridanej hodnoty (VAT), ktory bude zapocitany voci
pohladavke voci prisluSnému statu, respektive jeho finanénému tradu, a to do celkove;j
vysky 5 000 000 EUR.

Clen skupiny znamena na téely tychto Podmienok EnLin Form a aktkol'vek jej Dcérsku
spolo¢nost’ (vratane Emitenta), s vynimkou spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Dcérska spolo¢nost’ znamena na tcely tychto Podmienok akukol'vek osobu, v ktorej ma ind
osoba priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani alebo na hlasovacich
pravach alebo ma pravo vymenovat’ alebo odvolat’ vacSinu 0sob, ktoré su ¢lenmi Statutarneho
organu alebo dozorného organu takej osoby, alebo 0s6b v obdobnom postaveni alebo méze
toto vymenovanie alebo odvolanie presadit’ alebo ktorej uctovné zavierky su zahrnuté
do konsolidovaného celku ovladajtcej osoby, alebo ktorej ictovné zavierky su konsolidované
s uCtovnymi zavierkami ovladajucej osoby v stlade s IFRS alebo inymi prisluSnymi
uctovnymi Standardmi uplatiiovanymi vo vzt'ahu k prislusnej osobe.

Form Development CZ znamena na cely tychto Podmienok spolo¢nost’ Form Development
s.r.o., so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha, Ceska Republika, zapisant
v obchodnom registri pod identifikacnym ¢islom: 144 07 752.

IFRS znamena na ucely tychto Podmienok Medzinarodné Standardy finanéného vykaznictva
(vyklad IFRS a IFRIC) v platnom zneni prijatom pravnymi predpismi Eurdpskej tnie, ktoré
su konzistentne uplatiiované.

Lizing znamena na ucely tychto Podmienok aktkol'vek ndjomnu alebo lizingova zmluvu,
pokial’ dava zakaznikovi pravo kontrolovat’ pouzitie identifikovateIného aktiva v Casovom
obdobi vymenou za protiplnenie a pokial’ je v sulade s prisluSnymi ¢tovnymi Standardmi
povazovany za lizing (s vynimkou akéhokol'vek lizingu, ktory bol v stlade so Standardom
IFRS, platnom pred 1. januarom 2019, povazovany za operativny lizing alebo najom).
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Lenoville znamena na ucely tychto Podmienok spolo¢nost’ Lenoville Sp. z o. o., so sidlom
Nowogrodzka 21, 00-511 VarSava, Pol'sko, zapisani v ndrodnom obchodnom registri
pod identifikacnym ¢islom: 389105826.

Naklady znamena na tcely tychto Podmienok:

(a) suma (i) hodnoty Projektu podl'a Akviziéného ocenenia a (ii) skutocne vynalozenych,
alebo buducich vydavkov zauctovanych na zadklade faktir vystavenych
od generdlneho dodavatela stavby, alebo dalSich dodavatelov Projektovej
spoloc¢nosti, po datume Akviziéného ocenenia, s tym, Ze tieto vydavky mozu zahfiat’
ako vydavky spojené s fyzickou vystavbou Projektu (anglicky, hard costs), tak
nepriame vydavky spojené s rozvojom Projektu (anglicky, soft costs) a finan¢né
naklady spojené so Seniornym uverom. VSetky vydavky budu prevzaté z uctovnictva
Projektovej spolo¢nosti;

(b) kreditny (kladny) zostatok na Viazanom ucte a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a
odseku 15.9(c)(iv) nizsie; a

(©) platby zalohy, zabezpeky ¢i podobnej platby tzv. generdlnemu dodavatelovi
(anglicky, general contractor) uloZzené na viazanom ucte takého generalneho
dodévatel’a, alebo zriadenom v prospech takého generdlneho dodavatel’a, ktoré buda
zapocitané oproti poslednym fakturam vystavenym takym generadlnym dodévatel'om.

Odhadca znamena na ucely tychto Podmienok:
(a) CBRE, Colliers, JLL, C&W, Savills alebo ich nastupcov, alebo

(b) iného nezavislého a medzindrodne renomovaného odhadcu menovaného Agentom
pre zabezpecenie po konzultacii s Emitentom a na naklady Emitenta.

Projektova spoloc¢nost’ znamend na ucely tychto Podmienok spolo¢nost Crawley
Investments Sp. z o0.0., so sidlom Nowogrodzka 21, 00-511 VarSava, Pol'sko, zapisana
v narodnom obchodnom registri pod identifikacnym ¢islom 147405237.

SAS znamena na ucely tychto Podmienok Slovenské uctovné Standardy, v platnom zneni.

Seniorny tver znamena na ucely tychto Podmienok bankovy uver poskytnuty spolo¢nost’ou
Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika, ICO: 31
634 419 Projektovej spolocnosti na zaklade uverovej zmluvy z 30. jula 2022, pripadne
bankovy uver od spolo¢nosti PPF banka a.s. so sidlom Evropska 2690/17, Praha 160 41,
Ceska republika, IC: 471 16 129, na zaklade uverovej zmluvy z 15. marca 2023, ktory tento
bankovy uver refinancuje a bude nasledne financovat’ vystavbu a prevadzku Projektu, alebo
iny seniorony bankovy uver, ktory tieto bankové tuvery refinancuje abude nésledne
financovat’ vystavbu alebo prevadzku Projektu.

ZadlZenie znamend na Ucely tychto Podmienok akékol'vek nizS§ie uvedené zadlZenie
prislusnej osoby, ktoré bude, s vynimkou zadlZenia popisaného v odseku (g) nizsie,
povazované za dlh evidovany v suvahe prislusnej osoby (pokial' bude urcité zadlzenie
vykazovat’ znaky viacerych kategorii ZadlZenia, bude zapocitané iba raz):

(a) prijaty uver alebo pozicka;
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(b)

(©)

(d)

(e)

(H
(2

(h)

(1)

G

bez toho, aby bol dotknuty odsek (g) nizSie, uplatnenie akéhokol'vek akreditivu alebo
obdobného inStrumentu vystaveného na zaklade linky (zmluvy o vystaveni)
bankovych zaruk, akreditivov ¢i obdobnych inStrumentov alebo prijatie uveru
za ucelom uhradenia faktur tretim osobam (bill discounting facility);

uver na nakup dlhopisov (note purchase facility) alebo emisia dlhopisov (vratane
Dlhopisov), dlzné upisy (debentures), akcie sliziace ako zabezpecenie dlhu tretej
osoby (loan stock) alebo akykol'vek iny podobny nastroj;

akcie s prednostnym pradvom na vyplatu podielu na vlastnych zdrojoch alebo
na likvidatnom zostatku spolo¢nosti (redeemable preference shares);

faktoring alebo iné odplatné postupenie pohl'adavok, u ktorého modze dojst’ k spatnému
postupeniu pohl'addvok na postupitel’a alebo postihu v rozsahu potencidlnej odplaty
alebo penaznej nadhrady za spitné postipenie alebo postih (s vynimkou pohl'adavok
predanych bez regresu (postihu) pri splneni poziadaviek na vyradenie zo suvahy
(oductovanie) podla IFRS);

Lizing;

sumu akéhokol'vek dlhu vyplyvajuceho z vopred uzavretej kipnej zmluvy s odlozenou
ucinnost'ou v pripade, ze (i) jednym z hlavnych dévodov uzavretia zmluvy je ziskavat’
prostriedky alebo financovat’ akviziciu alebo vystavbu prislusného aktiva (majetku)
alebo sluzby; a (i) zmluva sa tyka dodania aktiv (majetku) alebo sluzieb a platba je
splatna viac ako 120 (sto dvadsat’) dni po termine dodania;

akékol'vek uplatnené ndhradné plnenie tretej osobe (counter-indemnity obligation),
ktora splnila dlh dlznika (vratane regresného naroku) z dévodu rucenia, sl'ubu
odskodnenia (indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarneho
akreditivu, dokumentarneho akreditivu alebo iné¢ho néstroja vydaného bankou alebo
finan¢nou inStitaciou (s vynimkou dodéavatel'ského uveru v suvislosti s beznou
obchodnou ¢innost’'ou prislusnej osoby);

inu transakciu (vratane forwardovych zmlav o ktipe alebo predaji), ktora mé komercny

ucinok pdzicky alebo tveru; alebo

(bez dvojitého zapocitania) sumu akéhokol'vek dlhu vyplyvajuceho z uplatneného
rucenia, financ¢nej zaruky, sl'ubu odSkodnenia (indemnity) alebo obdobného zaviazku,
ktory predstavuje zabezpecenie proti penaznej strate pri transakciach uvedenych
v odsekoch (a) az (i) vyssie.

Zaroven plati, Ze akykol'vek dlh, ktory je:

(2)

(b)

v celom rozsahu pravne ucinne pre pripad konkurzu aj mimo konkurzu podriadeny
zavazkom Emitenta z Dlhopisov; a

je splatny az po Gplnom splneni vSetkych zavizkov Emitenta z Dlhopisov,

(dalej len Podriadeny dlh) sa nepoéita do vypoétu Cistého dlhu.

Pokial’ nie je nejaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovany v tomto ¢lanku, ma vyznam mu
priradeny v SAS, CAS, IFRS alebo inych prislusnych uctovnych Standardoch uplatiiovanych
vo vztahu k prislusnému Clenovi skupiny.

52



PROSPEKT

11.3

11.4

12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

Vo vzt'ahu k vypoctu Ukazovatel'a LTC plati, ze ak bude urcitd hodnota vykazovat’ znaky
viacerych kategorii hodndt pre vypocet daného koeficientu ukazovatel'a, bude zapocitana iba
raz.

Emitent je povinny bezodkladne potom, ¢o sa dozvedel o poruSeni Ukazovatela LTC,
oznamit' tato skutocnost Administratorovi, Agentovi pre zabezpecenie a Majitel'om
dlhopisov spdsobom uvedenym v ¢lanku 27 Podmienok.

Emitent sa d’alej zavézuje a zaisti, ze testovanie Ukazovatel'a LTC bude vykonavané dvakrat
ro¢ne vzdy na zdklade tidajov k 30. junu, resp. 31. december prislusného roku v lehotach
podla odseku 16.1(e) s tym, Ze prvé testovanie Ukazovatel'a LTC bolo vykonané na zaklade
udajov k 31. decembru 2022, priCom vypocet Ukazovatel'a LTC vykonany na zéklade tohto
prvého testovania bol vykonany tak ako by uz Dlhopisy boli vydané a bol potvrdeny osobami
opravnenymi konat' za Emitenta a spolu s tymto potvrdenim poskytnuty Administratorovi
a Agentovi pre zabezpeCenie a uverejneny v prisluSnej vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta.

NAPRAVA UKAZOVATELA LTC

Do 30 dni po tom, ¢o Emitent porusenie Ukazovatel'a LTC riadne oznamil podl'a ¢lanku 11.3
modze Emitent vykonat’ alebo zabezpecit’ napravu Ukazovatel'a LTC, a to (i) splatenim casti
Cistého dlhu (&i jej zodpovedajiicej Gasti); (ii) nahradenim &asti Cistého dlhu pozickou alebo
uverom, pokial bude takato pozicka alebo uver Podriadenym dlhom (uz k okamihu
poskytnutia); alebo (iii) poskytnutim penaznych prostriedkov na Viazany ucet (body (i) az
(ii1) ako Naprava Ukazovatel’a LTC).

Bez zbytocného odkladu po kazdej Naprave Ukazovatela LTC a najneskor 30 dni po dni,
v ktorom sa Emitent dozvedel o poruseni a oznamil ho Administratorovi a Agentovi
pre zabezpecenie, je Emitent povinny preukazat’ napravu Ukazovatela LTC pod 90 %
Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie a uverejnit’ ju spéosobom uvedenym v ¢lanku
27 Podmienok spolu s potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ za Emitenta o tom,
ze Ukazovatel LTC je po poskytnuti Napravy Ukazovatela LTC v sulade s uroviiou
stanovenou v ¢lanku 11. Po preukazani Napravy Ukazovatel'a LTC mdze dojst, so suhlasom
Agenta pre zabezpecenie, k uvolneniu prebytocnych penaznych prostriedkov pdvodne
prevedenych na Viazany ucet, ktoré¢ uz nie st potrebné na splnenie Ukazovatel'a LTC, a to
v stulade s podmienkami zmluvy o Viazanom tcte a pripadne Zaloznej zmluvy na pohl'adavky
z viazaného uctu.

FINANCNY ZAVAZOK LTV

Emitent sa zavdzuje a zaisti, Ze do doby splatenia vSetkych svojich zavizkov z Dlhopisov
bude Ukazovatel’ LTV nizsi ako 80 %.

Ukazovatel LTV bude kedykol'vek vypoéitany ako pomer Cistého dlhu k Hodnote,
kde:
Hodnota znamena na ucely tychto Podmienok:

(a) celkova hodnotu Projektu stanovenu v najnovSom Oceneni, ktoré vSak nie je starSie
ako 4 mesiace; a
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13.3

13.4

14.

14.1

(b) kreditny (kladny) zostatok na Viazanom ucte a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a
odseku 15.9(¢c)(iv) nizsie.

Nehnutel’nosti znamena vsetky nehnutel'nosti tvoriace Projekt.

Ocenenie znamend na ucely tychto Podmienok ocenenie Projektu (vratane Nehnutel'nosti)
Odhadcom, obstarané Emitentom alebo poskytnuté na ziadost' Agenta pre zabezpecenie
Agentovi pre zabezpecenie (po konzultacii s Emitentom a na naklady Emitenta) s tym, ze
platia nasledujiice podmienky:

(a) ocenenie sa musi vykonat’ v mene euro;

(b) ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle prislusnych pravnych
predpisov;

(©) ocenenie sa musi vykonat na zéklade Standardov Kralovského instititu
autorizovanych odhadcov (the Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS); a

(d) do okamihu vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia Projektu musi byt
ocenenie vypracované na zaklade metodoldgie ocenenia rezidudlnou metédou
(metddou zostatkovej hodnoty) v zmysle definicie RICS, pricom pri oceneni touto
rezidudlnou metodou musi byt zohl'adnené nasledujuce: (i) trhova hodnota (market
value) vo vypoctu bude vypocitana ako hruba rozvojova hodnota (gross development
value; GDV) po odpocitani (A) nakladov potrebnych na dokoncenie Projektu a (B)
zisku developera (developer's profif) v zmysle definicie RICS a (ii) ocenenie musi
zohl'adiovat’ preinvestované naklady zo strany developera v Projekte k datumu
ocenenia; a

(e) po vydani pravoplatného kolaudacného rozhodnutia Projektu musi byt ocenenie
vypracované na zéklade trhovej hodnoty v zmysle prislusnej definicie RICS.

Emitent je povinny bezodkladne potom, ¢o sa dozvedel o poruSeni Ukazovatela LTV,
oznamit’ tuto skuto¢nost’ Administratorovi, Agentovi pre zabezpeCenie a Majitel'om
dlhopisov spdsobom uvedenym v ¢lanku 27 Podmienok.

Emitent sa d’alej zavdzuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatel'a LTV bude vykondvané raz ro¢ne
vzdy na zaklade dat k 31. decembru prislusného roka v lehotach podl'a odseku 16.1(f) s tym,
ze prvé testovanie Ukazovatel'a LTV a s tym stvisiace Ocenenie bolo vykonané na zaklade
dat k 31. decembru 2022, pricom vypocet Ukazovatela LTV vykonany na zéklade tohto
prvého testovania bol vykonany tak ako by uz Dlhopisy boli vydané a bol potvrdeny osobami
opravnenymi konat’ za Emitenta a spolu s tymto potvrdenim poskytnuty Administratorovi
a Agentovi pre zabezpecenie a uverejneny v prisluSnej vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta.

NAPRAVA UKAZOVATELA LTV

Do 30 dni po tom, ¢o Emitent poruSenie Ukazovatel'a LTV riadne oznémil podl'a ¢lanku 13.3
modze Emitent vykonat’ alebo zabezpecit napravu Ukazovatela LTV, a to (i) splatenim Casti
Cistého dlhu (&i jej zodpovedajiicej Gasti); (ii) nahradenim &asti Cistého dlhu pozickou alebo
uverom, pokial bude takito pozicka alebo uver Podriadenym dlhom (uz k okamihu
poskytnutia); alebo (iii) poskytnutim penaznych prostriedkov na Viazany ucet (body (i)
az (iii) ako Naprava Ukazovatel’a LTV).
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14.2

15.

15.1

Bez zbytocného odkladu po kazdej Néaprave Ukazovatel'a LTV a najneskor 30 dni po dni,
v ktorom sa Emitent dozvedel o poruseni a oznamil ho Administratorovi a Agentovi
pre zabezpecenie, je Emitent povinny preukizat’ napravu Ukazovatela LTV pod 80 %
Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie a uverejnit’ ju spéosobom uvedenym v ¢lanku
27 Podmienok spolu s potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ za Emitenta o tom,
ze Ukazovatel LTV je po poskytnuti Napravy Ukazovatela LTV v stlade s uroviiou
stanovenou v ¢lanku 13.2! Po preukazani Napravy Ukazovatela LTV moze dojst’, so sthlasom
Agenta pre zabezpecenie, k uvolneniu prebytocnych penaznych prostriedkov pdvodne
prevedenych na Viazany ucet, ktoré uz nie st potrebné na splnenie Ukazovatela LTV,
atovsulade s podmienkami zmluvy o Viazanom ucte apripadne Zaloznej zmluvy
na pohl'adavky z viazaného uctu.

INE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent bude az do tplného splnenia vSetkych zdvizkov z Dlhopisov dodrziavat’ nasledujtce
povinnosti a zabezpec¢i, aby kazdy Clen skupiny alebo ind prislusnd osoba dodrziavala
povinnosti vyjadrené ako zavézky tejto osoby:

Povinnost’ nezriadit’ zabezpecenie

Emitent sa zavédzuje a zaisti, Zze do doby Uplného splatenia zdvézkov z Dlhopisov on, EnLin
Form ani Ziadny iny Clen skupiny nezriadi ani neumozni zriadenie Dal3icho zabezpeenia
svojho ZadlZenia, ktoré by obmedzilo prava Emitenta, EnLin Form alebo akéhokol'vek Clena
skupiny k majetku alebo prijmom, ibaZe najneskor so zriadenim takého Dalieho
zabezpeGenia zabezpedi, aby (i) Dalsie zabezpelenie (nie viak vo vztahu k majetku,
na ktorom viazne Zabezpelenie, pre ktoré plati zakaz zriad’ovat’ Dalsie zabezpedenie) bolo
zriadené az ako druhé v poradi za zavdzkami z Dlhopisov alebo zabezpecené inym spdsobom
schvalenym uznesenim Schodze Kvalifikovanou vécSinou alebo (ii) zriadenie takéhoto
Dalsieho zabezpeéenia bolo schvélené uznesenim Schddze prijatym Kvalifikovanou véésinou
v stlade s ¢lankom 26.

Ustanovenie predchadzajuceho odseku sa nevztahuje na akékolvek Dalsie zabezpedenie
(sucasné alebo budiice), ak v &ase zriadenia Dalsicho zabezpetenia alebo tesne predtym
neexistuje Pripad nesplnenia zavidzkov a Pripad nesplnenia zavézkov nenastane a ani nebude
hrozit’ v dosledku zriadenia Dal$ieho zabezpeéenia (pri¢om existencia ani hrozba Pripadu
nesplnenia zavidzkov sa nebude posudzovat’ v pripade odsekov (a) a (b) tohto ¢lanku niZsie,
ktoré predstavuju na sebe nezavislé vynimky zo zakazu zriadenia DalSicho zabezpeéenia),
pokial’ ide o Dalsie zabezpetenie:

(a) existujuce alebo zriadené k Datumu emisie s tym, ze pri takom DalSom zabezpeceni
vSak nesmie dochadzat’ k zmenam v osobe zalozného veritel’a;

(b) viaznuce alebo vznikajiice na majetku Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena
skupiny v suvislosti s dojednaniami Emitenta alebo EnLin Form za ucelom
refinancovania a predcasného alebo riadneho splatenia vSetkych zavizkov
z Dlhopisov;

(©) viaznuce alebo vznikajuce na majetku EnLin Form alebo iného Clena skupiny
(s vynimkou Emitenta) v stvislosti so Seniornym uverom;

Na tcely tohto &lanku bude Cisty dlh vypogitany v aktudlnej vyske (ku koncu mesiaca, kedy k poruseniu doslo) a Hodnota bude vypoditand
na zaklade ocenlovacieho posudku stanovujuceho hodnotu Projektu k datumu, ktory nepredchadza datum, kedy bolo ozndmené porusenie
Ukazovatel'a LTV o viac ako 4 mesiace.
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15.2

15.3

15.4

(d) vznikajice zo zakona alebo vzniknuté na zaklade sudneho, rozhodcovského alebo
spravneho rozhodnutia, pokial’ Emitent, EnLin Form alebo prislusny iny Clen skupiny
v sudnom ¢i spravnom konani veducom k vydaniu prislusného sudneho,
rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia vystupoval aktivne a v dobrej viere
chranil svoje zaujmy.

Dalie zabezpelenie znamena na ulely tychto Podmienok akékolvek zalozné pravo,
zabezpecovaci prevod prava, zadrzné pravo, alebo akukol'vek inu formu vecno-pravneho
zabezpeCenia, vratane (nie vSak vylu¢ne) akéhokol'vek obdobného instititu podla prava
akejkol'vek jurisdikcie, s vynimkou Zabezpecenia.

Kvalifikovana vicSina znamend na Gcely tychto Podmienok trojstvrtinovll vacsinu hlasov
pritomnych Osob opravnenych k ti¢asti na Schddzi na prislusnej Schodzi.

ZadlZenie

Emitent sa zavdzuje a zabezpeci, ze do doby uplného splatenia vSetkych jeho zaviazkov
z Dlhopisov nedojde k zvySeniu ZadlZenia ani k vzniku nového ZadlZenia akéhokol'vek Clena
skupiny.

Obmedzenia uvedené v tomto ¢lanku 15.2 sa nevzt'ahuju na (i) ZadlZenie vzniknuté zo zdkona
alebo na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia proti akémukol'vek Clenovi skupiny,
pokial’ takyto Clen skupiny v sudnom, rozhodcovskom alebo spravnom konani vediicom
k vydaniu prislusného sudneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia vystupoval
aktivne a v dobrej viere chranil svoje zaujmy; (ii) Zadlzenie, pri vzniku ktorého dojde
k refinancovaniu a predcasnému alebo riadnemu splateniu vSetkych zavizkov z Dlhopisov
Emitentom,; (ii1) Zadlzenia zo Seniorného tveru, vratane akéhokol'vek urokového swapu (tzv.
interest rate swap) ¢i iného financného instrumentu (vratane suvisiacich zabezpecovacich
dohdd, tzv. CSA) uzavretého v suvislosti so Seniornym uverom, (iv) Zadlzenie akéhokol'vek
Clena skupiny vo forme tveru alebo pdzicky (vratane vo forme dlhového cenného papiera)
vodi inému Clenovi skupiny, a (v) ZadlZenie vo forme Podriadeného dlhu.

Obmedzenie poskytovania uverov a p6ziciek

Emitent sa zavidzuje a zabezpeci, ze do doby uplného splatenia vSetkych svojich zavizkov
z Dlhopisov ziadny Clen skupiny neposkytne tiver alebo pozi¢ku inej osobe, s vynimkou
tveru alebo pozicky poskytnutej inému Clenovi skupiny s tym, Ze takyto Gver alebo pozicka
nemusi byt podriadend zavizkom z Dlhopisov.

Dispozicie s majetkom

(a) Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze on, EnLin Form ani Ziadny iny Clen skupiny
do doby uplného splatenia Dlhopisov nepreda, nevlozi do zakladného alebo vlastného
imania (kapitalu) inej spolocnosti (okrem Clena skupiny), neprenajme (inak ako
v ramci beznej ¢innosti), neprevedie, ani inak nescudzi, ¢i uz v ramci jednej alebo
niekol’kych transakcii, Ziadny svoj majetok (vratane vnutroskupinovych pohl'adavok)
v celkovej hodnote presahujucej 250 000 EUR a len pokial’ takéto dispozicie ¢i
divesticie neohrozuju dokoncenie Projektu (d’alej len Dispozicie s majetkom).
Stvisiace Dispozicie s majetkom, najméa ak st vykonané v ramci jednej transakcie,
sa na ucely uvedeného limitu pocitaju ako jedna Dispozicia s majetkom.
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(b)

Clen skupiny viak méze (bez toho, aby bol dotknuty predchadzajuci odsek) uskutoénit’
Dispoziciu s majetkom spocivajucu v predaji alebo inej dispozicii s (x) Projektom
(alebo jeho castou) alebo (y) podielmi ¢i akciami v Dcérskych spolocnostiach EnLin
Form za nasledujucich podmienok:

(1) transakéna cena zaplatend za Projekt (ak sa predava priamo Projekt) alebo
podiely ¢i akcie v Dcérskych spolo¢nostiach EnLin Form nie je podstatne
niz$ia ako najnovsie Ocenenie (v kazdom pripade min. vo vyske 95 % takého
Ocenenia), ktoré nesmie byt starSie ako 3 mesiace a v pripade predaja podielov
¢i akcii v Dcérskych spolo¢nostiach EnLin Form vlastniacich priamo alebo
nepriamo Projekt nie je podstatne nizSia ako vysSie uvedené Ocenenie
(v kazdom pripade min. vo vyske 95 % takého Ocenenia) alebo je taka
Dispozicia s majetkom vysledkom procesu predaja organizované¢ho Enlin
Form (alebo Dcérskou spolo¢nostou EnLin Form) prostrednictvom CBRE,
Colliers, JLL, C&W, Savills alebo ich nastupcu alebo inej nezavislej
a medzindrodne renomovanej spolocnosti zaoberajucej sa predajom
nehnutelnosti, so zodpovedajucou odbornou starostlivostou, a to tak, aby
doslo k dosiahnutiu najlepSej moznej ceny s tym, Ze musi byt’ vybrand jedna z
dvoch najvyssich pontk na kupu;

(i1) cela transakénd cena za Projekt alebo podiely ¢i akcie v Dcérskych
spolo¢nostiach EnLin Form je (po pripadnom povinnom vyplateni Seniorného
uveru) pouzita na pred¢asné splatenie vSetkych Dlhopisov (v sulade s ¢lankom
18.3 Podmienok);

(ii1))  taka Dispozicia s majetkom bude vykonand za podmienok obvyklych
v obchodnom styku (pricom vyska ceny za Dispoziciu s majetkom bude
povazovana za cenu v stlade s podmienkami obvyklymi v obchodnom styku,
ak bude dodrzany postup Dispozicie s majetkom podl'a ustanovenia pism. (i)
vyssie);

(iv)  taka Dispozicia s majetkom je vyplatend v peniazoch; a

(v) neexistuje ziadny Pripad neplnenia zavdzkov a v dosledku Dispozicie
s majetkom nenastane, nebude hrozit' ani trvat’ ziadny Pripad neplnenia
zavazkov.

Clen skupiny mdZe bez ohl'adu na podmienky uvedené v tomto ¢lanku 15.4:

(1) prenajat’ Nehnutel'nosti alebo ich €asti v rdmci beznej obchodnej ¢innosti
prislusného vlastnika Nehnutel'nosti;

(i1) vykonavat' akékol'vek investicie do Nehnutelnosti, vratane investicii
do vybavenia prenajimanych priestorov a prispevkov najjomcov na tento ucel,
a

(ii1))  vykonavat’ akékol'vek dispozicie ¢i divesticie potrebné pre implementaciu

Projektu, pokial' takéto dispozicie ¢i divesticie neohrozuji dokoncenie
Projektu.
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15.5

Obmedzenie vyplat

(a)

(b)

(©)

Na tcely tychto Podmienok Ultimatna ovladajica osoba znamena:

(1) akukol'vek osobu, ktord drzi priamy alebo nepriamy podiel aspoit 50 %
na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach v spolo¢nosti EnLin Form
alebo ma pravo vymenovat alebo odvolat’ vac¢sinu osob, ktoré st ¢lenmi
Statutarneho orgénu alebo dozorného orgénu spolo¢nosti EnLin Form, alebo
moze toto vymenovanie alebo odvolanie presadit’; a/alebo

(i1))  nadéciu alebo fond kontrolovany osobou podla pism. (i) vysSie, pripadne
nadaciu alebo fond, beneficientom ktorého je osoba podla pism. (i) vyssie;
a/alebo

(ii1)  Statutarny orgén spolo¢nosti, ktorej spolo¢nikmi st osoby uvedené v pism. (ii)
vyssie.

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze on, EnLin Form ani akykol'vek iny Clen skupiny
do doby tplného splatenia Dlhopisov:

(1) nevykond priamo alebo nepriamo ziadnu platbu na uhradu akéhokol'vek
Podriadeného dlhu (vratane platby trokov) v prospech akejkol'vek osoby
a Ultimatnych ovladajacich osdb;

(11) nenavrhne uznesenie o vyplate ani nerozdeli alebo nevyplati akukol'vek
dividendu, iny podiel na zisku, podiel na zdkladnom alebo inom vlastnom
imani (kapitalu) (vratane vyplaty ostatnych kapitalovych fondov), int obdobnt
platbu, urok z nevyplatenej dividendy, inu vyplatu alebo obdobnu sumu (napr.
zélohu na dividendu ¢i trok z nevyplatenych dividend) v prospech akejkol'vek
osoby (vratane Ultimatnych ovladajucich osdb) ani nevyplati in1 platbu
v suvislosti s podielom takejto osoby.

(pism. (i) a (i) ako Vyplata)

Obmedzenie podl'a odseku (b) vysSie sa nevztahuje na nasledujuce Vyplaty, pokial
v Case Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad neplnenia
zavizkov a ani Pripad neplnenia zdvizkov nenastane alebo nebude hrozit’ v dosledku
takej Vyplaty: (i) Vyplaty v prospech Emitenta (vratane splacania vnutroskupinovych
uverov, ktorych veritel'om je Emitent); a (i1) Vyplaty v désledku splatenia podriadene;j
pozicky alebo uveru (ktoré tvoria Podriadeny dlh) poskytnutych Ultiméatnou
ovladajucou osobou alebo akoukol'vek jej Dcérskou spolo¢nostou v sulade s clankami
12 alebo 14, pokial takato podriadena p6zicka alebo tver boli poskytnuté za ucelom
napravy Ukazovatel'a LTC alebo Ukazovatel'a LTV a pokial’ v rdmci bezprostredne
nasledujuceho testovania Ukazovatela LTC alebo Ukazovatela LTV (podla
relevancie) dojde (uz po zohladneni takejto Vyplaty) k splneniu Ukazovatela LTC
alebo Ukazovatel'a LTV (podl'a relevancie); a (iii) Vyplaty bez prevodu akejkol'vek
hotovosti v dosledku splatenia podriadenej pdzicky alebo tuveru (ktoré tvoria
Podriadeny dlh) poskytnutych Ultiméatnou ovladajicou osobou alebo akoukol'vek jej
Dcérskou spolo¢nost’ou v pripade, ak je Vyplata nahradena inym Podriadenym dlhom,
alebo inou formou zvysenia vlastného kapitalu Clena Skupiny v rovnakej vyske ako
je vyska Vyplaty; a (iv) Vyplaty do maximalnej vysky 1 000 000 EUR v doésledku

vvvvv
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poskytnutych Ultimatnou ovladajacou osobou alebo akoukol'vek jej Dcérskou
spolo¢nostou za u¢elom financovania thrady DPH Projektovej spolo¢nosti.

15.6 Obmedzenie platieb spojenych s Projektom

Emitent sa zavézuje a zabezpeci, ze do doby Uplného splatenia vSetkych svojich zavizkov
z Dlhopisov ziadny Clen skupiny neposkytne penazné prostriedky v akejkolvek forme
za sluzby spojené s Projektom v prospech Ultimatnych ovladajicich osob a ich Dcérskych
spolo¢nosti pripadne inych spriaznenych osob, s vynimkou nasledujtcich platieb: (1) tzv. pre-
development fee v celkovej vyske nepresahujucej 676 579 EUR; (ii) tzv. development fee
v celkovej vyske nepresahujucej 2 630 693 EUR; (iii) tzv. reimbursable expenses v celkovej
vyske nepresahujucej 25 000 EUR p.a., (iv) tzv. asset management fee v celkovej vyske
nepresahujicej 5,5 % p.a. z tzv. gross operating income??, (v) tzv. advisory fee v celkovej
vyske nepresahujicej 70 000 EUR p.a. (bez rozumne vynalozenych stvisiacich nékladov),
(vi) tzv. property management fee za podmienok obvyklych v obchodnom styku, pokial’ sa
bude jednat o ponuky lacnejSie nez konkurencné ponuky, a (vii) tzv. brokerage fee az
do vysky 4,5 nasobku mesacného ndjmu, ktory vyssie uvedené osoby sprostredkuju.

15.7 Povinnost’ zriadit’ Zabezpecenie

Emitent sa zavédzuje a zabezpeci, ze Zabezpecenie bude zriadené a vznikne v stlade s clankom
10.1 Podmienok.

15.8  Podriadenost’ akcionarskych uverov

AWrw

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, ze vietky Gvery a pozi¢ky ziskané akymkol'vek Clenom
skupiny od Sponzora, Ultimatnej ovladajucej osoby alebo akejkol'vek ich Dcérskej
spoloénosti (s vynimkou Clenov skupiny) (d’alej len Akcionarske aivery) budu Podriadenym
dlhom, resp. podriadené zavizkom z Dlhopisov, a to (i) najneskér do 30 dni po Datume
emisie, v pripade, Ze sa jednd o Akcionarske uvery existujuce k Datumu emisie alebo (ii)
do 30 dni od poskytnutia takého Akcionarskeho tveru v ostatnych pripadoch s tym, Ze
o poskytnuti takého Akcionarskeho tveru je Emitent povinny bez zbytocného odkladu
informovat’ Agenta pre zabezpecenie. Zaroven plati, ze Akciondrske uvery mézu byt
ziskavané iba prostrednictvom EnLin Form ako dlznika, ¢o nebrani d’alSiemu poskytovaniu
takto ziskanych pefiaznych prostriedkov v ramei Skupiny.

Vyssie uvedené nema vplyv na podmienky uvedené v ¢lankoch 12 a 14.
Skupina na ucely Podmienok znamena:

(a) Emitenta;

(b) EnLin Form;

(©) akukol'vek Dcérsku spolo¢nost’ EnLin Form; a

(d) Projektovu spoloc¢nost,

avsak s vylucenim spoloc¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

22 Po dobu 15 mesiacov od kolaudécie je hruby prevadzkovy vynos (gross operating income) po&itany ako vynos z prenajmu vietkych najomnych
priestorov Projektu za predpokladu plnej obsadenosti. Po uplynuti 15 mesiacov sa hruby prevadzkovy vynos (gross operating income) vypocita na
zaklade skuto¢ne dohodnutého ngjomného.
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Sponzor znamena na ucely tychto Podmienok akéhokol'vek priameho spolo¢nika ¢i akcionara
Emitenta alebo EnLin Form.

15.9 Viazany ucet

(a) Emitent sa zavdzuje a zabezpeci, ze do doby Uplného splatenia Dlhopisov bude
na Viazanom ucte vzdy ciastka vo vyske zodpovedajlicej aspon Ciastke, ktorad je
vysledkom vypoctu:

celkova nesplatena menovitda hodnota Emisie % urokova sadzba stanovena v odseku
17.1(a) % koeficient 0,5.

(b) Vsetky prostriedky ziskané z Emisie budu uloZzené na Viazanom ucte a budia uvol'nené
iba za Gi€elom financovania Projektu formou platby z titulu poskytnutia uveru alebo
pozicky spolocnosti EnLin Form po splneni nasledovnych podmienok:

(1) Emitent preukdze, ze spolo¢nost’ EnLin Form Holding, a.s. méa zabezpecené
financovanie Projektu vo forme prostriedkov poskytnutych jej priamymi alebo
nepriamymi akciondrmi resp. ich spriaznenymi osobami vo vySke najmenej 47
milionov EUR;

(i)  Emitent preukaze, zZe spolo¢nost’ EnLin Form prijala prostriedky na akviziciu
a financovanie Projektu vo forme vlastného imania alebo podriadenych
akcionarskych uverov vo vySke najmenej rovnakej ako je suma prostriedkov
ziskanych z Emisie, ktorych uvolnenie z Viazaného u¢tu Emitent pozaduje; a

(ii1))  Emitent potvrdi vo vyhlaseni podpisanom Statutdrnym orgadnom Emitenta, Ze
v Case podania Ziadosti resp. platobného prikazu na prevedenie prostriedkov
z Viazaného uctu nenastal a netrva Pripad neplnenia zaviazkov podla ¢lanku
20.1 nizsie.

(©) Okrem uvolnenia prostriedkov na Viazanom ucte pre Ucely financovania Projektu
podl'a odseku (b), Emitent je opravneny pouzit’ prostriedky na Viazanom tucte iba na:

(1) uhradu nakladov Emisie vo forme poplatkov, odmien a nahrady nékladov
CDCP, BSSE, NBS, Administratora, Agenta pre zabezpecenie, Hlavného
manazéra a Aranzéra;

(1))  zaucelom pred¢asného Ciastocného alebo tplného splatenia alebo konecného
splatenia Dlhopisov;

(ii1))  vstlade sclankom 12.2 alebo 14.2 vysSie po preukdzani vypoctom
Ukazovatel'a LTC alebo Ukazovatela LTV, ze dotknuty ukazovatel' zostane
zachovany vo vyske pozadovanej podla ¢lanku 11 alebo 13 vyssSie aj po
uvolneni prostriedkov z Viazaného uctu; alebo

(iv) za ucelom docasného zhodnotenia prostriedkov na Viazanom ucte
investovanim do finan¢nych nastrojov alebo penaznych nastrojov uréenych na
zéklade dohody medzi Emitentom a Agentom pre zabezpeCenie (d’alej len
Majetok na zhodnotenie), za predpokladu, ze (A) Majetok na zhodnotenie
bude drzany na uctoch alebo v evidencii Agenta pre zabezpeCenie a nebude
mozny jeho prevod na d’alSie osoby, (B) Majetok na zhodnotenie bude likvidny
a bude speniazeny a spolu s vynosmi z neho budi investované prostriedky
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15.10

15.11

15.12

15.13

vratené na Viazany ucet najneskor v ¢ase, ako budu potrebné na financovanie
Projektu alebo plnenie zévdzkov Emitenta z Dlhopisov, (C) na Majetku
na zhodnotenie bude zriadené zéalozného pravo v prospech Agenta pre
zabezpecenie alebo iné obdobné pravo alebo bude inak pravne U€innym
sposobom zabezpecené, ze Majetok na zhodnotenie bude aj v pripade
konkurzu alebo reStrukturalizdcie Emitenta stcastou oddelenej podstaty
v prospech Agenta pre zabezpeCenie priCom kazda zaloznd zmluva alebo
podobny dokument sa bude povazovat za Zilozni zmluvu v zmysle
Podmienok a kazdé zalozné alebo obdobné pravo Agenta pre zabezpecenie
zriadené k Majetku na zhodnotenie bude povazované za Zabezpecenie
v zmysle Podmienok.

(d) Vsetky podmienky podla odsekov (b) a (c) musia byt preukdzané vo forme
a sposobom blizSie urenym v zmluve, ktord sa tyka vinkulacie prostriedkov na
Viazanom ucéte a vo forme a spdsobom prijatelnym pre Agenta pre zabezpecenie
(podrla jeho vlastného posudenia). Nic€ v tomto ¢lanku 15.9 nemé vplyv na obmedzenia
tykajiice sa nakladania s prostriedkami na Viazanom ucte podla Zaloznej zmluvy
na pohl'adavky z viazaného tctu.

Ziakaz inych akvizicii a developmentu

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze on, EnLin Form ani akykol'vek iny Clen skupiny do doby
uplného splatenia Dlhopisov nevykona:

(a) akviziciu akychkol'vek (i) nehnutelnosti (s vynimkou Nehnutelnosti) alebo (ii)
novych spolo¢nosti (vratane ich podielov ¢i akceii); a

(b) development nehnutel'nosti a projektov inych ako sit Nehnutel'nosti a Projekt,

s vynimkou akvizicii nehnutel'nosti potrebnych alebo vhodnych z hl'adiska implementacie
Projektu (alebo podielov v spolo¢nostiach vlastniacich takéto nehnutelnosti).

Podiel na Dcérskych spolo¢nostiach

Emitent sa zavdzuje a zabezpeci, ze EnLin Form neprestane vlastnit’ priamy alebo nepriamy
podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu 100 % v Dcérskych
spolo¢nostiach EnLin Form a nestrati prdvo vymenovat’ viac ako polovicu ¢lenov Statutarneho
alebo kontrolného organu EnLin Form priamo vlastnenych Dcérskych spoloc¢nosti, pokial’ sa
nejedna o Dispoziciu s majetkom povoleni podla ¢lanku 15.4. Toto ustanovenie sa
nevzt'ahuje na spoloc¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Kotacia Dlhopisov

Emitent sa zavézuje a zabezpeci, Ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie na Regulovanom
tthu BCPP alebo inom regulovanom trhu, ktory Regulovany trh BCPP nahradi (prip.
na obdobnom trhu nastupcu BCPP), najneskor k Datumu emisie.

Obmedzenie premien

Emitent sa zavizuje a zabezpeéi, ze on, EnLin Form ani iny Clen skupiny sa, do doby tplného
splatenia Dlhopisov, nezucastni fizie, splynutia, zli¢enia, rozdelenia, prevodu podielu/akcii
na spoloc¢nika alebo inej premeny, neuskutocni zmenu svojej pravnej formy, ani ziadnym
inym spdsobom nevlozi do inej spolocnosti ani v prospech ziadnej inej osoby neprevedie,
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16.

16.1

nezaloZzi ani neprenajme svoj podnik ani jeho podstatnu cast’ (d’alej len Premena), ibaze (a)
Premenu schvali Schodza Jednoduchou vi&inou alebo (b)(i) k Premene dojde medzi Clenmi
skupiny (s vynimkou Emitenta), (i1) neexistuje ziadny Pripad neplnenia zaviazkov a v désledku
Premeny nenastane, nebude hrozit’ ani trvat’ Ziadny Pripad neplnenia zavizkov, (iii) Premena
nebude mat vplyv na platnost’ a u¢innost’ Zabezpecenia, (iv) pripadné nastupnicka spolo¢nost’
zostane Clenom skupiny a (v) najneskor do 10 Pracovnych dni od datumu téinnosti Premeny
dojde k vzniku zalozného prava prvého poradia v prospech Majitel'ov dlhopisov, resp. Agenta
pre zabezpeCenie k 100 % podielu, resp. vSetkym akciam v akejkol'vek nastupnickej
spolo¢nosti (pokial’ uz na takomto podiele alebo akciach neviazne Zabezpecenie) (nasledne
bude na ucely tychto Podmienok prislusna zalozna zmluva Zaloznou zmluvou, prislusny zaloh
Zalohom, prislusny poskytovatel’ zabezpecenia Zalozcom, prislusné zalozné pravo Zaloznym
pravom a takéto zalozné pravo bude sti€astou Zabezpecenia).

Jednoducha viéSina znamena na ucely tychto Podmienok vacsinu hlasov pritomnych Osob
opravnenych k ti¢asti na Schddzi na prislusnej Schodzi.

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

Emitent je povinny poskytnut’ Administratorovi a Agentovi pre zabezpeCenie a oznamit’
Majitelom dlhopisov spdsobom podla clanku 27 Podmienok nasledujuce dokumenty
a informacie v anglickom, ¢eskom alebo slovenskom jazyku:

(a) informédciu o akomkol'vek Pripade neplnenia zévizkov najneskor do desiatich
Pracovnych dni odo dna, ked’ sa o takej skuto¢nosti dozvedel;

(b) (1) ro¢nt individudlnu uctovnu zavierku Emitenta overenti Zvolenym auditorom a (ii)
polro¢nt neauditovanu individudlnu Gctovnu zavierku Emitenta v oboch pripadoch
vypracovanu v sulade s IFRS, bez zbyto¢ného odkladu po ich vyhotoveni, najneskor
vSak do Styroch (v pripade bodu (1)), respektive troch (v pripade bodu (ii)) mesiacov
po skonceni prislusného uctovného obdobia;

Zvoleny auditor znamend na ucely tychto Podmienok renomovanu auditorska
spolo¢nost’ poskytujiicu sluzby auditora v sulade s pravom relevantnej jurisdikcie
a patriacu do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte alebo E&Y, pricom
na ucely povinného auditu je mozné si zvolit’ aj inti auditorsktl spolo¢nost’ poskytujucu
sluzby auditora v stilade s pravom relevantnej jurisdikcie;

() (1) ro¢nu individudlnu uctovnu zavierku Projektovej spolocnosti overenti Zvolenym
auditorom a (ii) polro¢nu priebeznu neauditovanu individualnu uctovnu zéavierku
Projektovej spolo¢nosti v oboch pripadoch vypracovanu v sulade s PAS alebo IFRS,
podrla toho, ktoré Standardy Projektova spolocnost’ pouziva pri zostavovani uctovnych
zévierok, bez zbytoéného odkladu po ich vyhotoveni najneskor vsak do Styroch (v
pripade bodu (i)), respektive troch (v pripade bodu (ii)) mesiacov po skonceni
prislusného uctovného obdobia;

PAS znamena na ucely tychto Podmienok Pol’'ské tictovné Standardy, v platnom zneni;

(d) (1) ro¢nt individudlnu uctovna zavierku EnLin Form overeni Zvolenym auditorom
a (1) polro¢nu neauditovanu individudlnu uctovnu zavierku EnLin Form v oboch
pripadoch vypracovanu v stulade s CAS alebo IFRS alebo prislusnymi lokalnymi
uctovnymi Standardmi, podla toho, ktoré¢ Standardy EnLin Form pouziva
pri zostavovani uc¢tovnych zavierok, bez zbytocného odkladu po ich vyhotoveni
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16.2

17.

17.1

(e)

()

(2

najneskor vsak do Styroch (v pripade bodu (1)), respektive troch (v pripade bodu (ii))
mesiacov po skonceni prislusného uc¢tovného obdobia;

vypocet Ukazovatela LTC na zaklade prislusnych uctovnych zavierok uvedenych
vyssie a v sulade s ¢lankom 11 najneskor do (i) 4 mesiacov po vykonani prislusného
rocného testovania Ukazovatela LTC (testované k 31. decembru prislusného roka
vsulade s c¢lankom 11, najneskor$i termin pre uverejnenie je teda 30. april
nasledujticeho roka) a (ii) 3 mesiacov po vykonani prislusného polrocného testovania
Ukazovatel'a LTC (testovanie k 30. junu prislusné¢ho roka v sulade s ¢lankom 11,
najneskorsi termin pre uverejnenie je teda 30. septembra toho istého roku) s tym, ze
vypocet Ukazovatela LTC podla bodu (i) vysSie bude vzdy potvrdeny Zvolenym
auditorom a vypocet Ukazovatel'a LTC podl'a bodu (ii) bude vzdy potvrdeny osobami
opravnenymi konat’ za Emitenta;

vypocet Ukazovatela LTV na zéklade prislusnych uctovnych zavierok uvedenych
vysSie a v sulade s ¢lankom 13 najneskor do 4 mesiacov po vykonani prislusného
testovania Ukazovatel'a LTV (testované k 31. decembru prislusného roka v stlade
s ¢lankom 13, najneskorsi termin pre zverejnenie je teda 30 april nasledujiiceho roka)
stym, ze takyto vypocCet Ukazovatela LTV bude vzdy potvrdeny Zvolenym
auditorom; a

vSetky vyznamné informécie, ktoré¢ st z pohl'adu Emitenta podstatné pre GspeSné
dokoncenie Projektu, vratane informaécii suvisiacich so stavom Projektu, milnikov
vo faze vystavby, vyznamnych zmien v Projekte, povoleni, rizik sudnych sporov
v suvislosti s Projektom atd’.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ podla ¢lanku 27 v Podmienok vSetky informacie, ktoré je
povinny zverejnit’ podla prisluSnych pravnych predpisov v Case a v rozsahu pozadovanymi
tymito pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informacii,
pokial’ buda Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nt1 ictovna zavierku
overenu Zvolenym auditorom a priebezni uctovnu zavierku za kazdy finanény polrok
zverejni Emitent vzdy v lehotach podl'a ¢lanku 16.1 Podmienok, pokial’ z pravnych predpisov
nevyplyva povinnost’ zverejnenie vykonat’ skor.

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV

Sposob urcenia; Vynosové obdobie

(2)

(b)

(c)

Dlhopisy budi urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. (dalej len
Urokovi sadzba). Urokové vynosy budua vyplatené polroéne spitne vzdy k 20. aprilu
a 20. oktobru kazdého roka (kazdy takyto den d’alej len Den vyplaty tdrokov),
ato vzdy v sulade s ¢lankom 19 nizSie. Prvy Den vyplaty trokovych vynosov bude
20. oktobra 2023.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého diia kazdého Vynosového obdobia
do posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfna.

Vynosovym obdobim sa rozumie Sestmesacné obdobie za¢inajuce Datumom emisie
(vratane) a konciace v poradi prvym Dnom vyplaty urokov (bez tohto dia) a d’alej
kazdé bezprostredne nadvizujuce Sestmesacné obdobie po¢niic Diiom vyplaty trokov
(vratane) a konciace d’alsim nasledujicim Dniom vyplaty urokov (bez tohto dna) az
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17.2

17.3

18.

18.1

18.2

18.3

do splatnosti Dlhopisov. Na ucely zaciatku plynutia akéhokol'vek Vynosového
obdobia sa Deii vyplaty tirokov neposuva v stlade s konvenciou Pracovného dia.

Koniec urocenia

Dlhopisy prestantt byt’ tro¢ené Dniom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti Dlhopisov
sa rozumie Den konec¢nej splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Den predcasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta a Den Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta)
za podmienky, ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatend. Ak neddjde k uplnému
splateniu Dlhopisov v Den splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budi nad’alej urocené naposledy
stanovenou Urokovou sadzbou, pokial’ vietky Giastky splatné v suvislosti s Dlhopismi nebudu
uhradené Majitelom dlhopisov.

Stanovenie Grokového vynosu

(a) Ciastka Girokového vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu
a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom) a prislusného zlomku dni
vypocitaného podla Konvencie BCK Standard 30E/360 uvedenej v clanku 2.6
Podmienok. Celkové ciastka urokového vynosu vypocitana podl'a toho bodu bude
zaokruhlena na dve desatinné miesta matematicky.

(b) Takto stanovena cCiastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty
oznamena bez zbytocného odkladu Majitel'om dlhopisov v stllade s ¢lankom 27 niZsie.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

(a) Pokial’ ned6jde k pred€asnému splateniu Dlhopisov podla ¢lanku 18.3 Podmienok,
bude celkova menovitd hodnota Dlhopisov splatna jednorazovo dna 20. aprila 2029
(d’alej len Den konecnej splatnosti).

(b) Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov pred Ditom
konecnej splatnosti Dlhopisov s vynimkou podl'a ¢lanku 20.4 Podmienok.

Odkupenie Dlhopisov

(a) Emitent mo6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi predCasne splatnymi ku ditu uvedenom v takom ozndmeni.
Vten denn prava a povinnosti z danych Dlhopisov bez dalSieho zanikaju z titulu
splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe.

Moznost’ predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a) Najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie (teda 20. aprila 2024) anasledne
ktorykol'vek deil az do Diia kone¢nej splatnosti méze Emitent ozndmenim Majitel'om
dlhopisov urcit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena ¢ast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaji predcasne
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(b)

(©)

(d)

splatné k prvému vyrociu Dna vydania dlhopisov resp. k danému ditu z rozhodnutia
Emitenta. Den predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’ ¢iastocne, d’alej len Den ciasto€nej predéasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a den predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa
maju splatit’ uplne, d’alej len Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusSnym Dniom ciastocne;j
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den Ciasto¢nej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta musi byt’ suCasne aj Diiom vyplaty urokov.

Po predCasnom ciastonom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat' nezaplateni menovitd hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iastocnom splateni. Na t¢ely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovitd hodnota platit’ od prvého dna nasledujuceho
po prisluSnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dna
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha konvencii Pracovného
dia.

Emitent je povinny v Den Ciasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo Dna predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi dlhopisov
Menovitu hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej Cast’ uvedenu v oznameni Emitenta)
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi a tieZ mimoriadnym
vynosom Dlhopisu.

Hodnota mimoriadneho vynosu Dlhopisu prisluchajuca k jednému Dlhopisu bude
urcend nasledovne:

Obdobie v ktorom nastane
Deii pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta
alebo Deii ¢iasto¢nej
predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta

VyS$ka mimoriadneho vynosu Dlhopisu (v EUR)

Odo dna prvého vyrocia
Datumu emisie (vratane
tohto dna) do dna treticho
vyro¢ia Datumu emisie
(vratane tohto dna)

hodnota mimoriadneho vynosu Dlhopisu, prisluchajaceho
k jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 1 %
z Menovitej hodnoty Dlhopisu

Odo dna tretieho vyrocia
Détumu emisie (bez tohto
diia) do dna Stvrtého vyrocia
Détumu emisie (vratane
tohto dia)

hodnota mimoriadneho vynosu Dlhopisu, prisluchajiuceho
k jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 0,5 %
z Menovitej hodnoty Dlhopisu

Nasledne

ziaden mimoriadny vynos Dlhopisu

(e) Vyska mimoriadneho vynosu Dlhopisu uvedend vyssie sa vzdy zaokrahli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.
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Kazdy Majitel' dlhopisov kupou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov
stihlasi s touto dohodou o wur€eni Ciastky splatnej pri predCasnom splateni
z rozhodnutia Emitenta (vratane navysenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tato
dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.

18.4 Pravo Majitelov dlhopisov poZadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta

(a)

(b)

(c)

Na tcely tychto Podmienok:

(1) zmena kontroly Emitenta znamena situaciu, kedy Enern a Lincoln prestanu
spolo¢ne v akejkol'vek kombindcii vlastnit’ priamy alebo nepriamy vacSinovy
podiel na hlasovacich pravach, teda podiel vo vySke presahujicej 50 %
v Emitentovi alebo EnLin Form alebo stratia pravo vymenovat viac ako
polovicu ¢lenov Statutarneho alebo kontrolného organu Emitenta alebo EnLin
Form;

(11) Enern znamena spolo¢nost’ EN Real Estate s.r.0. so sidlom Tiirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 109 20 269, zapisanu
v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe pod sp. zn.
C 350682; a

(iii))  Lincoln znamena spolocnost LO CZ PROJECT LLC so sidlom 19801
Wilmington, County of New Castle, Delaware, Corporation Trust Center, 1209
Orange Street, Spojené Staty americké, registratné ¢islo: SR 20210315383,
pravna forma: LLC podl'a prava statu Delaware.

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, Emitent tato skutocnost’ oznami Majitelom
dlhopisov spdsobom podla ¢lanku 27 Podmienok bezodkladne, najneskor vsak
do piatich Pracovnych dni, od kedy sa o takej skuto¢nosti dozvedel alebo
pri vynalozeni odbornej starostlivosti mal dozvediet’ (dalej len Oznamenie o zmene
kontroly). Ak nastane uvedend zmena kontroly, kazdy Majitel' dlhopisov bude
opravneny na zaklade ziadosti dorucenej Emitentovi do 30 dni od datumu Oznamenia
o zmene kontroly poziadat’ Emitenta o odkupenie vSetkych nim vlastnenych
Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskér do 30 dni
od daitumu Oznamenia o zmene kontroly (deni takéhoto odklpenia bude Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a dlhopisov).

Ziadost’ podl'a odseku vys§ie bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného oznamenia
suradne osvedCenou pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom
opravnenym pracovnikom Administratora alebo podpisov Majitel'a dlhopisov alebo
0s0b za neho konajucich. V pripade pravnickych osob bude ziadost doplnena
o origindl alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je Majitel’ dlhopisov
povinny uviest pocet Dlhopisov (tj. vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov),
o odkupenie ktorych ziada, a dostatoné udaje o ucte Majitel’'a dlhopisov umoziujtce
Emitentovi uhradit’ Majitelovi dlhopisov cenu za odkupenie. Spolu so Ziadost'ou
Majitel’ dlhopisov predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je Majitelom
dlhopisov v nim uddvanom mnozstve ku ditu podpisania Ziadosti.
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18.5

19.

19.1

19.2

(d) Emitent je povinny v Deii odkapenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a dlhopisov
splatit’ Majitel'ovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi vynosmi (takato Ciastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).

(e) Sudasne so splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému prislunému
Majitelovi dlhopisov mimoriadny vynos Dlhopisu pri odktipeni. Hodnota
mimoriadneho vynosu Dlhopisu pri odkupeni, prisluchajuceho k jednému Dlhopisu,
bude vypocitana ako 1% z Menovitej hodnoty doposial’ nesplatené¢ho Dlhopisu,
o ktorého odktipenie Majitel’ dlhopisov ziada.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
a Ciastku prislusnych urokovych vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych podla tychto
Podmienok, vSetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky budu pre ucely
Podmienok povazované za Uplne splnené ku ditu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny
ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitia hodnotu kazdého
z Dlhopisov v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budl vyplacané a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude zaplatena Majitelom dlhopisov podla tychto Podmienok a v sulade
s danovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi
a ucinnymi v Case vykonania prislusnej platby.

Deii vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budii Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach teda v kazdy Den vyplaty urokov, Den konecnej
splatnosti, Den ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti, kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Deni vyplaty).

(b) Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym ditom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym dilom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky
za akykol'vek Casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

(c) Pre ucely Podmienok sa za Pracovny deil povazuje akykol'vek kalendarny den (okrem
soboty a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené
pre verejnost’ a kedy su vysporiadavané medzibankové obchody v euro (dalej len
Pracovny den).
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19.3

19.4

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

(a)

(b)

(c)

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota dlhopisov budil vyplacané osobam, ktoré
budu podla Prislusnej evidencie preukédzatelne MajiteI'mi dlhopisov ku koncu
pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny deni (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

(1) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schddze Majitelov na zaklade
nastania Dnia predcasnej splatnosti, Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi ako je
definovany v odseku 26.4(a) Podmienok; a

(11) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplaty
urokov, den, ktory je tridsiatym kalendarnym diiom predchadzajicim Diiu
vyplaty.

Pre t¢ely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vsetkych
Dlhopisov pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom
dni az do prislusné¢ho Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu suc¢innost’.

Vykonavanie platieb

(a)

(b)

(c)

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom S$tate Eurdpskej unie
podla inStrukcie, ktoru prislusny Opravneny prijemca oznami Administratorovi,
pre Administratora vierohodnym spdsobom najneskor péat (5) Pracovnych dni
pred Diiom vyplaty.

InStrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s tiradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o icte Opravneného prijemcu
umoziujiuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude
inStrukcia doplnend o original alebo uradne overeni kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny
prijemca registrovany, pricom spravnost’ tdajov v tomto vypise z obchodného registra
alebo z obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Dnu vyplaty (takato
inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak
je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatoCne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord InsStrukciu podpisala, je oprdvnend v mene
Opravneného prijemcu takito InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci s radne osvedenym podpisom splnomocnitela
v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca; a/ alebo
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(d)

(e)

()

(2

(11) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukol'vek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojit¢tho zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddeliteInt sucast’ aktualny
doklad o svojom dannovom domicile (pouzitel'ny a aktudlny pre dant vyplatu vynosov)
a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné danové organy vyziadat'.
Bez ohladu na toto svoje opravnenie nebudi Administrator ani Emitent preverovat
spravnost’ a uplnost’ takychto InStrukcii a neponest Ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené omeskanim Opravneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto InStrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najmé
doklad o daniovom domicile nebudii Administratorovi doruc¢ené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predlozené neboli. Opravneny
prijemca moze tieto podklady dokazujuce narok na danové zvyhodnenie dorudit’
nasledne a ziadat’” Emitenta prostrednictvom Administratora o refundaciu zrazkove;j
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat' od Opravneného prijemcu
uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nakladov vynaloZzenych na refundéciu dane.
V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo tradného overenia v cudzine si
Administrator méze vyziadat'® poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho
overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je
relevantné).

Administrator méze d’alej Ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto
odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkdm tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zavizok splatit Menovitu hodnotu sa povazuje za splneny
riadne a vc€as, pokial je prislusna ¢iastka poukdzana Opravnenému prijemcovi v stilade
s riadnou In$trukciou podla tohto c¢lanku a pokial je najneskdér v prislusny den
splatnosti takejto Ciastky pripisand na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu.
Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeSkanie vyplaty akejkol'vek dlznej
Ciastky sposobenej tym, zZe:

(1) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu InsStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(11) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dovodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), m6ze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zédkonnika a podla vlastného uvéazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit
dlznt ciastku na ndklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho néstupcu)

69



PROSPEKT

do uschovy u notara alebo dlznu ¢iastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej Ciastky
do tschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi)
v tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek doplatok, Grok alebo iny
vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

19.5 Zmena sposobu a miesta uskutocniovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

20. PREDCASNA SPLATNOST

20.1 Pripady neplnenia zavizkov
Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavéazkov:
(a) Neplatenie

Akakol'vek platba splatnd Majitefom dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi nie je
uhradend v deii splatnosti a zostane neuhradena dlhsie ako 10 Pracovnych dni odo dna,
kedy bol Emitent na tato skutonost’ pisomne upozorneny akymkol'vek Majitelom
dlhopisov pisomnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Urcenej prevadzkarne.

(b) Porusenie inych povinnosti

Emitent porusi alebo nesplni akiikol'vek svoju podstatni povinnost’ (ini ako uvedenti
v odseku (a) vysSie aodsekoch (c) az (k) nizSie) v suvislosti s Dlhopismi
(pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze za taku povinnost sa povazuje vzdy
porusenie akejkol'vek povinnosti Emitenta uvedenej v ¢lankoch 11 az 15 a situécia,
kedy Emitent nezabezpecil, aby bolo splnené, ¢o bolo dojednané podrla ¢lankov 11 az
15), a také porusenie, nezaistenie alebo neplnenie nebude napravené do 30 Pracovnych
dni odo dna, kedy bol Emitent na tito skuto¢nost’ pisomne upozorneny akymkol'vek
Majitel'om dlhopisov pisomnym oznamenim urCenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne.

V pripade c¢lankov 11 a 13 nastane Pripad neplnenia zavdzkov, pokial’ neddjde
k naprave v stilade s podmienkami ¢lanku 12, respektive 14.

(©) Krizové neplnenie

Akykol'vek dlh Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny (iny ako Podriadeny
dlh), ktory v stthrne dosiahne asponi 5 000 000 EUR alebo ekvivalent tejto sumy
v akejkol'vek inej mene sa stane predcasne splatnym pred datumom povodnej
splatnosti inak ako na zaklade volby Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena
skupiny, alebo prisluSného veritel'a (za predpokladu, ze nenastal pripad neplnenia
povinnosti, ako je interpretovany v prislusnej dlhovej dokumentacii a akokol'vek je
oznaceny) a nie je uhradeny do 10 Pracovnych dni, ibaze medzitym tento dlh zanikne.
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(d)

(e)

(®

Ukonéenie ¢innosti

(1)

(ii)

Emitent alebo Projektovd spolo¢nost’ prestane vykonéavat svoju hlavna
podnikatel’ska ¢innost’; alebo

Emitent alebo Projektova spolo¢nost’ prestane byt’ opravneny vykonavat svoju
hlavnu podnikatel'skt ¢innost’.

Platobna neschopnost’ alebo konkurzny navrh

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Emitent, EnLin Form alebo iny Clen skupiny poda navrh na vyhlasenie
konkurzu alebo obdobné konanie (Insolvenény navrh), ucelom ktorého je
spenazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritel'ov alebo postupné
uspokojenie veritel'ov dohodnuté v restrukturalizacnom plane podla platného
a ucinného zakona o konkurze a reStrukturalizacii alebo obdobnych predpisov
(d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok;

na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike vyhldseny konkurz
alebo Obdobné konanie, alebo prisluSnym stidom alebo inym prislusnym
organom je pravoplatne rozhodnuté o upadku Emitenta, EnLin Form alebo
iného Clena skupiny;

vo vztahu k Emitentovi, EnLin Form alebo inému Clenovi skupiny je zagaté
konkurzné alebo iné obdobné konanie, ibaze navrh na zacatie takého konania
je (A) do 45 (Styridsat’pat’) dni vzaty spit’ alebo je v tejto lehote prislusSnym
sudom odmietnuty alebo zamietnuty z inych dévodov nez z dovodu nedostatku
majetku podl'a bodu (iv) nizsie, alebo (B) ¢esky insolvenény sud rozhodol
podrla § 100a Ceského Insolvenéného zakona (zdkon €. 182/2006 Sb., o ipadku
a zpusobech jeho feSeni) o predbeznom postudeni insolvenéného navrhu a tento
navrh v lehote podla § 128a ods. 1 ¢eského Insolvencného zdkona odmietol
pre zjavnu bezddévodnost’;

Insolven¢ny navrh je prisluSnym orgdnom zamietnuty z toho dovodu, Ze
majetok Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny by nekryl ani
naklady a vydavky spojené s prislusSnym konanim;

Emitent, EnLin Form alebo iny Clen skupiny navrhne skupine veritel'ov alebo
so skupinou veritel'ov uzavrie dohodu o urovnani alebo odklade, zostaveni
casového harmonogramu plnenia pohl'adavok alebo inej uprave svojich dlhov
z doévodu, Ze nie je schopny ich plnit’ riadne a v¢as; alebo

ohladom Emitenta, EnLin Form alebo iné¢ho Clena skupiny dojde
k skuto¢nosti podobnej niektorému z pripadov uvedenych v odsekoch (i) az
(v) vyssie.

Likvidacia

Je vydané prévoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie alebo prijaté
rozhodnutie prisluSného organu Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny
o zruSeni s likvidaciou.
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20.2

(2

(h)

(i)

G

(k)

Sudne a iné rozhodnutie

Jedno alebo viac pravoplatnych rozhodnuti ¢i prikazov (vratane pravoplatného prikazu
vykonavajuceho zaviazné rozhodcovské rozhodnutie) postihujticich akukol'vek cast
majetku alebo vynosov Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny, ktorych
hodnota jednotlivo alebo v suhrne prevySuje 5 000 000 EUR alebo ekvivalent tejto
sumy v inej mene, je vydané proti Emitentovi, EnLin Form alebo inému Clenovi
skupiny a tieto nie su do 30 Pracovnych dni od ich vydania zruSené ¢i zaplatené.

Protipravnost’

Zaviazky z Dlhopisov prestanu byt Uplne alebo sCasti pravne vymahatelné alebo sa
dostanu do rozporu s pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym
plnit’ akukol'vek povinnost podla Podmienok Dlhopisov alebo v suvislosti
s Dlhopismi a takyto stav nie je napraveny do 10 Pracovnych dni (vratane).

Prevod Projektu

Déjde k prevodu Projektu na tretiu osobu (vratane akejkol'vek osoby spriaznenej
s Clenom skupiny) mimo rezimu ¢lanku 15.4.

Nezriadenie Zabezpecenia

Neddjde k zriadeniu Zabezpecenia v prospech Agenta pre zabezpecenie ako zalozného
veritel’'a za podmienok a v lehotach uvedenych v ¢lanku 10.1 a 15.13 Podmienok a toto
porusenie nie je napravené do 10 Pracovnych dni (vratane) po tom, ¢o k poruseniu
doslo, alebo (po zriadeni Zabezpecenia) zalozné prava v ramci Zabezpecenia nebudi
zaloznymi pravami prvého poradia (podl'a podmienok a lehot uvedenych v ¢lanku 10.1
a 15.13), Zabezpecenie zanikne alebo prestane byt’ platné a u€inné a Emitent nezaisti
zriadenie nového zabezpecenia, ktoré je ¢o do obsahu a formy porovnatelné
s povodnym Zabezpecenim ani do 10 Pracovnych dni od okamihu zaniku platnosti
a ucinnosti, alebo Emitent alebo ktorykol'vek Zalozca namietne alebo sa dovola
neplatnosti ¢i neucinnosti Zabezpcenia, a to vZzdy iba pokial’ Podmienky nepovoluja
inak.

Koniec obchodovania

Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu
dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo inom regulovanom
trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebudii obchodované na inom
regulovanom trhu v Eurépskej tnii).

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov dlhopisov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia
zavazkov.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov moézu Majitelia
dlhopisov, ktori st Majite'mi dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat
o zvolanie Schodze v sulade s &lankom 26.1 nizsie (dalej tiez len Ziadost' o zvolanie
Schodze), za ucelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ predcasnt splatnost’
Dlhopisov.
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20.3

204

21.

22.

22.1

22.2

22.3

Vylicenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nemd pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zaviazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni prava pozadovat' predCasnt splatnost Dlhopisov, alebo stanovila
dodatoc¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

(a) Zaviazky Emitenta z Dlhopisov (teda zadvdzok splatit’ Menoviti hodnotu a prislusné
urokové vynosy z Dlhopisov) sa stanu predCasne splatné posledny Pracovny den
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom sa konala Schdédza, ktord rozhodla
o uplatneni prava pozadovat predcasnui splatnost’ Dlhopisov (d’alej tiez len Den
predcasnej splatnosti).

(b) Pre vykonanie platieb v pripade pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podl'a tohto ¢lanku
20 Podmienok sa primerane pouziji ostatné ustanovenia o vykonavani platieb.

PREMLCANIE

Préva z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo dna ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkarein a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Urcena prevadzkarern) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami Girokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpeCovat' pre Emitenta spolocnost J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike
podl'a Zmluvy s administratorom.

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcéena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSiecho Administratora
a o urceni inej alebo d’alSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitel'om dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo dalSieho
Administratora Emitent oznami Majitel'om dlhopisov. Akékol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie
je urceny neskorsi datum ucinnosti.
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22.4

23.

23.1

23.2

233

24,

25.

26.

26.1

Vztah Administratora a Majitel’ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s Administratorom ako zéastupca Emitenta a jeho pravny vzt'ah k Majitelom dlhopisov
vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom. Kopia Zmluvy s administratorm bude k dispozicii
Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkove;j
doby v Urcenej prevadzkarni.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T
BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky; Emitent je opravneny rozhodnut’ o tom, ze poveri
vykonom sluzieb kotacného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh inl alebo d’alSiu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto Cinnosti (d’alej len
Kotaény agent). Tato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov podstatnii ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kond v suvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s Majite'mi dlhopisov.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena
zaucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch
a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
zustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesposobi Majitel'om dlhopisov ujmu.

ZMENY PODMIENOK

Emitent moze jednostranne zmenit' Podmienky, len ak je tato zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie sch6dze Majitel’ov dlhopisov

(a) Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o zvolanie
Schodze Majitelov (d’alej len Schédza) v stlade so Zakonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o zvolanie Schodze, je povinny
v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie
Schddze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je v zmysle ¢lanku 4
vys§ie v nim udavanom mnozstve Majitelom dlhopisov ku diiu podpisania Ziadosti
o zvolanie Schodze.
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(b) Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitelom dlhopisov vzata spit,
avSak len ak je takéto spit'vzatie doruc¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor
osm (8) Pracovnich dni pred konanim Schédze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze nema vplyv na pripadni Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitelov
dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze, prislusni Majitelia dlhopisov st spolocne a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ ndklady doposial’ vynaloZené na pripravu Schodze.

26.2 Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskér v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane a pretrvava Pripad
neplnenia zaviazkov (kde za pretrvavajici Pripad neplnenia zavidzkov sa bude
povazovat’ taky, ktory nebol napraveny).

(b) Emitent je povinny zabezpecit' zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

() Néklady na organiziciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak méa pravo pozadovat' ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitelov dlhopisov, ktori podali Ziadost’ o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu,
najmd ked” Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zaviazkov. Naklady spojené s u¢astou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

26.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(a) Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spésobom ustanovenym
v ¢lanku 27 niZSie, a to najneskor pat (5) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

(b) Oznamenie o zvolani Schédze musi obsahovat’ aspon:
(1) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(i1) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimélne nazov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

(ii1))  miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schdodze
musi byt’ v Bratislave, daitum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym diiom a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako o 11:00 h
a neskor ako 16:00 h;

(iv)  program Schodze, priCom vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schdodze; to neplati, ak Schodzu zvoldva Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schddzi predsedd osoba menovand Emitentom; a

(v) Rozhodny den pre ticast’ na Schodzi.

(c) Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju mdze odvolat’ rovnakym
sposobom, akym bola zvolana.
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26.4 Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(c)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schddze je opravneny sa zacastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel' dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vyssSie (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucéast’ na Schodzi).
K prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k tcasti na Schodzi mdze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany nizSie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho orgdnu, ak ide o pravnicka
osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iné¢ho obdobného registra, v ktorom je Osoba oprdvnend k ucasti
na Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
priom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schddze odovzda
Predseda Schodze plnt moc do ischovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi mé tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
dlhopisov bola k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zacastnia Schodze.
Na Schddzi nemaji pravo hlasovat’” Majitelia dlhopisov, ktorymi su sam Emitent
a osoby nim kontrolované alebo jemu blizke (d’alej Vyliuéené osoby), tieto osoby sa
ale na Schodzi mo6zu zicastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel’ dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktor¢ho ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom
dlhopisov moze vykonavat’ hlasovacie pravo aj dana Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0so6b na Schodzi

Emitent je povinny zcCastnit sa Schddze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho orgéanu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schddzi
su dalej opravneni zlcCastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo Administratora, ini zstupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp.
akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schodzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom.
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26.5

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(c)

UznaSaniaschopnost’

Schdédza je uznaSaniaschopnd, ak sa jej zucastiiuju Osoby opravnené k tucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi Majitelia dlhopisov,
ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto uUcely sa nezapocitavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osob. Na Schddzi pred jej zacatim poskytne
Emitent (na zéklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej
evidencie k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schddzi) informaciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k ucasti na Schddzi opravnené zcastnit’ sa
Schddze a hlasovat na nej.

Predseda Schodze
Schddzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schodzi predsedd Emitent
alebo nim urcena osoba do casu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (dalej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schédzou
uspesnd, Schddzi az do konca predseda Emitent alebo nim urcena osoba.

Rozhodovanie Schédze

Schddza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vicsinou hlasov pritomnych Majitelov dlhopisov okrem Vylucenych
0sOb (pritomni Majitelia dlhopisov okrem Vylucenych osob d’alej len Hlasujuci
majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schodze ani
neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak s prerokovanim
tychto bodov suhlasia vsetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitelov vysSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schodze po dohode
s pritomnym notdrom ozndmi ucastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, priCom takéto
vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schédza moéze rozhodnut o predCasnej splatnosti Dlhopisov ku Dnu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavizkov, iba ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania
Schddze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov
bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov dlhopisov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zadvdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zicastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
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(d)

(e)

)

za uznesenie na Schodzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitelov dlhopisov podla
¢lanku 26.6 nizsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit’ Schddzu, ak riadne zvolana Schodza nie je
uznaSaniaschopna podla odseku (a) vyssie po uplynuti 60 mintt po Case ur¢enom
pre zaciatok konania Schodze. Emitent zvol4d nahradnu Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dioch a najneskér do 42 dni odo dna, na ktory bola zvolana povodna
Schodza.

Konanie néhradnej Schddze sa ozndmi spdsobom uvedenym v clanku 26.3
Podmienok. Nova Schddza sa uznaSa a rozhoduje za rovnakych podmienok
a rovnakym spdsobom ako rozpustena Schddza, priCom vSak nemusi byt splnena
podmienka podl’a bodu (a) vyssie a ndhradna Schdodza je teda uznasaniaschopna, ak sa
jej zacastni aspon jeden Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schodze, (i) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (ii1) vysledkov hlasovania
Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda
nevyvratitelnym dékazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych
a pokial' sa nepreukaze opak, budu preukazovat skutocnost’, Ze sa kazda Schodza,
ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze
vSetky uznesenia takej Schdodze boli prijaté v stlade s poziadavkami podmienok
Dlhopisov. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie si upravené v tychto
Podmienkach, vztahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

26.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

(2)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), ), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory (i) bol Osobou
opravnenou k ucasti na Schodzi, (ii) nie je Vylu€enou osobou a (ii1) podla zapisnice
hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schddze nezucastnil, poziadat’ o pred¢asné
splatenie Menovitej hodnoty vsetkych svojich Dlhopisov alebo o zachovanie prav
a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisov podl’a Podmienok v zneni neovplyvnenom
rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost’). Ziadost’ bude mat’ formu podpisaného
pisomného ozndmenia s uradne osvedCenou pravostou podpisu/podpisov alebo
overenym podpisom opravnenym pracovnikom Administratora alebo podpisov
Majitel’a dlhopisov alebo 0sdb za neho konajucich. V pripade pravnickych osob bude
ziadost’ doplnena o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je
Majitel' dlhopisov povinny uviest’ pocet Dlhopisov (t.J. vSetkych nim vlastnenych
Dlhopisov), vo vztahu ku ktorym je Ziadost podani, a dostatoéné tidaje o widte
Majitel'a dlhopisov umoznujuce Emitentovi splatit Menovita hodnotu a prislusny
urokovy vynos. Spolu so ziadostou Majitel' dlhopisov predlozi vypis z Prislusne;j
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evidencie preukazujuci, ze je Majitel'om dlhopisov v nim uddvanom mnozstve ku diu
podpisania Ziadosti.

(b) Ziadost musi byt podanad do 30 dni od konania Schodze (d’alej len Lehota pre
Ziadost) a musi byt vrovnakej lehote dorudend Emitentovi a zaroven
Administratorovi na adresu UrCenej prevadzky, inak pravo podla tohto odseku zanika.
Rovnako toto pravo zanikd vo vztahu k Dlhopisom, ktoré Majitel dlhopisov
opravneny podat’ Ziadost’ prevedie po Rozhodnom dni pre u¢ast’ na Schodzi na
akukol'vek inu osobu. Ak sa Emitent (podla svojho vlastného a vylu¢ného uvazenia)
nerozhodne zabezpecit’ zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisov
podl'a Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schodze, vSetky sumy splatné
Emitentom kazdému Majitelovi dlhopisov, ktory dorudil Ziadost v Lehote pre
ziadost, sa stavaju splatnymi k poslednému Pracovnému ditu v ramci lehoty 30 dni po
uplynuti Lehoty pre ziadost. Takyto den sa vo vztahu k dotknutym Dlhopisov
povazuje za Den predcasnej splatnosti. Emitent je po dohode s Administratorom
opravneny splatit Menoviti hodnotu a prislusny urokovy vynos kazdému Majitel'ovi
dotknutych Dlhopisov aj pred takto uréenym Diiom predcasnej splatnosti. Na
predcasné splatenie dotknutych Dlhopisov podl'a tohto odseku sa primerane pouzije
¢lanok 20.4 a 19 vyssie.

(©) Pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného
Dlhopisu podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ dlhopisov v pripade, ak nastal
apretrvava Pripad neplnenia zavdzkov a Emitent napriek doruceniu Ziadosti
Majitel'ov dlhopisov podla ¢lanku 26.1 vysSie nezvold Schodzu ani do jedného
mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podla ¢lanku 26.2 vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitelom dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi budu platné, pokial
budu uverejnené v slovenskom jazyku v prislusnej vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
https://www.theform.cz/.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z ozndmeni Majitel'om
dlhopisov iny spdsob, bude takéto ozndmenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
ozndmenie uverejnované viacerymi spodsobmi, bude sa za ditum takého ozndmenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, budu zverejnené rovnakym sposobom ako Prospekt.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude dorucené na nasledovnu adresu:

Form Development SK s. r. o.

Laurinska 18

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom dlhopisov ozndmend spdsobom
uvedenym v tomto ¢lanku.
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VYKLAD, ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budu vydané v stulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia dlhopisov maju prava
a povinnosti vyplyvajuce z tohto zdkona, ztychto Podmienok a zo Zékona o cennych
papieroch, pri¢om postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tychto
Podmienok.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a v siivislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky mézu byt prelozené do ceského, anglického alebo inych jazykov.
V pripade akychkol'vek rozporov medzi r6znymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi dlhopisov, ktoré vznikni na zaklade
alebo v suvislosti s Dlhopismi, budi s konecnou platnostou rieSené prisluSnymi stdmi
v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezdkonné i
nevykonatel'né a mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné
ustanovenia nedotknuté.

[koniec textu Podmienok]
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7.1

PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA
DISTRIBUCIE

Ponuka na upisovanie Dlhopisov (primarny predayj)

Predpokladany objem Emisie (t. j. najvysSia suma menovitych hodndt Dlhopisov) je do 30 000 000
EUR. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budu ponukané opravnenym
protistrandm, profesionalnym klientom a neprofesionalnym klientom v zmysle Smernice 2014/65/EU
v platnom zneni (MiFID II), na Gzemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych
papierov podl’a Nariadenia o prospekte. Dlhopisy buda pontikané na zaklade podmienok uvedenych
v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych
Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér, spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej organiza¢nej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Emitent
pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni Dlhopisov bez pevného
zavazku. Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva
od 27. marca 2023 do 15. marca 2024.

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ucty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj dilom vydania Dlhopisov bude 20. april 2023 (dalej len Den vydania
dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov
(podrla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy v menSom objeme, nez bola
najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’
za uspesnu. Uvedené zahima moznost’ Emitenta prevodit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho
rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie
objednavky nebudl akceptované a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované, az
kym Emitent nezverejni informaciu o pokra¢ovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu
o ukonéeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokra¢ovani v ponuke vopred na vyhradenej Casti
webového sidla Emitenta https://www.theform.cz/. Minimalna vySka objednavky je stanovena
na 1000 EUR (na jeden kus Dlhopisu). Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem
menovite] hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvysSou
sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl’a
svojho vyhradného uvazenia kratit’, avsak vzdy nediskriminac¢ne, v sulade so stratégiou vykondvania
pokynov Hlavného manazéra a v stlade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytocného
odkladu na ucet investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy
a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazgéra.

Podmienkou tucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budil osloveni najma pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie
nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov bude
Majitelom zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
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7.2

trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuji Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné
upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
https://www.theform.cz/ po upisani vSetkych Dlhopisov, najneskdr vSak v den nasledujici po skoncéeni
lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budi na zéklade pokynu Hlavného manazéra bez zbyto¢ného
odkladu pripisané na Ucty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii oproti zaplateniu
Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Hlavny manazér v suvislosti s primdrnym predajom (upisanim) Dlhopisov uctuje investorom poplatok
podl'a svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzito¢né informacie®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov*
pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, uc¢inny od 1.12.2022
a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1.12.2022.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manaZzéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne
5,9 % z objemov Dlhopisov sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (tj. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zéstupcov. Najmé, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny u¢et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za tcelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramei sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktorti bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel
v Slovenskej republike a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na ucely takejto naslednej
verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava sthlas na pouzitie Prospektu
vybranym finanénym sprostredkovatelom. Podmienkou udelenia sthlasu s pouzitim Prospektu je
pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre ti¢ely verejnej ponuky alebo kone¢ného
umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatel’a, ktorému bolo povolenie udelené.
Zoznam prislusnych finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny
na webovom sidle Emitenta https://www.theform.cz/. Suhlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou
Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je Casovo obmedzeny na dobu od vydania Dlhopisov
do uplynutia 12 mesiacov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu aj vzhladom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vybranych finan¢nych sprostredkovatelov.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzenéa na 1 000 EUR
(jednym kusom Dlhopisu). Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Konecna
menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati
ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmé s pouzitim prostriedkov
komunikacie na dial’ku). Dlhopisy budu pontkané za cenu stanovenu Hlavnym manazérom ako
kota¢nym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch. Pri naslednom predaji
Dlhopisov na sekundarnom trhu t¢tuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho
sadzobnika, v sti¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk
v sekcii ,,Uzito¢né informacie®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod odkazom Sadzobnik poplatkov
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Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 1.12.2022 a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické
osoby a fyzické osoby podnikatelia, i¢inny od 1.12.2022.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finan¢ného sprostredkovatel’a musi financény
sprostredkovatel’ poskytniut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢éného nastroja

Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre Ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej
len MiFID II) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu su pripustné vybrané distribu¢né kandly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajtica, predavajuca alebo odporac¢ajica Dlhopisy podlichajica
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaji za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktort
vykonéava sdm Hlavny manazér.

Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent poZiada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca
stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit’, ze BCPB Ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme.
Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze. Ku Diiu vydania dlhopisov su v sulade
so sadzobnikom burzovych poplatkov BCPB naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori
jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB). Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
budt investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Nie st ustanovené osoby, ktoré maji pevny zavizok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene su opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov,
mozu teda podla svojej Gvahy vykonat’ stabiliza¢né transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na Grovni vy$sej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akidkol'vek in4 osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budi vykonané len v Case, rozsahu a spdsobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér méze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

RozSirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie su a nebuda
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registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného S$tatu. Ponuka
Dlhopisov v inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna, iba ak pravne predpisy tohto iné¢ho
Statu nepozaduju schvalenie alebo notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alSie
podmienky podl'a pravnych predpisov daného §tatu.

Osobitne Dlhopisy nie su a nebudu registrované podl’a zikona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predivané, ani akokol'vek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych, inak ako na zaklade vynimky z registra¢nych povinnosti podPa
uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registra¢nej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit® sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne moZu vzt'ahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat’.
Tento Prospekt sim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zaddvanie ponuk
ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek $tate.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, ze (a) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuji, (b) tito osoba d’alej
neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vzt'ahuju, a (c) predtym,
ako by Dlhopisy mala dalej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
o tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podlichat’ v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budi distribuovat, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt alebo iny
ponukovy alebo propagacny material alebo informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vsetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo iny ponukovy alebo propagacny
material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.
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8.1

ZDANENIE, ODVODY A DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Dariové pravne predpisy Clenského Stitu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) moZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozZu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivaymi ucinkami. Investorom, ktori maju zdaujem
o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravmymi a danovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravaych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla daiiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov moézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, zZe osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajuce z Dlhopisov,
Jje skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych osdb zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujlice
v danom roku 176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré su zdanované sadzbou 25 %.

Dan z prijmu z vynosov

Kedze zakonna uprava dane z prijmu sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdaniovany v zmysle platnych pravnych predpisov v €ase vyplacania. S uc¢innostou
od 1. janudra 2023 sa vzmysle novely Zakona o dani zprijmov vynosy z Dlhopisov zdanuju
nasledovne:

(a) vynosy z Dlhopisov plyntice danovnikovi s obmedzenou danovou povinnostou (d’alej len
danovy nerezident), ktory nepodnika prostrednictvom stélej prevadzkarne na Slovensku,
podliehaju v Slovenskej republike dani z prijmov vyberanej zrazkou v sadzbe 19 % alebo
35% pri danovnikovi nespolupracujucej krajiny. Sadzba zrazkovej dane moéze byt
modifikovand zmluvou o zamedzeni dvojitétho zdanenia alebo splnenim podmienok
majetkovych podielov. Pre uplatnenie vyhody podla prislusnej zmluvy o zamedzeni dvojitého
zdanenia vSak danovy nerezident musi sam preukazat’ svoje kone¢né vlastnictvo prijmu
a danovu rezidenciu;

(b) vynosy z Dlhopisov plyntice danovnikovi s neobmedzenou dafiovou povinnostou (d’alej len
danovy rezident), ktorym je fyzicka osoba, danovnik nezalozeny alebo nezriadeny
na podnikanie alebo NBS, podliehaju dani z prijmov vyberanej zrazkou v sadzbe 19 %;

(©) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi, ktorym je pravnicka osoba, su sucast'ou
zakladu dane tohto danovnika a podliehaji dani z prijmov v prisluSnej sadzbe (21 % alebo
15 %);

(d) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému nerezidentovi — pravnickej osobe, ktora podnika

prostrednictvom stalej prevadzkarne na Slovensku (ktorej je mozné tento vynos priradit),
tvori stiCast’ zakladu dane takejto stalej prevadzkarne na Slovensku a podlicha dani z prijmu
v prislusnej vyske pre pravnické osoby (21 % alebo 15 %); a

(e) vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi — fyzickej osobe, ktora podnika
prostrednictvom stalej prevadzkarne na Slovensku (ktorej je mozné tento vynos priradit),
podlichaju v Slovenskej republike dani z prijmov vyberanej zrazkou v sadzbe 19 %
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8.2

Ak konecny vlastnik prijmu nie je preukazany, zrazi platitel’ dane dan vo vyske 35 %.

Za vykonanie zrazky dane je zodpovedny a teda platitelom dane je Emitent, s vynimkou, ak st
Dlhopisy v ramci vykonu drzitel'skej spravy vedené pre fyzicku osobu na drzitel'skom ucte obchodnika
s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi.
V osobitnych pripadoch moéze fyzickej osobe — danovému rezidentovi vzniknit aj taky vynos
z dlhopisu, z ktorého sa dai nevybera zrazkou a vynos sa zahina do zakladu dane fyzickej osoby (napr.
dlhopis predany na sekundarnom trhu, za osobitnych podmienok vynos, ktory vznika pri splatnosti
cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho
vydani.) Za vykonanie zrazky dane z vynosov z Dlhopisov plyntcich danovnikovi nezaloZzenému
alebo nezriadenému na podnikanie alebo NBS je zodpovedny tento danovnik nezalozeny alebo
nezriadeny na podnikanie alebo NBS.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov Ziadnu kompenzéaciu alebo navySenie v suvislosti
so zdanenim, ani nema povinnost kompenzovat' investorom akékolvek iné danové naklady
v suvislosti s Dlhopismi.

Dan z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym daniovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafiovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym daniovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiajii do bezného
zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat
za dafiovo uznateI'né. Ak fyzickd osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Odvody z vynosov z Dlhopisov
Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaji odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulicia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobtidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulécie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit penazné
prostriedky v cudzej mene za slovenskil menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych ndarokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie vychddza
z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podlichat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su
predlozené len ako vSeobecné informdcie pre charakteristiku prdavnej situdacie a boli ziskané
z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca sa im,
aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymdahania sukromnopravnych zavizkov voci
Emitentovi.

Akékol'vek zmluvné aj mimozmluvné prava a zavazky vyplyvajice z Dlhopisov sa budu riadit
a vykladat' v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky a akékol'vek spory vyplyvajice
z Dlhopisov budi rozhodované prislusnym sidom Slovenskej republiky.

Pre ucCely vymahania akychkol'vek stkromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi savisiacich
so zakupenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné stidy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho
je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahraniénymi sudmi alebo
podl'a zahrani¢ného prava.

Vymahanie sukromnopravnych narokov v Slovenskej republike

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s uritymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni stidne rozhodnutia vydané
sudnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané stiidnymi organmi v Slovenskej republike
v obéianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylic¢en4 aplikdcia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s urcitym statom medzinarodnu zmluvu o uzndvani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia
cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zékone
¢.97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich $tatov vo veciach
uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne d’alej
cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnut4 vec spada do vylu¢nej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho S§tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut’, ak by sa
na posudenie jeho pravomoci pouZili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné
alebo vykonatelné v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej, alebo
(iv) ucastnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu
odnata moznost’ konat’ pred tymto organom, najma ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo
navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sid neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a Gcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na
skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu
skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifia podmienky na uznanie, alebo
(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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10.

10.1

10.2

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade prikaznej zmluvy c¢innostou spojenou s pripravou
a zabezpeCenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6
ods. 2 pism. f) Zékona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zéklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
podnikajicu na izemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou
so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov. Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy
s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade tspesného predaja), co mdze vytvorit' konflikt
zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach nema vedomost’). Hlavny manaZér je povinny prijat’
opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pradvnych predpisov.
Hlavny manazér sa podiela a participuje na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent
uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na Emisii moéze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani
celej, alebo Casti Emisie na primadrmom trhu. Hlavny manazér moze Emitentovi v rdmci svojich
beznych ¢innosti poskytovat’ rozne bankové sluzby. Pri Emisii m6ze dojst’ k potencidlnemu konfliktu
zaujmov Hlavného manaZéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit
predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom a na druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby
spoCivajuce v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho et alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manaZér ani ziadna ina osoba neprevzala v suvislosti s Emisiou povinnost’ vo¢i Emitentovi
Dlhopisy upisat’ ¢i kupit’.

Emitent poveril, okrem iného, spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., podnikajiicu na tzemi Slovenske;j
republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky aj
vykondvanim c¢innosti fiskalneho a platobné¢ho agenta stvisiacich s platbou trokov a splacanim
Dlhopisov (dalej len Administrator). Vztah medzi Emitentom a Administratorom v suvislosti
s thradou platiecb v prospech Majitelov dlhopisov a v suvislosti s niektorymi dalSimi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Emisii je upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom
a Administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom). Emitent okrem toho poveril spolo¢nost’
J&T BANKA, a.s., podnikajiicu na tizemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky vykonavat' ¢innosti agenta pre vypocty (d’alej len
Agent pre vypocty) a sluzby kotacného agenta (d’alej len Kotaény agent) v suvislosti s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

J&T BANKA, a.s., podnikajlica na uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, as., pobocka zahrani¢nej banky bude taktiez vykonavat funkciu Agenta
pre zabezpecenie na zaklade zmluvy o agentovi pre zabezpecenie, ktoru uzavrie s Emitentom.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Prospektu nie je Emitentovi znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zicastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu ¢i ponuku
Dlhopisov.

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom prikaznej zmluvy
o zabezpeceni vydania emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné
poverenie Aranzéra za podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet
zabezpecit' vydanie zamyslanej emisie Dlhopisov Emitenta, priCom Aranzér vykonava cinnosti
vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Aranzér pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolocnosti
Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako transakéného pravneho poradcu.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

Audit informacii

Okrem udajov prevzatych z auditovanej Uctovnej zavierky Emitenta, Ziadne iné udaje tykajice sa
Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok.

Informacie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 2.2 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vzt'ahujuce sa ku Skupine a k Projektu®, ¢lanku
2.3 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom™ a v ¢lanku 4.5 Prospektu
s nazvom ,,Informacie o trendoch® pouzil Emitent verejne dostupné informdcie zverejnené:

@) Eurostatom, na webovom sidle https://ec.europa.eu;

(ii) Gleeds, na webovom sidle: https://online.flippingbook.com;

(iii)  Poland Weekly, na webovom sidle: https://polandweekly.com;

(iv) Statistickym tradom Slovenskej republiky, na webovom sidle www.statistics.sk;

%) CBRE, na webovom sidle https://www.cbre.com; a

(vi) Europa-RE.com, na webovom sidle https://europe-re.com.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla
najlepSej vedomosti Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informécie boli nepresné alebo zavadzajuce. Emitent sa v§ak nemoze zaru€it’ za presnost’ a spravnost’

takychto reprodukovanych informacii. V Prospekte nie si pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané
urcitej osobe ako znalcovi.

Uverové a indikativne ratingy Dlhopisov
Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentlirou, ani sa neocakava, ze bude udeleny.
Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného
jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Prospektu v inom jazyku rozhodujtce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Potencidlni investori by mali uskutocnit’ vlastné posudenie (alebo sa poradit’ so svojimi
poradcami), pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov
zahrna rizika. Potencialni investori by mali posudit’ najma rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu
»Rizikové faktory“ vyssie.

Kazdy investor by mal najma:

(a) mat’ dostato¢né znalosti a sklisenosti na tcelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a mal by vediet’ vyhodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vySSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanént
situaciu a/alebo na svoje celkové investicné portfolio, a to vZdy v kontexte svojej konkrétne;j
financnej situacie;

(© mat’ dostato¢né financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;
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(d) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu a byt’ oboznameny so spravanim
¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSieho
vyvoja ekonomiky, irokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Vsetky finan¢né udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaju z jeho auditovanej individualne;
uctovnej zavierky zostavenej podla SAS.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena,
ze hodnoty uvadzané pre rovnakil informacnti polozku sa mézu na réznych miestach mierne 1isit’
a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodno6t nemusia byt aritmetickym si¢tom hodnét, z ktorych
vychadzaji.

Pri uvadzani informacii pochadzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vsetku
primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informécii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhl'ady tykajiace sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho finanénej situacie, okruhu jeho
podnikatel’'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub
Emitenta tykajuci sa budicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto buduce udalosti
a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze uplne alebo s¢asti ovplyvnit.
Investori, ktori maji zaujem o kupu Dlhopisov, by mali uskuto¢nit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investicné rozhodnutia
zalozit' na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

NBS schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy iiplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Prospektu.
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11.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU
Informacie z nasledujuceho dokumentu st zahrnuté prostrednictvom odkazu do Prospektu:

(a) auditovand individualna uctovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2022, zostavend v stlade
so SAS a dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://www.theform.cz/bond-documents/uctovna-zavierka-emitenta-k-31-12-2022

Prospekt by sa mal ¢itat’ a interpretovat’ v spojeni s informaciami z vyssie uvedeného dokumentu.
Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle, na ktoré sa Prospekt odvolava, nie su

stucast’ou Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentu, ktory sa
povaZuje za zacleneny odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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12. DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujuce dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového
sidla Emitenta https://www.theform.cz/ az do splatnosti Dlhopisov:

(a) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);

(b) zakladatel’ska listina Emitenta;

(©) zapisnice zo Schddzi (ak boli vypracované);
(d) oznamenia Majitel'om dlhopisov; a
(e) uctovna zavierka zahrnutd do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu.

Prospekt je d’alej vSetkym investorom bezplatne k dispozicii v elektronickej forme vo vyhradenej Casti
webového sidla Hlavného manazéra www .jtbanka.sk, v sekcii ,,UZitocné informacie®, Cast’ ,,Délezité
a povinné informacie*, d’alej ¢ast’ ,,Emisie cennych papierov®.

Informéacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou

pripadu, ked’ su uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informacie na tychto
webovych sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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13.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., konajucu prostrednictvom J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v tlohe administratora;

Agent pre vypo¢ty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu;

Agent pre zabezpecenie znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., konajlicu prostrednictvom J&T
BANKA, a.s., pobocka zahranic¢nej banky v ulohe agenta pre zabezpecenie;

AranZér znamena spoloévnost’ J&T IB andeapital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 24766259, zapisanu v Obchodnom registri vedenom
Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka 16661;

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B;

CDCP alebo Centralny depozitar znamena spolocnost’ Centralny depozitar cennych papierov SR,
a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B;

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14.
marca 2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide
o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu;

Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku
18.3(a) Podmienok;

Deii konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 18.1(a) Podmienok;
Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 20.4(a) Podmienok;

Dent predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 18.3(a)
Podmienok;

Deii vydania dlhopisov alebo Datum emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3 Podmienok;
Den vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 19.2(a) Podmienok;

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy vydané Emitentom podla tohto Prospektu;
Emisny kurz mé vyznam uvedeny v ¢lanku 2.5 Podmienok;

Emitent znamena spolocnost’ Form Development SK s. 1. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom
registri  Okresného stdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEL
097900CAKA0000127724;

Engrn znamena spolovénost’ EN Real Estate s.r.o. so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha
4, Ceska republika, ICO: 109 20 269, zapisanu v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe pod sp. zn. C 350682;

EnLin Forn} znamena EnLin Form a.s., so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska
republika, ICO: 099 16 792, zapisani v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe
pod sp. zn. B 26084;

EUR alebo euro znamena jednotnii menu Europskej tnie;
Finan¢né zadlZenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.2 Podmienok;

Haagska dohoda o apostilacii znamend Dohovor o zruseni poziadavky vysSiecho overenie
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktobra 1961;

Hlavny manaZér alebo J& T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisani v Obchodnom registri
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vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 podla okolnosti konajlicu
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobofka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvoifakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisani
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B;

IFRS znamena Medzinarodné Standardy pre finan¢né vykaznictvo zostavené v sulade so Standardami
a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International Accounting
Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi $tandardmi (IAS);

InsStrukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.4 Podmienok;
Kotacny agent ma vyznam uvedeny v clanku 23.1 Podmienok;
Kvalifikovana osoba ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.13(a) Podmienok;

Lincoln znamena spolo¢nost’ LO CZ PROJECT LLC so sidlom 19801 Wilmington, County of New
Castle, Delaware, Corporation Trust Center, 1209 Orange Street, Spojené Staty americké, registracné
¢islo: SR 20210315383, pravna forma: LLC podla prava Statu Delaware;

Majitel’ dlhopisov znamena osobu, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu v Prislu$nej evidencii;
Menovita hodnota méa vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 Podmienok;

MIFID II znamen4 Smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, v platnom
zneni;

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uzndvani a vykone rozsudkov
v ob¢ianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie);

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES;

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicku osobu zriadent zakonom €. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky;

Obciansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obliansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obchodny zakonnik znamend zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 20.1(h) Podmienok;

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 19.3(a) Podmienok;

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma vyznam uvedeny v odseku 26.4(a) Podmienok;
Podmienky znamenaju ¢lanok 6 Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky Dlhopisov;
Pracovny defi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.2(c) Podmienok;

Predseda Schodze ma vyznam uvedeny v odseku 26.5(b) Podmienok;

Pripad neplnenia zavazkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.1 Podmienok;

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenua CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo interni evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte;

Projektova spolo¢nost’ znamena Crawley Investments Sp. z 0.0., so sidlom Nowogrodzka 21, 00-511
Varsava, Pol'sko, zapisana v narodnom obchodnom registri pod identifikacnym cislom: 147405237;

Prospekt znamena tento prospekt zo dita 17. marca 2023;
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Rozhodny dei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.3(b) Podmienok;

Rozhodny deii pre icast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 26.4(a) Podmienok;
Schédza ma vyznam uvedeny v ¢lanku 26.1(a) Podmienok;

Ukazovatel’ LTC ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;

Ukazovatel’ LTV ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1 Podmienok;

Uréena prevadzkareit ma vyznam uvedeny v ¢lanku 22.1 Podmienok;

Vylucené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 26.4(b) Podmienok;

Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1 Podmienok;

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investicnych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov;

Zakon o dani z prijmov znamené zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorsich
predpisov;

Z:iakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov;

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov;

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie;

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 26.6(a) Podmienok;

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.2 Podmienok.
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