DODATOK C. 2
K ZAKLADNEMU PROSPEKTU ZO DNA 19. OKTOBRA 2022

KLINGERKn

JTRE Financing 4, s. r. o.
(spolocnost’ s rucenim obmedzenym zaloZend podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)
DODATOK C. 2
K ZAKLADNEMU PROSPEKTU ZO DNA 19. OKTOBRA 2022
vydanému v suvislosti s programom vydavania dlhopisov vo vyske do 100 000 000 EUR

zabezpecenym zaloZnym pravom

Tento dokument predstavuje dodatok (d’alej len Dodatok) pripraveny podla ¢lanku 23 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), k zakladnému prospektu zo dna 19. oktobra 2022, ktory bol schvaleny pravoplatnym rozhodnutim Narodne;j
banky Slovenska ¢. z.: 100-000-409-478 k ¢. sp.: NBS1-000-077-563 dna 26. oktobra 2022 a ktory bol aktualizovany
dodatkom €. 1 zo dna 3. novembra 2022, schvalenym rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska €. z.: 100-000-416-059 k
¢. sp.: NBS1-000-077-974 zo dna 7. novembra 2022, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ diia 7. novembra 2022 (dalej len
Zikladny prospekt).

Zakladny prospekt vypracoval emitent, spolocnost’ JTRE Financing 4, s. r. 0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava — mestské ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 812 224, zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 163114/B, LEI: 097900CAKA0000106190 (dalej len Emitent), v suvislosti
s programom vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov do 100 000 000 EUR
(d’alej len Program), na zaklade ktorého moéze Emitent priebezne alebo opakovane vydavat emisie dlhopisov
zabezpecenych zaloznym pravom podla slovenského prava v podobe zaknihovanych cennych papierov a vo forme
na doruditel’a (d’alej len Dlhopisy).

Tento Dodatok je sucastou Zakladného prospektu a musi byt Citany spolu a v suvislosti so Zakladnym prospektom.
Pojmy s velkym zaciatoénym pismenom, ktoré nie si definované v tomto Dodatku, maji vyznam uvedeny v Zakladnom
prospekte.

Predmetom tohto Dodatku je aktualizacia:

(a) ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory™ a ¢lanku 11 Zakladného prospektu ,,Zdanenie, odvody
a devizova regulacia v Slovenskej republike v stivislosti s novelou zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov, v ramci ktorej bola zrusena vynimka pre zdanenie prijmov z vynosov dlhopisov
vyplacanych danovym nerezidentom; a

(b) ¢lanku 4 Zakladného prospektu ,Informacie o Emitentovi“ ohl'adom vydania emisie Dlhopisov v ramci
Programu, vydania uizemného rozhodnutia vo vztahu k Projektu Klingerka II a uzatvorenia vyznamnych zmlav.

Dodatok podlicha schvaleniu Narodnej banky Slovenska a naslednému zverejneniu v zmysle Nariadenia o prospekte.
Tento Dodatok bude pristupny v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy
po dobu platnosti Zakladného prospektu.

Datum Dodatku je 21. marec 2023.



Zakladny prospekt sa meni a dopiiia nasledovne:

1.

1.1

2.1

2.2

ZMENY V CLANKU 2 ZAKLADNEHO PROSPEKTU ,,RIZIKOVE FAKTORY*

Text v rizikovom faktore s nazvom ,,Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrdZkovej dane’ uvedeny v ¢lanku
2.3 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory vzt’ahujice sa k Dlhopisom*, pododdiel ,,Pravne a regulac¢né
rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Dlhopisom“ sa nahradza nasledujiicim textom:

LInvestori mozu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade s pradvom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situécii relevantného Statu. V niektorych Statoch
nemusia byt k dispozicii ziadne oficidlne stanoviskd daiiovych tradov alebo sudne rozhodnutia k finan¢nym
nastrojom ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’
na struéné a vSeobecné zhrnutie daiiovych otdzok obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte, ale mali by sa
poradit’ ohl'adom ich individudlneho zdanenia s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov
moézu spdsobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niz$i, nez investori pévodne predpokladali alebo ze
investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako pdvodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov podliehaju zrazkovej dani v Slovenskej republike pokial ide o vynosy vyplacané
danovnikom, ktorymi su fyzické osoby, daiiovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie a NBS a od
1. januara 2023 tiez osobam, ktoré nie su danovi rezidenti Slovenskej republiky (d’alej len zahrani¢ny
danovnik). Sadzba zrazkovej dane je 19 % alebo 35 % pri zahrani¢nom danovnikovi, ktorého domovska krajina
je pre danové ucely povazovana za tzv. nespolupracujicu krajinu. Zrazkova dan méze byt znizena alebo sa
nemusi uplatnit’ vobec, ak sa na zahraniéného danovnika vztahuju vyhody podl'a zmluvy o zamedzeni dvojitého
zdanenia so Slovenskou republikou a krajinou jeho danovej rezidencie. Pre ziskanie vyhody podl'a prislusnej
zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia je potrebné preukazat’ konecné vlastnictvo prijmu a daiiovi rezidenciu
zahrani¢ného danovnika. Pokial’ zahrani¢ny daniovnik tieto okolnosti nepreukaze, zrazkova dai sa uplatni podla
slovenskych danovych predpisov. Emitent, Administrator, ani osoby vediice Ucty cennych papierov ¢i ini
spravcovia nemaju pravnu povinnost dokumenty a informacie aktivne vyzadovat a preverovat. Vzhl'adom
na nedavne zavedenie zrazkovej dane na vynosy z dlhopisov platené zahraniénym danovnikom neexistuje
ustalena prax ani postupy pre overovanie kone¢ného vlastnictva prijmov a danovej rezidencie. Nie je ustalené,
v akej forme a s akou dobou platnosti budu tieto dokumenty a informacie povazované za prijatelné danovymi
organmi Slovenskej republiky. Majitel musi znaSat vSetky danové povinnosti, ktoré moézu vyplyvat
z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ, Statny utvar,
miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelom kompenzovat Ziadne zaplatené dane,
poplatky ani iné naklady alebo zrazky.*

ZMENY V CLANKU 4 ZAKLADNEHO PROSPEKTU ,,INFORMACIE O EMITENTOVI“

Text v ¢lanku 4.2 Zakladného prospektu ,,Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania
Emitenta od posledného uc¢tovného roka‘“ sa nahradza nasledovnym textom:

,,Emitent vydal dia 23. novembra 2022 emisiu Dlhopisov v celkovej menovitej hodnote 35 000 000 EUR v ramci
Programu. Dlhopisy su splatné dia 23. novembra 2028. Okrem vydania emisie Dlhopisov nedoslo od zostavenia
individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 31. augustu 2022 do dia zostavenia tohto Dodatku k vyznamnym
zmenam v Struktire prijimania Gverov a financovania Emitenta.*

Text v &lanku 4.3 Zakladného prospektu ,,PrehPad podnikatel’skej ¢innosti* sa na konci dopliia nasledovne:

,,Technicky stav Projektu Klingerka II ku diiu vyhotovenia Dodatku

Projektova spolo¢nost’ obdrzala od Ministerstva zivotného prostredia SR zaverecné stanovisko EIA zo dia
15. decembra 2021. V ramci novembra a decembra 2022 boli vydané izemné rozhodnutia pre Projekt Klingerka
II, Klingerka 3 a uzemné rozhodnutie pre Technickd infrastruktiru bolo vydané vo februari 2023. Ziadne
z uvedenych rozhodnuti ku ditu vyhotovenia Dodatku nie je pravoplatné.*
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Text v ¢lanku 4.12 Zakladného prospektu ,,Vyznamné zmluvy“ sa nahradza nasledovnym textom:

»Emitent uzavrel dna 1. februara 2023 s Projektovou spolo¢nostou zmluvu o tivere s uverovym limitom
50 000 000 EUR a so splatnost'ou dna 30. juna 2028.

Okrem vysSie uvedeného neeviduje Emitent k datumu vyhotovenia tohto Dodatku ziadne zmluvy uzatvorené
mimo jeho bezné¢ho podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavézkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné
pre jeho schopnost’ plnit’ si zédviazky voCi Majitelom. Z hl'adiska Projektu Klingerka II povazuje Emitent
za vyznamné zmluvy o financovani a zmluvy s jednotlivymi dodavatel'mi prac. Vsetky takéto budiuce zmluvy
uzavrie Projektova spolo¢nost’ v ramci svojej beznej ¢innosti ohladom Projektu Klingerka I1.

ZMENY V CLANKU 11 ZAKLADNEHO PROSPEKTU ,,ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA
REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE“

Clanok 11.1 Zakladného prospektu ,,Zdanenie a odvody v Slovenskej republike sa meni nasledovne:

Daiiové pravne predpisy €lenského Statu investora a Kkrajiny registracie Emitenta (teda Slovenskej
republiky) m6Zu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

,lext tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycCerpavajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje daniové a odvodové suvislosti vyplyvajiuce z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza z prdavnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podlichat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivanymi ucinkami.
Investorom, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a darniovymi
poradcami o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho
a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch,
v ktorych vynosy z drzby a predaja DIhopisov mozu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpokladad, Ze osoba, ktord prijima akékolvek platby vyplyvajuce z Dlhopisov, je
skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tdato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima
takéto platby v mene inej osoby.

Vynos z Dlhopisov bude zdafiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case vyplacania. Aktudlne,
s u¢innost'ou od 1. janudra 2023, sa takéto vynosy v zmysle Zakona o dani z prijmov zdafiuju nasledovne:

(a) vynosy z Dlhopisov plyntice danovnikovi s obmedzenou danovou povinnostou (d’alej len dafovy
nerezident), ktory nepodnikd prostrednictvom stilej prevadzkarne na Slovensku, podliehaju
v Slovenskej republike dani z prijmov vyberanej zrdzkou v sadzbe 19 % alebo 35 % v pripade
danovnika nespolupracujucej krajiny. Sadzba zrazkovej dane modze byt modifikovana zmluvou
o zamedzeni dvojitého zdanenia alebo splnenim podmienok majetkovych podielov. Pre uplatnenie
vyhody podl'a prislusnej zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia vSak danovy nerezident musi saim
preukazat’ svoje kone¢né vlastnictvo prijmu a danovu rezidenciu;

(b) vynosy z Dlhopisov plyntice danovnikovi s neobmedzenou daniovou povinnost'ou (d’alej len datnovy
rezident), ktorym je fyzické osoba, danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo NBS,
podliehajt dani z prijmov vyberanej zrazkou v sadzbe 19 %;

(c) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi, ktorym je pravnickd osoba, su sucastou zakladu
dane tohto dafiovnika a podliehaju dani z prijmov v prislusnej sadzbe (21 % alebo 15 %);

(d) vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi — pravnickej osobe, ktord podnika
prostrednictvom stalej prevadzkarne na Slovensku (ktorej je mozné tento vynos priradit’), tvori sucast’
zékladu dane takejto stalej prevadzkarne na Slovensku a podlieha dani z prijmu v prislusnej vyske
pre pravnické osoby (21 % alebo 15 %); a

(e) vynosy z Dlhopisov plynice dafiovému nerezidentovi — fyzickej osobe, ktora podnika prostrednictvom
stalej prevadzkarne na Slovensku (ktorej je mozné tento vynos priradit’), podliehaji v Slovenskej
republike dani z prijmov vyberanej zrdzkou v sadzbe 19 %.



Ak konec¢ny vlastnik prijmu nie je preukazany, zrazi platitel’ dane dan vo vyske 35 %.

Za vykonanie zrazky dane je zodpovedny a teda platitelom dane je Emitent, s vynimkou, ak st Dlhopisy v ramci
vykonu drzitel'skej spravy vedené pre fyzicku osobu na drzitel'skom uéte obchodnika s cennymi papiermi; vtedy
je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. V osobitnych pripadoch moze fyzicke;j
osobe — danovému rezidentovi vzniknut aj taky vynos z dlhopisu, z ktorého sa dan nevybera zrazkou a vynos sa
zahfiia do zakladu dane fyzickej osoby (napr. dlhopis predany na sekundarnom trhu, za osobitnych podmienok
vynos, ktory vznika pri splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera
a emisnym kurzom pri jeho vydani.) Za vykonanie zrazky dane z vynosov z Dlhopisov plynucich danovnikovi
nezaloZzenému alebo nezriadenému na podnikanie alebo NBS je zodpovedny tento danovnik nezalozeny alebo
nezriadeny na podnikanie alebo NBS.

V zmysle Smernice Rady 2011/16/EU o administrativnej spolupraci v oblasti dani a zrueni smernice
77/799/EHP o automatickej vymene informacii (DAC2) a v zmysle dohody uzatvorenej medzi Slovenskou
republikou a Spojenymi §tatmi americkymi na zlepSenie dodrziavania medzinarodnych predpisov v oblasti dani,
ktoré boli implementované do zakona ¢. 359/2015 Z. z. o automatickej vymene informacii o finanénych uctoch
na ucely spravy dani, oznamuje Emitent kazdoro¢ne, do 30. jina daného roka, miestne prislusnému spravcovi
dane vybrané informécie za predchadzajuci rok o klientoch ¢lenskych statov EU a klientoch ostatnych vybranych
krajin vratane USA.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dafovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou dafiového nerezidenta, sa zahinaju do zakladu dane a podlichaju zdaneniu danou
z prijmov pravnickych osob v prislusnej sadzbe (21 % alebo 15 %). Straty z predaja Dlhopisov kalkulované
kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafovacom obdobi nie su vo vSeobecnosti danovo
uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zdkonom (napr. strata z predaja Dlhopisov je daiovo
uznatel'na, ak neprevysuje vynos z Dlhopisov zahrnuty do zékladu dane do doby jeho predaja alebo splatnosti).

Zisky z predaja cennych papierov vratane Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym
rezidentom alebo stalou prevadzkariiou danového nerezidenta, sa zahffiaju do zékladu dane z prijmov fyzickych
0sOb. Pripadné straty z predaja cennych papierov vratane Dlhopisov nie je mozné povaZovat za danovo
uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden
rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja Dlhopisov, ktoré boli obchodnym
majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizovaného dafiovym nerezidentom, ktoré plyn od slovenského danového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, sii vSeobecne predmetom zdanenia
prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislu§na zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena
Slovenskou republikou inak.

Okrem toho, ak prijem zdaniteI'ny na Slovensku realizuje rezident krajiny mimo EU a EHP, podlicha tento prijem
zabezpeéeniu dane vo vyske 19 % alebo 35 % (ak je rezidentom v krajine, s ktorou Slovenska republika
neuzavrela zmluvu o zamedzeni dvojitého zdanenia alebo zmluvu o vymene danovych informacii,
alebo v krajine uvedenej v zozname EU nespolupracujucich jurisdikcii na dafiové tcely alebo v krajine, ktora
neuklada dan z prijmov pravnickych osob alebo uklada nulovt dan z prijmov pravnickych osob). Zabezpecenie
dane vykona danovnik, ktory vykonava platby, poukazuje platby alebo pripisuje platby v prospech rezidenta
krajiny mimo EU a EHP. Zabezpe&enie dane sa povazuje za koneénu daii v pripade, Ze nebolo podané slovenské
danové priznanie.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
nepodlichajii odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ ide o prijmy oslobodené od dane alebo dan bola vybrata
zrazkou. Je nevyhnutné, aby kazdy Majitel sam zvazil moZzné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej
legislativy vratane prislu§nych prechodnych ustanoveni.*



Vyrazné vyhlasenie o prave na odvolanie:

(a) pravo na odvolanie sa udel’uje len investorom, ktori uZz stihlasili s nAkupom alebo upisanim Dlhopisov
pred uverejnenim tohto Dodatku, a ak v ¢ase, ked’ sa vyskytol alebo bol zisteny novy vyznamny faktor,
ako su informécie uvedené v tomto Dodatku, Dlhopisy eSte neboli dodané investorom;

(b) vzhl’adom na uvedené a v siilade s ¢lankom 23 ods. 2 Nariadenia o prospekte, lehota, po¢as ktorej investori
moZu uplatnit’ svoje pravo na odvolanie vo vzt’ahu ku v§etkym emisidm Dlhopisov pred uverejnenim tohto
Dodatku uZ uplynula, ked’Ze vSetky ponikané Dlhopisy boli dodané investorom pred uverejnenim tohto
Dodatku; preto Ziadny investor nema v suvislosti s tymto Dodatkom Ziadne pravo na odvolanie; a

(¢) v suvislosti s pravom na odvolanie alebo inymi otdzkami méZu investori kontaktovat’ Emitenta v mieste
jeho sidla.

Vyhlasenie Emitenta

Emitent, zastipeny Ing. Petrom Remendrom, poverenou osobou, vyhlasuje, Ze je vyhradne zodpovedny za informacie
uvedené v tomto Dodatku.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti si podla jeho najlep§ieho vedomia uidaje obsiahnuté
v tomto Dodatku v sulade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli nepriaznivo
ovplyvnit vyznam tohto Dodatku.

V Bratislave, diia 21. marca 2023.
JTRE Financing 4, s. r. o.

Meno? Ing. Peter Reménér
thkm?j konatel’
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