NGERKR

KONECNE PODMIENKY
11. aprila 2023
JTRE Financing 4, s. r. o.
Celkovy objem Emisie: 25 000 000 EUR
Nazov Dlhopisov: KLINGERKA 11.2028
vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia 19. oktdbra 2022
ISIN: SK4000022760

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat’ v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov zabezpecenych zaloznym pravom v celkovej menovitej hodnote
vSetkych nesplatenych dlhopisov do 100 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat
spolo¢nost’ JTRE Financing 4, s. r. 0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — mestska cast
Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 812 224, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 163114/B, LEIL: 097900CAKA0000106190 (d’alej len Emitent) a tiez
s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat’ vietky relevantné informacie. Koneéné podmienky, vratane
pouzitych definovanych pojmov, sa musia Citat’ spolu so Spolocnymi podmienkami uvedenymi v Zékladnom
prospekte. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi sit uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu
., Rizikové faktory “.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnej
Casti webového sidla Emitenta: www jtre.sk/dlhopisy. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke st
iplné len na zaklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu a jeho pripadnych
dodatkov. Stihrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zéakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: 100-000-409-478 k ¢. sp: NBS1-
000-077-563 zo diia 25. oktdbra 2022. Dodatok k Zakladnému prospektu €. 1 schvélila Narodna banka
Slovenska rozhodnutim &. z. 100-000-416-059 k ¢. sp.: NBS1-000-077-974 dia 7. novembra 2022. Dodatok
k Zakladnému prospektu &. 2 schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim ¢. z. 100-000-083-286 k €. sp.:
NBS1-000-488-409 zo dita 23. marca 2023.

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujiice znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II monitoring tvorby a distribicie financného nastroja

Vyhradne na Géely vlastného schval'ovacieho procesu preskiimanim cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej len MIiFID II) atiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto ciel'ovom
trhu st pripustné vybrané distribuéné kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne
sluzby riadenia portfdlia.



Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajica alebo odportéajica Dlhopisy podliehajuca pravidlam
MIFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribuénych kanélov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len
vo vztahu k primérnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktori vykonava sim Hlavny manaZér.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

7.1 Udaje o cennych papieroch

3. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Druh cenného papiera:

Dlhopisy, ktoré spifiaji podmienky pre oznaSenie za
Zelené Dlhopisy.

Nazov:

KLINGERKA 11.2028

Celkovy objem Emisie:

25000 000 EUR

Menovita hodnota:

1 000 EUR

Celkovy pocet Dlhopisov:

25 000 kusov

ISIN: SK4000022760

FISN: JTRFin4/ZERO CPN BD 20281027
CFIL: DBZSDB

UvaZovany ro¢ny vynos do splatnosti: 6,80 %

Percentualna hodnota emisného kurzu: 69,64 %

4. Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Datum Emisie:

27. aprila 2023

15. Splatnost’ Dlhopisov a ich odkipenie

Détum konec¢nej splatnosti:

27. oktdbra 2028

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

7.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Détum zadiatku ponuky:

11. aprila 2023

Détum ukoncenia ponuky:

29. marca 2024

Minimalna vyska objednavky:

1 000 EUR

Informacia o
investorom:

poplatkoch  uétovanych

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky na zaklade sihlasu Emitenta
udelenému Hlavnému manazérovi ako finanénému




sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného prospektu
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho
aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 %
z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny
ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %,
minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej
republike na webovom sidle www jtbanka.sk v sekcii
,»UZito¢né informacie“, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov*
pod odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby
nepodnikatelia, ucinny od 1.12.2022 a Sadzobnik
poplatkov cast II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, u¢inny od 1.12.2022. Odhadovana odmena
(provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov

objednavky:

predstavuje priblizne 2% zobjemov Dlhopisov
upisanych  a/alebo  sprostredkovanych  Hlavnym
manazérom.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Minimalna menovitd hodnota sekundarne;j 1 000 EUR

Informacia o  poplatkoch  Gétovanych
investorom pri sekundarnej ponuke:

Pri néaslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu
formou verejnej ponuky na zaklade stihlasu udelenému
vybranym finanénym sprostredkovatelom s pouzitim
Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér investorom
poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika,
v sticasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet,
poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny
pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom
sidle www jtbanka.sk v sekcii ,,UZitocné informacie®,

pododkaz ,Sadzobnik poplatkov‘ pod odkazom
Sadzobnik poplatkov ¢ast 1 - fyzické osoby
nepodnikatelia, 0G¢inny od 1.12.2022 a Sadzobnik

poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, u€inny od 1.12.2022.

Vsetky regulované trhy alebo rovnocenné trhy,
na ktorych st podla vedomia Emitenta
dlhopisy rovnakej triedy ako st Dlhopisy,
ktoré sa maju poniknut alebo prijat na
obchodovanie, uz prijaté na obchodovanie.

Regulovany volny trh Burzy
v Bratislave, a.s. (BCPB)

cennych papierov

7.3 Dodatoc¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

Opis inych zaujmov:

Informacie od tretich stran a spravy expertov
alebo znalcov:

Neuplatiiuje sa.




500 000 EUR

Odhadované naklady Emisie:

Odhadovany &isty vynos z Emisie:

16 909 974 EUR

V Bratislave, diia 11. aprila 2023.

o)

JTRE Financing 4, s. r. A.
Ing. Pe emenar

konatel’




