PROSPEKT

EURGOVEA

EUROVEA, a.s.
Dlhopis EUROVEA 5,50/2027

podriadené dlhopisy s pevnym trokovym vynosom 5,50 % p.a.
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 EUR splatné v roku 2027

ISIN SK4000020988

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 EUR, splatné v roku 2027 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia),
ktorych emitentom je spoloénost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska republika, ICO: 35 825 600,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2862/B (d’alej len Emitent), budi vydané podla
prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na doruditela. Emitent poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ktory je regulovanym trhom na ucely smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES
a smernica 2011/61/EU (d’alej len MiFID II), v salade s pravnymi predpismi a pravidlami BCPB, ale nemozno zaruéit,, ¢ BCPB prijme
Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (d’alej len Menovita hodnota). Den vydania Dlhopisov
(datum emisie) je 1. jul 2022.

Dlhopisy st trotené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 5,50 % p.a. Urokové vynosy budii vyplacané za kazdy rok spitne, vzdy 1. jula
kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana k 1. jilu 2023. Pokial’ ned6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo
kich odkupeniu Emitentom a zaniku podla Podmienok, budt Dlhopisy splatné jednorazovo 1. jula 2027, ale az po uspokojeni
Nadradenych bankovych veritelov. Platby z Dlhopisov budil vykonavané vzdy v mene euro a z platieb budu zrazané prislusné dane
a poplatky pozadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alsie platby Majitel'om dlhopisov
nahradou za takéto zrazky. BlizSie ¢lanok 6 Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov a ¢lanok 8 Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizova
regulacia v Slovenskej republike®.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podl'a §20a zédkona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v platnom zneni (d’alej len Zakon o dlhopisoch)
av sulade s ich podmienkami st vSetky pohladavky znich alebo stvisiace s nimi podriadené voéi pohladavkam Nadradenych
bankovych veritel'ov. To znamena, Ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podlichaju splneniu uvedenych podmienok a naroky Majitel'ov
Dlhopisov z dovodu riadneho alebo pred¢asného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudii uspokojené skor nez naroky
Nadradenych bankovych veritel'ov. Akakol'vek pohl'adavka vyplyvajica z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii
Emitenta a v restrukturalizécii Emitenta podriadena vSetkym ostatnym nepodriadenym pohl'adavkam Emitenta a takato pohl'adavka bude
uspokojend az po uspokojeni vSetkych ostatnych pohladdvok okrem pohladdvok, ktoré su viazané rovnakou alebo podobnou
podmienkou podriadenosti. Zavazky z Dlhopisov nie st zabezpecené a zodpoveda za ne len Emitent a ziadna ina osoba.

Tento Prospekt zo diia 1. juna 2022 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla ¢lanku 6 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a podla ¢lanku 24
avsulade s prilohami 6, 14 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial ide o formét, obsah, preskiimanie
a schval'ovanie prospektu, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za G¢elom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
a verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike podl'a Nariadenia o prospekte.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvaleny Niarodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 7. jina 2022, ako prisluSnym
organom podPa Nariadenia o prospekte. NBS schvaluje tento Prospekt iba ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti,
zrozumitel’nosti a konzistentnosti uloZené Nariadenim o prospekte. Schvilenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného Statu. Osobitne Dlhopisy nie st a nebudu
registrované podl'a zékona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt’ ponukané, predavané, ani
akokol'vek poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych $tatov americkych, inak
ako na zaklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zédkona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registraénej povinnosti
nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych
Statoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materidlov tykajucich sa
Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 7.5 Prospektu ,,Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 7. jiina 2023. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne iba k dilu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi def a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahriia rizikd. Potencidlni investori by mali vykonat’ vlastné posudenie vhodnosti investovania
do Dlhopisov. Potencialni investori by mali posudit’ najmai rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory* niZsie.

Hlavny manazeér
J&T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvdadza klucové informdcie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy
a rizik Emitenta a Dlhopisov. Suhrn sa mad citat' spolu s ostatnymi castami Prospektu. Pojmy
s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouzité v suhrne, maju vyznam, ktory je im priradeny
v Podmienkach Dlhopisov alebo v akejkolvek inej casti Prospektu. Sithrn splita poziadavky clanku 7
Nariadenia o prospekte a pozostava z povinne zverejniovanych informdcii clenenych do Styroch
oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vSetky povinne zverejiiované informdcie, ktoré musia byt
obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento stihrn predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako uvod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor postdi Prospekt
ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho cast’ v pripade, ze Emitent nebude mat
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie irokovych vynosov
z Dlhopisov. V pripade, ak je na sud podana zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v Prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podl'a vnutrostatnych prav a znaSat' naklady na preklad Prospektu
pred zacatim sudneho konania. Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili suhrn
vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento sihrn zavadzajici, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi ¢astami Prospektu alebo, ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu kl'icové
informécie, ktoré maji investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifika¢né ¢islo
(ISIN)

Nazov Dlhopisu je Dlhopis EUROVEA 5,50/2027.

Dlhopisom bol spolo¢nost'ou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitir alebo CDCP)
prideleny identifikacny kod ISIN SK4000020988.

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spoloénost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09,
a kontaktné udaje Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Emitenta oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2862/B.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom ¢isle +421 2 2091 5050, alebo prostrednictvom emailovej
adresy jtomova@eurovea.com.
Identifika¢né Dlhopisy budt ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, ktorym je J&T BANKA, ass.,

a kontaktné udaje
osoby poniikajucej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada

o prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEL
31570010000000043842, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel B,
vlozka €. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahraniénej banky, Dvotakovo nabreZie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, LEIL: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len J&T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manaZzér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat na telefonnom cisle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kota¢nym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kota¢ny agent),
ktora moze byt’ kontaktovana spdsobom uvedenym vyssie.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Prospekt

Prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre Gcely Nariadenia o prospekte
na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnt banku Slovenska je mozné kontaktovat’
na telefonnom ¢isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-351-299 k ¢. sp.: NBS1-
000-073-342 zo dia 3. jina 2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 7. jina 2022.

1.2

KPacéové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI, krajina
registracie a pravo

Emitent je akciovou spolo¢nost'ou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, so sidlom Pribinova
10, Bratislava 811 09, Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2862/B.
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podPa ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najma
zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik (d’alej len Obchodny zikonnik), zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (d’alej len Obciansky zakonnik) a zakon €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (vzdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent posobi na bratislavskom trhu nehnutelnosti, kde vlastni a spravuje obchodno-kancelarsky
komplex Eurovea zahfiajuci 57 580 m? obchodnych ploch a 24 756 m? kancelarskych ploch. Emitent sa
nezaoberd developerskou ¢innost'ou. Hlavnou ¢innostou Emitenta je prendjom vlastnych obchodnych
a kancelarskych priestorov.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného akcionara, a to spolocnost TRENESMA LIMITED, zalozenu a existujucu podl'a
prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office
11, 1061, Nicosia, Cyperska republika, reg. ¢.: HE 328741, (Akcionar). Akcionar priamo vlastni 100 %
akcii Emitenta.

Akcionar ma jediného spolo¢nika, ktorym je Ing. Peter Korbacka, ktory priamo vlastni 100 % podiel
a 100 % hlasovacich prav Akcionara.

Emitenta teda priamo ovladda a kontroluje Akcionar a nepriamo ho ovlada a kontroluje Ing. Peter
Korbacka, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva 100 % podielu na zakladnom imani a 100 %
hlasovacich prav.

Kracové riadiace
osoby Emitenta

Klucovymi riadiacimi osobami Emitenta je predstavenstvo v zlozeni Ing. Peter Korbacka, predseda
predstavenstva, Radoslav Mokry, ¢len predstavenstva a Mgr. Jana Tomova, ¢len predstavenstva.

Identifika¢né udaje
zakonného auditora
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného stiidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU)
pod €. licencie 96.

Aké su kPicové finanéné informacie tykajice sa emitenta?

KTlucové udaje z auditovanych individualnych tctovnych zavierok Emitenta zostavenych za roky konciace 31. decembra 2021
a 31. decembra 2020 podrla slovenskych uétovnych standardov (SAS):

Suvaha

31.12. 2021 (auditované)

31. 12. 2020 (auditované)

Spolu majetok
Vlastné imanie
Spolu zavazky
Spolu vlastné imanie a zavizky

390 291 688 394 608 562

69 731 191 66 555 085
318 572 794 326 683 420
390 291 688 394 608 562

Vykaz ziskov a strat

k 31. 12. 2021 (auditované)

k 31. 12. 2020 (auditované)

Cisty obrat
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni

27961 224 27 885 165
2606 290 2207776
2 606 290 2207 067

Prehlad peiiaznych tokov

k 31. 12. 2021 (auditované)

k 31. 12. 2020 (auditované)

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti
Cisté pefiazné toky z investi¢nej innosti
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka

7679 052 6700 992
-598 947 -1257 650
-8 000 000 -4 000 000
25234 851 26 154 747

boli bez vyhrad.

Stcast’'ou auditovanych individudlnych G¢tovnych zavierok k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 st aj spravy auditora, ktoré

Emitent nevykonal od zostavenia auditovanej individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2021 Ziadne transakcie, ktoré by
mohli mat’ za nasledok vyznamnu celkovil zmenu ovplyviujicu jeho aktiva, pasiva a vynosy, vacsiu ako 25 % vzhl'adom na jeden
alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej uc¢tovnej zavierky k 31. decembru 2021 nedoslo k ziadnej podstatne;j
nepriaznivej zmene jeho vyhliadok.

Aké su kIicové rizika Specifické pre emitenta?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Emitenta

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi zahfiiaju najma nasledujtice potencidlne skuto¢nosti:

1. Kreditné riziko. Emitent je vystaveny kreditnému riziku najmé z prendjmu nehnutel'nosti (primarne
obchodné pohl'adavky). Emitent je do vel'kej miery zavisly na platobnej schopnosti ndjomcov, pricom
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akékol'vek zhorSenie ich platobnej discipliny moze viest’ k neplateniu ndjomného v dohodnutej vyske,
¢o by mohlo negativne zasiahnut’ pefiazné toky Emitenta.

2. Riziko likvidity. Emitent je vystaveny riziku, Ze nebude mat’ k dispozicii zdroje na pokrytie svojich
dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazany. Toto riziko sa moze
materializovat’ najmé, ak by Emitent oneskorene obdrzal platby od najomcov, ¢im by mu vznikol
kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov k uhrade splatnych zavizkov. Ak by sa platby
Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne neboli uskutoénené vobec, mohlo by to viest' k jeho
platobnej neschopnosti.

3. Rizika spojené s nadradenym bankovym financovanim. Emitent uzavrel Nadradenu uverova
zmluvu Eurovea I a suvisiacu zabezpeCovaciu dokumentaciu na zaklade ktorej bolo zriadené zalozné
pravo v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov na prakticky cely majetok Emitenta. Ak dojde
k poruseniu podmienok tychto dokumentov, Nadradeni bankovi veritelia maji pravo zacat
s vykonom zalozného prava, ktory by Emitentovi vyznamne obmedzil alebo uplne znemoznil
dispoziciu s jeho majetkom a mohol by tiez znamenat’ presmerovanie petiaznych tokov od najomcov
priamo Nadradenym bankovym veritelom. To by znamenalo vyrazné zhorSenie finanénej situacie
Emitenta a jeho schopnosti plnit’ zavizky z Dlhopisov, a zaroveil vzh'adom na zmluvnu podriadenost’
pohladavok z Dlhopisov by takato situacia vel'mi pravdepodobne viedla k nemozZnosti uspokojenia
pohladavok z Dlhopisov.

Okrem toho Emitent predpoklada, Ze sa v buducnosti stane zaviazanou osobou aj vo vztahu
k siasnému bankovému financovaniu spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o., ¢im ddjde k vyznamnému
zvySeniu zavizkov Emitenta (a zaroveti aj zvySeniu celkového zabezpecenia na zaklade zabezpecenia
poskytnutého vo vztahu k tymto zavidzkom). VySka istiny uveru spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o.
k 31. decembru 2021 je 114 000 000 EUR. Pohl'adavky Nadradenych bankovych veritelov zo
spojenych uverov budu tvorit Nadradené bankové pohladavky v zmysle Podmienok. Majitelia
dlhopisov po spojeni uverov budi vystaveny aj dodatoénym rizikdm spojenym s komercnou
uspesnostou celého rozsireného nakupno-kancelarskeho komplexu Eurovea I a II, nakol’ko zdroje
generované tymto komplexom budi musiet’ byt dostatoéné na splatenie celého (spojeného)
nadradeného bankového financovania a az nasledne aj tychto Dlhopisov.

4. Zavislost Emitenta na prendjme nehnutelnosti a celkovych ekonomickych podmienkach.
Hospodarske vysledky Emitenta si zavislé primarne na udrziavani ¢o najvy$Sej obsadenosti
obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov v Eurovei najomcami, ktori su ochotni a schopni
riadne a v¢as platit’ dohodnuté najomné. Dopyt po prenajme obchodnych a kancelarskych priestorov
je do velkej miery zavisly od makroekonomicke;j a politickej situacie v Slovenskej republike (vratane
konfliktu medzi Ruskom a Ukrajinou). Vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia tykajuceho sa
realitného trhu v Bratislave

5. Negativne dopady pandémie COVID-19 na Emitenta. Podnikaniec Emitenta nie je aktualne
materialne ovplyvnené dopadmi pandémie COVID-19, av§ak v minulosti boli prislusnymi organmi
prijaté opatrenia, ktorymi doslo k obmedzeniu, resp. Gplnému zakazu prevadzkovania niektorych
predajni a tiez k zakazu organizovania urcitych ¢innosti v Eurovei. Emitent z tohto dévodu
zaznamenal zniZenie vynosov z prenajmu obchodnych priestorov z dévodu znizenia najomného v
pripade maloobchodnych prevadzok. Ak by opit’ boli prisluSnymi organmi prijaté opatrenia, ktoré
by sposobili zatvorenie prevadzok v Eurovei, mohlo by to mat’ negativny dopad na hospodarenie
Emitenta.

Vyssie uvedené rizikda moézu mat’ vyznamny negativny dopad na finan¢nu, ekonomicku a podnikatel'skli
situaciu Emitenta. To m6Ze vyznamne zhorsit’ schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

1.3

Krucové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe s pevnym urokovym vynosom vo vyske 5,50 % p.a. vo forme
na dorucitel’a, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 EUR splatné v roku 2027,
ISIN SK4000020988. Dlhopis je podriadenym dlhopisom.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis EUROVEA 5,50/2027. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budtl vydané v mene euro. Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré mdézu byt vydané, je 100 000
kusov v pripade, ze celkovda menovitd hodnota Emisie dosiahne 100 000 000 EUR. Pokial' ned6jde
k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odktipeniu Emitentom a zaniku v sulade s Podmienkami,
budu Dlhopisy splatné jednorazovo dna 1. jula 2027. Vzhladom na podriadenost Dlhopisov vsak
menovita hodnota Dlhopisov nebude splatena skor nez budu uspokojené vsetky pohl'adavky Nadradenych
bankovych veritel'ov na zdklade Nadradenej tiverovej zmluvy.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmé zakon €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch),
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Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zdkon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizicii,
v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o konkurze). Majitel' Dlhopisu ma predovsetkym pravo
na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného urokového vynosu, pravo na ucast’ a na hlasovanie
na Schodzi a pravo pozadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta, to vSetko v sulade
s Podmienkami a s prihliadnutim na obmedzenia plynuceho z podriadeného charakteru Dlhopisov.

Emitent sa m6ze rozhodnit’ najskor k prvému vyro€iu Datumu emisie (teda k 1. julu 2023) a nasledne
k poslednému dniu kazdého mesiaca az do Dna konecnej splatnosti predcasne splatit’ Dlhopisy, tak Ze
pisomnym oznamenim Majitel'om urci, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcend Cast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vsetkych Majitelov dlhopisov) sa stavaju predcasne splatné k prvému
vyro¢iu Dna vydania dlhopisov resp. k danému ditu z rozhodnutia Emitenta. Defi pred¢asného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iasto¢ne, d’alej len Deii Ciasto¢nej pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a defi pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré
sa maju splatit’ uplne, d’alej len Den predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi
byt urobené najneskdr 40 dni pred prisluSnym Diiom Ciastoénej predéasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a/alebo pred prislusnym Driom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Defi ¢iastoénej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi byt’ suc¢asne aj Ditom vyplaty trokov.

Emitent je povinny v Deil Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu
(alebo jej cast’ uvedent v oznameni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi Grokovymi
vynosmi a tiez mimoriadnym vynosom Dlhopisu stanovenym v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne (najmd podla Zakona o konkurze)
a s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich z podriadenosti Dlhopisov podla § 20a Zakona o dlhopisoch
a podl'a Podmienok. Osobitne, riadne aj pred¢asné splatenie Dlhopisov ako aj niektoré d’alSie prava su
podmienené predchadzajiicim splatenim Nadradenych bankovych pohl'adavok alebo sthlasom
Nadradenych bankovych veritel'ov.

Prava z Dlhopisov sa premlcuji uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavizky z Dlhopisov budi zakladat' nezabezpecené, nepodmienené a podriadené zavizky Emitenta,
ktoré st vzajomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania
rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a podriadené voéi vSetkym inym sii¢asnym a budiucim
priamym, v§eobecnym, nezabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavazkom Emitenta. Emitent
sa zavizuje zaobchadzat’ so vSetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch a v stlade s ich podmienkami st
osobitne podriadené vo¢i Nadradenym bankovym pohladavkam, teda pohladavkam Nadradenych
bankovych veritelov Emitenta vyplyvajucich z Nadradenej Gverovej zmluvy. To znamenad, Ze vyplaty
vynosov z Dlhopisov podlichaju splneniu podmienok a naroky Majitelov Dlhopisov z dévodu riadneho
alebo predCasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudd uspokojené skor nez naroky
Nadradenych bankovych veritel'ov.

Akakol'vek pohladavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii
Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena vSetkym ostatnym nepodriadenym pohl'adavkam
Emitenta a takato pohl'adavka bude uspokojena az po uspokojeni vSetkych ostatnych pohl'adavok okrem
pohladavok, ktoré su viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti. Zavizky z Dlhopisov
nie st zabezpecené a zodpoveda za ne len Emitent a ziadna ind osoba.

Opis vSetkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt’ v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za ur¢itych podmienok pozastavené a to
pocinajuc diiom bezprostredne nasledujucim po prislusnom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mozu nastat’) az do prislusného dia splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy budu tro&ené pevnou urokovou sadzbou vo vyike 5,50 % p. a. Urokové vynosy budu vyplacané
za kazdy rok spétne, vzdy 1. jila kazdého roka. Prva platba trokovych vynosov bude vykonana k 1. jalu
2023.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany ¢i iny trh

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit’, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
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Aké su kPucové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie Najvyznamnejsie rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom zahfiiajti najmé nasledujuce pravne a iné
rizika, ktoré su skuto¢nosti:

Specifické

:;)l;colplicsye pre 1. Riziko podriadenosti Dlhopisov podl'a zakona a osobitnej podriadenosti vo¢i nadradenému

bankovému financovaniu. Dlhopisy st podriadené dlhopisy podl'a §20a Zakona o dlhopisoch a v
stlade s ich podmienkami st podriadené osobitne vo¢i Nadradenym bankovym pohladavkam (tak
ako st definované v ¢lanku 7.5 Podmienok), teda pohl'adavkam Nadradenych bankovych veritel'ov
Emitenta vyplyvajicim z Nadradenej Giverovej zmluvy. Emitent sa tiez méze stat’ zaviazanou
osobou z bankového financovania rozsirenia komplexu Eurovea 2, pricom pohl'adavky z Dlhopisov
budu podriadené aj pohl'adavkam bankovych veritel'ov z tohto financovania. Uvedené okrem iného
znamena, ze:

(a) pohladavky Majitel'ov dlhopisov na splatenie istiny Dlhopisov (i uz v riadnom termine alebo
predcasne) nebudu uspokojené pred pohl'adavkami Nadradenych bankovych veritel'ov (pokial
tito neodsuhlasia inak);

(b) pohladavky Majitel'ov dlhopisov na vyplatu uroku z Dlhopisov budil uspokojené len ak
prislusni Nadradeni bankovi veritelia udelili Emitentovi stihlas s vyplatou urokového vynosu;

(c) predcasna splatnost’ Dlhopisov ani v pripade porusenia povinnosti Emitenta nenastane pokial
nebudu uspokojené pohladavky Nadradenych bankovych veritelov alebo ak Nadradeni
bankovi veritelia neudelia sihlas s takymto pred¢asnym splatenim; a

(d) akakol'vek pohladavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta,
v likvidacii Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena vSetkym ostatnym
nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato pohladavka bude uspokojenda az po
uspokojeni vSetkych ostatnych pohladavok okrem pohladavok, ktoré s viazané rovnakou
alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

2. Riziko pred¢asného splatenia — Emitent sa m6zu rozhodnut’ v sulade s Podmienkami Dlhopisov,
ze Dlhopisy predcasne splati a to najskor k prvému vyrociu datumu emisie a nasledne k poslednému
dilu kazdého mesiaca az do diia konecnej splatnosti. V tom pripade st investori vystaveni riziku
niz§ieho nez predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme
mimoriadneho troku.

3. Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov — Emitent nie je bankou ani
regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta
splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla prava
Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.

4. Riziko inflacie — Dlhopisy neobsahuji protiinfla¢nti dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak méze mat vplyv inflacia, ktora znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekro¢i predpokladany roény vynos do splatnosti,
hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude zaporna.

5. Navynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova navratnost’
investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uétovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel'mi. Investori by sa mali
s tymito poplatkami dopredu dokladne oboznamit, inak moézu byt vystaveni riziku, ze vynos
z Dlhopisov bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatena nizsia
Ciastka ako ocakavali.

14 KrPucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podla akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

VSeobecné Dlhopisy budil ponukané opravnenym protistranam, profesiondlnym klientom a neprofesionalnym
podmienky verejnej klientom v zmysle smernice 2014/65/EU Eurdpskeho parlamentu a Rady v platnom zneni (MiFID II) na
ponuky uzemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia

o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manaZzér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia 14. juna
2022 do 2. juna 2023 (12:00 hod.). Diiom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaCiatku pripisovania
Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude 1. jul 2022. Dlhopisy budu
vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné
majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden
mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor).
Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky (teda
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maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len
najvyssou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy
o poskytovani investiénych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na
obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvotéakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany
harmonogram
verejnej ponuky

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia 14. juna
2022 do 2. juna 2023 (12:00 hod.).

Informacie o prijati
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarudit, Zze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
V pripade prijatia Dlhopisov budd Dlhopisy obchodované v sulade s prislusnymi pravidlami
regulovaného volného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na ziadnom doméacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie
Dlhopisov

Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra ponukat Dlhopisy vramci verejnej ponuky
v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budu osloveni najméi pouzitim prostriedkov
dial’kovej komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktorti bude investor opravneny upisat’ a ktpit’ Dlhopisy je stanovena na 1 000
EUR, (tj. minimélna vyska objednavky investora je stanovena jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za tispesni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonéeni ponuky d’al§ie objednavky nebudi akceptované
a po pozastaveni ponuky d’alsie objednavky nebudil akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sekcii svojho webového sidla https://eurovea.sk/informacie-
pre-investorov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminac¢ne, v stilade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spat’ bez zbytoéného
odkladu na Gcet investora za tymto i¢elom oznamenym Hlavnému manazérovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitelov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani
Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskér po vydani Dlhopisov
a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po
zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi Hlavného
manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel' Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si
zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel” alebo osoba, ktora preitho vedie prislusny ucet,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za ucelom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Vsetky naklady na pripravu Emisie Dlhopisov predstavovali priblizne 2 400 000 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov vo forme verejnej ponuky na zaklade sthlasu
Emitenta udeleného Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatel'ovi s pouzitim Prospektu
bude Hlavny manazér uétovat’ investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika poplatkov,
ktory v sucasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny ucet ako
drzitel'sky ucet je stanoveny na 1,00 %, najmenej vSak na sumu 400 EUR. Aktualny Standardny cennik
slovenskej pobocky Hlavného manazéra je zverejneny na jej webovom sidle www.jtbanka.sk v Casti
Uzito¢né informacie pododkaz Sadzobnik poplatkov pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ I - fyzické
osoby nepodnikatelia, uc¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, uc¢inny od 7.7.2021. Poplatky Gc¢tované zo strany dalSich vybranych finanénych
sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sthlas k pouzitiu Prospektu aktori v ¢ase schvalenia
Prospektu nie su znami, ako aj iné podmienky ponuky, budi poskytnuté investorom zo strany finanéného
sprostredkovatel’a v ¢ase uskutoénenia ponuky Dlhopisov.
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Investor moze byt povinny platit’ d’alSie poplatky uctované sprostredkovatelom kupy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedia evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajiicou vysporiadanie obchodov
s Dlhopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investicného Gctu, za vykonanie
prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponukajuci a/

alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponukajicich
Dlhopisy

Dlhopisy budu pontkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra. Hlavnym manazérom je J&T
BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, IC: 471 15 378,
LEIL: 31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe,
oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvofdkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Hlavny manaZzér je akciovou spoloénostou,
zalozenou v Ceskej republike podla ¢eského prava. J&T BANKA, a.s., pobotka zahraniénej banky je
pobockou v Slovenskej republike zaloZzenou podla slovenského prava. Hlavny manazér tak vykonava
svoju ¢innost’ podla ¢eského prava, resp. vrozsahu aplikovatelnom na slovensku pobocku, podla
slovenského prava.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka €. 1731, ktora
posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky, Dvotdkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, LEL:
097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I,
oddiel Po, vlozka &. 1320/B. Kotaény agent je akciovou spolo¢nostou, zaloZenou v Ceskej republike
podla ceského prava. J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej
republike zaloZenou podl'a slovenského prava. Kotaény agent tak vykonava svoju ¢innost’ podl'a ¢eského
prava a v rozsahu uplatnitelnom na slovenskt pobocku, podl'a slovenského prava.

Preco sa Prospekt vypraciava?

Pouzitie vynosov
a odhadovana cista
suma vynosov

Utelom pouzitia &istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nékladov a vydavkov je primarne refinancovanie existujticich zavizkov Emitenta. Cistd suma vynosov
Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne 97 600
000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Hlavny manazér sa zaviazal vynalozit vSetko primerané usilie, ktoré od neho mozno rozumne
pozadovat,, k vyhl'adaniu potencidlnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dlhopisov
tymto investorom. Ponuka Dlhopisov tak bude vykonavana na tzv. ,,best efforts* baze. Hlavny manazér
ani ziadna ina osoba neprevzala v suvislosti s Dlhopismi povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i
kupit’.

Stret zaujmov os6b
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohladom na jeho motivacné odmeny
(v pripade uspesného predaja), ¢o mdze vytvorit’ konflikt zaujmov. Hlavny manazér je povinny prijat’
opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle poziadaviek v§eobecne zaviznych pravnych predpisov. Hlavny
manazér sa podiel’a a participuje na Emisii v rdmci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi
dohodnuti odmenu.. Hlavny manazér poskytuje Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti rézne
bankové sluzby. Pri Emisii méze dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov Hlavného manaZzéra, a to na
jednej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy
o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a na druhej strane medzi
zaujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu
klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investicného poradenstva klientom.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora a Kotacného agenta.

Okrem uvedeného nie su zname iné zaujmy podstatné pre Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje
za podstatné, su uvedené v tomto clanku 2 Prospektu. V ramci svojej cinnosti Emitent cell viacerym
rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondva svoju cinnost. Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru
Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky
hospodarenia a schopnost splnit' si zavdzky vyplyvajuce z Dlhopisov, su uvedené v clanku 2.1
Prospektu.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajici, nenahradza ziadnu odbornu analyzu alebo
udaje uvedené v Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajiuce z Prospektu
a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporicanim. Rizikové faktory popisané nizsie su
zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakdavaného rozsahu ich negativneho
vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od
ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Rizikové faktory vzt'ahujlice sa k Emitentovi su rozdelené na:

@) rizikové faktory suvisiace s financ¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;
(i1) rizikové faktory stvisiace s predmetom ¢innosti Emitenta a trhom nehnutel'nosti;

(iii) rizikové faktory stvisiace s vlastnickou Struktirou a prevadzkou Emitenta; a

@iv) pravne a regulacné rizikové faktory vztahujtice sa k Emitentovi.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnvm rizikom Emitenta

Kreditné riziko

Napriek tomu, Ze manazment Emitenta ma zavedent kreditnu politiku a vystavenie kreditnému riziku
je tak monitorované na priebeznej baze, Emitent je vystaveny kreditnému riziku najma z prenajmu
nehnutelnosti (primarne obchodné pohladavky). Emitent je do velkej miery zavisly na platobne;j
schopnosti najomcov. Akékol'vek zhorSenie ich platobnej discipliny moze viest k neplateniu
najomného v dohodnutej vyske, ¢o by mohlo negativne zasiahnut’ peniazné toky Emitenta. V pripade
potreby ntiteného vymahania pohl'adavok nesplatenych najomcami by zaroven vznikli administrativne
naklady na ich sudne vymahanie.

Emitent eviduje k 31. decembru 2021 pohl'adavky z obchodného styku 30 dni po splatnosti a viac
v objeme 1379 993 EUR, na ktoré¢ je tvorena opravna polozka v Uctovnictve Emitenta vo vyske
555 679 EUR.

Riziko likvidity

Emitent je vystaveny riziku, Ze nebude mat’ k dispozicii zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného
kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazany. Toto riziko sa méze materializovat’ najma,
ak by Emitent oneskorene obdrzal platby od ndjomcov, ¢im by mu vznikol kratkodoby nedostatok
likvidnych prostriedkov k uhrade splatnych zavdzkov. Ak by sa platby Emitentovi vyznamne
oneskorili, pripadne neboli uskuto¢nené vobec, mohlo by to viest’ k jeho platobnej neschopnosti.
Taktiez je Emitent vystaveny podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z Nadradenej Gverovej
zmluvy alebo iného dlhového financovania, ak by sa veritelia stali opravneni pozadovat’ pred¢asnu
splatnost’ tiveru, o moze viest’ k dodato¢nej potrebe finan¢nych prostriedkov skor ako podl'a povodne;j
zmluvnej splatnosti. Ak by Emitent ¢elil nedostatku likvidity, mohlo by to negativne ovplyvnit’ jeho

podnikanie, hospodarske vysledky, finanénu situaciu a v koneénom dosledku schopnost’ plnit’ svoje
zavazky.
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Rizikd spojené s nadradenym bankovym financovanim

Dna 23. jina 2016 bola uzavreta uverova zmluva medzi Emitentom ako dlZznikom a konzorciom bank
pod vedenim Tatra banky, a.s. (dalej len Nadradena uverova zmluva Eurovea I, priCom tento pojem
zahrna vSetky jej dodatky, zmeny a novacie), na zaklade ktorej banky poskytli Emitentovi tver,
ktorého uc¢elom bolo refinancovanie poévodného bankového financovania Emitenta za vyhodnejsich
podmienok. Celkova vySka istiny tveru k 31. decembru 2021 bola 212 000 000 EUR. V sulade
s podmienkami Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea I a stvisiacej zabezpecovacej dokumentacie
bolo zriadené zalozné pravo v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov (ktorych zastupuje agent
pre zabezpecCenie) na prakticky cely majetok Emitenta, vratane pohl'adavok Emitenta vo¢i svojim
najomcom a vSetkého nehnutelného majetku tvoriaceho nakupno-kancelarsky komplex Eurovea,
ktory sa nachadza na adrese Pribinova 8, 811 09 Bratislava, Slovenska republika (d’alej len Eurovea).
Ak dojde k poruSeniu podmienok Nadradenej tverovej zmluvy Eurovea I alebo suvisiacej
dokumentacie (Finanénych dokumentov v zmysle Nadradenej tiverovej zmluvy Eurovea I), Nadradeni
bankovi veritelia (konajuc prostrednictvom agenta pre zabezpecenie) maju za stanovenych podmienok
pravo zacat’ s vykonom zalozného prava. Vykon zalozného prava by Emitentovi vyznamne obmedzil
alebo uplne znemoznil dispoziciu s jeho majetkom a mohol by tiez znamenat presmerovanie
petiaznych tokov od nijomcov priamo Nadradenym bankovym veritelom. Takato situdcia by
znamenala vyrazné zhorSenie financnej situacie Emitenta jeho schopnosti plnit’ zdvézky z Dlhopisov
a vzhladom na zmluvni podriadenost pohladavok z Dlhopisov by takato situacia vel'mi
pravdepodobne viedla k nemoznosti uspokojenia pohl'adavok z Dlhopisov.

Rizika spojené s rozSirenim zodpovednosti Emitenta za nadradené bankové financovanie komplexu
Eurovea 2

Emitent predpoklad4d, Ze v budicnosti moze prist knovej dokumentacii a spojeniu tverov
poskytnutych na zaklade Nadradenej tiverovej zmluvy I a tiverov, ktoré sit momentélne poskytnuté
zo strany bankovych veritel'ov Eurovea 2, s.r.o. na financovanie rozsirenia komplexu Eurovea o jeho
druhu etapu. Moznych spdsobov spojenia Giverov je viacero a zahinaju vzajomné rucenie, pristapenie
k z&viazku, spoludlznictvo alebo dokonca zlticenie Emitenta a spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o. V kazdom
pripade vysledkom bude skutoc¢nost’, ze Emitent sa stane dlznikom aj z dovodu sucasného zadlZenia
spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.0., ¢im ddjde k vyznamnému zvySeniu zavdzkov Emitenta (a zaroven aj
zvySeniu celkového zabezpeCenia na zdklade zabezpecenia poskytnutého vo vztahu k tymto
zavazkom). Vyska istiny tohto tveru spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.0. k 31. decembru 2021 bola 114 000
000 EUR. Pohl'adavky Nadradenych bankovych veritel'ov zo spojenych tiverov budi tvorit’ Nadradené
bankové pohladdvky v zmysle Podmienok. Majitelia dlhopisov po spojeni tiverov budu vystaveny aj
dodatocnym rizikdm spojenym s komercnou tispesnost'ou celého rozsireného nakupno-kancelarskeho
komplexu Eurovea I a II, nakol'ko zdroje generované tymto komplexom budi musiet’ byt’ dostatocné
na splatenie celého (spojeného) nadradeného bankového financovania aaz nasledne aj tychto
Dlhopisov.

Riziko urokovej sadzby

Emitent je vystaveny riziku, Ze fair value alebo budice petiazné toky z finan¢nych inStrumentov budi
kolisat’ z d6vodu zmien trhovych trokovych sadzieb. Vystavenie riziku trokovej sadzby sa vzt'ahuje
predovsetkym k dlhodobému bankovému tveru Emitenta s pohyblivou trokovou sadzbou zalozenou
na referencnej sadzbe EURIBOR na obdobie 3 az 12 mesiacov navySenu o fixni marzu. Obchodné
pohladavky a dlhy (iné ako kaucie zaplatené najomnikmi) s beziro¢né a maju datum splatnosti do
jedného roka. Ak by sa opatrenia na zamedzenie rizika urokovej sadzby ukézali ako nedostatocné, ich
pripadné zlyhanie by mohlo mat’ negativny vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.

Riziko refinancovania zavizkov z Dlhopisov

Emitent Celi riziku, ze jeho dlhové financovanie vo forme Dlhopisov nebude najneskor k datumu
splatnosti obnovené alebo refinancované. Emitent mozno nebude schopny refinancovat’ svoje sti¢asné
a budtce dlhy za priaznivych podmienok. Pokial’ by Emitent nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy
za prijatelnych podmienok, alebo by refinancovanie nebolo vObec mozné, a zarovei vynosy
z prenajmu by nedokazali pokryt’ splatenie dlhov, mohol by byt Emitent ntiteny predavat’ svoje aktiva
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za nevyhodnych podmienok, pripadne znizit’ alebo pozastavit’ ¢innost’, ¢o by sa nepriaznivo prejavilo
na ekonomickej situacii Emitenta a na jeho schopnosti splnit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s predmetom ¢innosti Emitenta a trhom nehnutel’nosti

Zavislost’ Emitenta na prendjme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Emitenta st zavislé primarne na udrziavani ¢o najvysSej obsadenosti
obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov v Eurovei najomcami, ktori si ochotni a schopni
riadne a véas platit’ dohodnuté ndjomné. Dopyt po prenajme obchodnych a kancelarskych priestorov
je do velkej miery zavisly od makroekonomickej a politickej situacie v Slovenskej republike.

Napriek tomu, Ze Emitent nema Ziadnu priamu expoziciu voc¢i Rusku, Bielorusku ¢i Ukrajine, je
prostrednictvom dopadu konfliktu medzi Ruskom a Ukrajinou na ekonomiku Slovenska (ktora je
vyrazne exportne orientovana) ako aj Eurdpsku Uniu, nepriamo zasiahnuty tymto konfliktom a to
najmd kvoli suvisiacemu rastu inflacie, cien materidlov a komodit (pripadne ich znizenou
dostupnost'ou) ¢i existujucich rizik stvisiacich s preruSenim dodavky ropy alebo zemného plynu
z Ruska a/alebo materidlnym zvySenim ceny za ropu alebo zemny plyn. Emitentovi by mohli
poklesnut’ vynosy z prenajmu najma, ak by nedokazal inflaciu, resp. zvySené ceny vstupov premietnut’
do cien za najomné. Rovnako existuje riziko, Ze by konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou by mohol
negativne ovplyvnit’ rizikovy apetit investorov, u ktorych by poklesol zaujem o kipu Dlhopisov, ¢o
by mohlo vo vysledku skomplikovat’ ciel Emitenta refinancovat’ tymito Dlhopismi existujice
zaviazky.

Vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia tykajticeho sa realitného trhu v Bratislave. Eurovea je
vystavena $pecifickym rizikdm realitného trhu v Bratislave, akymi st najmi cyklickost’, vykyvy
v makroekonomickom prostredi (rast hrubého domaceho produktu, miera nezamestnanosti, inflacia),
dynamika dopytu investorov v jednotlivych segmentoch realitného trhu, pohyby cien za prenijom
a konkurencia inych projektov v Bratislave. Napriek aktualnej obsadenosti obchodnych priestorov na
urovni 97 % a kancelarskych priestorov na urovni priblizne 84 %, akakol'vek vyraznejSia strata
najomcov, pripadne pokles dopytu po prenajme obchodnych alebo kancelarskych priestorov by mohli
negativne ovplyvnit’ hospodarsku a financnu situdciu Emitenta. Navyse, pocas obdobia spomalenia
alebo recesie (ako napr. v pripade finan¢nej krizy a prasknutia realitnej bubliny v roku 2008) mdze
dojst’ k znizeniu dopytu prenajimatel’ov. Toto zniZzenie dopytu moze mat’ nepriaznivy vplyv na ceny
prenajmu a tym sa negativne prejavit’ na generovanych vynosoch Emitenta a jeho schopnosti uhradit’
jeho zavazky z Dlhopisov.

Negativne dopady pandémie COVID-19 na Emitenta

Podnikanie Emitenta nie je aktudlne materialne ovplyvnené dopadmi pandémie COVID-19. Avsak
v minulosti boli prislusnymi organmi prijaté viaceré opatrenia, ktorymi do$lo, okrem iného,
k obmedzeniu, resp. uplnému zadkazu prevadzkovania niektorych predajni a tiez k zakazu
organizovania urcitych ¢innosti v obchodnych centrach, vratane Eurovei. Emitent z tohto dévodu
zaznamenal zniZenie vynosov z prendjmu obchodnych priestorov z dévodu zniZenia najomného v
pripade maloobchodnych prevadzok. Popri utlme vynosov zprenajmu obchodnych priestorov
zaznamenal Emitent vypadky aj vo vynosoch z verejného parkovania. Ak by opéat’ boli prislusnymi
organmi prijaté opatrenia, ktoré by sposobili zatvorenie prevadzok v Eurovei, mohlo by to mat
negativny dopad na hospodarenie Emitenta.

Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndjomného

Emitent podniké v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu sa situdciu,
na spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a spotrebitel'ov. Napriek tomu, Ze Emitent vlastni
jeden z najvyznamnejsich obchodno-kancelarskych komplexov v Bratislave, ¢eli na realitnom trhu
vel'kému poctu konkurentov za ktorymi stoja lokalni a medzinarodni developeri, akymi s napr.
realitné skupiny HB Reavis, Penta Real Estate ¢i Corwin, ako aj sukromni investori ¢i ini vlastnici
nehnutelnosti, pricom pocet konkuren¢nych projektov sa neustale zviacsuje. ZvySenie konkurencie
vratane budovania novych realitnych projektov preto mdze nepriaznivo ovplyvnit prevadzkova
¢innost’, postavenie na trhu, finanénu vykonnost' a financné vyhliadky Emitenta. Emitent je tiez
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vystaveny riziku, Ze trhové najomné napr. v dosledku rastucej konkurencie méze mat’ v budicnosti aj
klesajucu tendenciu, najmé, ak by ponuka obchodnych a administrativnych nehnutel'nosti na prenajom
v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné zniZovanie trhového najomného by mohlo mat’
negativny dopad na hospodarenie Emitenta.

Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v ti€tovnictve Emitenta moze byt ovplyvnena trhovym ocenenim a pripadnou
tvorbou opravnej polozky k G¢tovnej hodnote majetku. Pripadny kladny rozdiel medzi ocenenim aktiv
a uftovnou hodnotou sa do uétovnictva spoloCnosti nepremieta. Trhova hodnota aktiv je dana
vzhl'adom k obchodnej Cinnosti Emitenta podla vysky dosahovanych najmov v obchodnych
a kancelarskych priestoroch a méze v priebehu rokov kolisat’.

Okrem toho sa Emitent v Nadradenej Giverovej zmluve Eurovea I zaviazal dodrZiavat’ ukazovatel
podielu zadlZenia a hodnoty jeho aktiv (LTV) v urcitej stanovenej vyske. Pripadna negativna zmena
v hodnote aktiv Emitenta bez zodpovedajuceho znizenia objemu jeho zavizkov tak moze mat
za nasledok porusenie podmienok Nadradenej Giverovej zmluvy Eurovea 1. Pozrite blizsie rizikovy
faktor ,,Rizik4 spojené s nadradenym bankovym financovanim® vyssie.

Specifické rizikd spojené so segmentom obchodnych priestorov

Dopyt po obchodnych priestoroch mézu znacne ovplyviiovat vykyvy v makroekonomickom prostredi,
miera nezamestnanosti, rast miezd, zadlzenost obyvatel'stva, dostupnost spotrebitel'ského
financovania a vnimanie komplexu Eurovea zo strany potencialnych najomcov a spotrebitel’ov.
Lokalita projektu méze mat’ dopad na ziskanie spotrebitel'sky atraktivnych ndjomcov. Hoci sa Eurovea
nachadza v najatraktivnejSej a rychlo sa rozvijajlicej oblasti Bratislavy, existuje riziko, Ze si Eurovea
neudrzi dostato¢ny pocet (spotrebitel'sky) atraktivnych najomcov. Zaujem ndjomcov o obchodné
priestory v Eurovei moze byt d’alej ovplyvneny mierou akou sa spotrebitel'ské nakupovanie prestiiva
z kamennych priestorov do online priestoru. Ak by Emitent nedokazal v¢as a dostatocne ucinne
reagovat’ na nové poziadavky ¢i trendy a Eurovea by nezodpovedala meniacemu sa trhu, mohlo by to
spdsobit’ neobsadenie niektorych priestorov alebo znizenie prijmov z najomného, o mdze vo vysledku
nepriaznivo ovplyvnit' Cinnost, financné vysledky a vyhliadky Emitenta anasledne
nepriaznivo ovplyvnit’ jeho schopnost’ splacat’ zaviazky z Dlhopisov.

Specifické rizikd spojené s kanceldrskym segmentom

Dopyt po kancelarskych priestoroch mdze zna¢ne ovplyviiovat’ vyvoj zamestnanosti a vyvoj Struktiry
hospodarstva v Slovenskej republike. Spolo¢nosti sa vo vSeobecnosti stavaju velmi citlivymi
na kvalitu pracovného prostredia svojich zamestnancov, zvazuju preto pri rozhodovani o prenajme
nehnutelnosti také faktory, akymi su doprava, vybavenost’ a trvalo udrzatel'né rieSenia. Vzhl'adom na
dynamicky sa meniace prostredie tu existuje vacsi tlak na flexibilitu a kvalitu najomnych sluzieb.
Ak by Emitent nedokéazal vCas a dostatocne ucinne reagovat’ na tieto poziadavky a trendy a Eurovea
by nezodpovedala meniacim sa poziadavkam trhu, mohlo by to spdsobit’ neobsadenie niektorych
kancelarskych priestorov a/alebo zniZenie prijmov z nidjomného, ¢o méze vo vysledku nepriaznivo
ovplyvnit ¢innost’, finan¢éné vysledky a vyhliadky Emitenta, ¢o nasledne moze mat’ nepriaznivy vplyv
na schopnost’ Emitenta splacat’ zavéizky z Dlhopisov.

Riziko predcasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo budiicich ndjomcov

Néjomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi najomcami obchodnych a administrativnych priestorov
vo vlastnictve Emitenta, upravuji nasledky pripadov poruSenia nijomnej zmluvy alebo spdsob
predCasného skoncenia. Velka cast uzatvorenych ndjomnych zmlav tvoria dlhodobé kontrakty
a napriek tomu, ze Emitent ma diverzifikované portfélio najomcov, pripadné pred¢asné ukoncenie
najomnych zmlav zo strany najomcov v kratkodobom horizonte, ktorych sa nepodari nahradit’
v primeranom Case, by mohlo mat’ v spojeni s pripadnym vypadkom dopytu na strane vicSich
najomcov po priestoroch podstatny vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.
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Rizika spojené s poistenim majetku

Emitent ma uzatvorené Standardné majetkové poistenie svojich najdolezitejsich aktiv. Avsak ked’ze
poistenie neposkytuje plné krytie vSetkych rizik stuvisiacich s nehnutel'nost’ami a ostatnym majetkom
vo vlastnictve Emitenta existuje riziko, ze naklady spojené so zivelnymi ¢i inymi nepredvidatelnymi
udalostami (napr. vojnou, nepokojmi, poziarom, burkou, povodiiou, zaplavou, vichricou, krupobitim)
by mohli mat’ negativny dopad na majetok Emitenta a jeho hospodarsku a finan¢nu situéciu.

Rizikové faktory suvisiace s vlastnickou Struktirou a prevadzkou Emitenta

Riziko vyplyvajuce 7 moZného spojenia Emitenta so spolocnost’ou Eurovea 2, s.r.o.

Emitent ku dniu vyhotovenia Prospektu predpoklada, ze v budicnosti moéze prist’ k splynutiu alebo
k zIu¢eniu Emitenta a spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o. alebo k inej forme premeny na ktorej budu tieto
entity za¢astnené. Ddsledkom bude okrem formalnych zmien aj vyznamny narast zaviazkov Emitenta
resp. jeho pravneho nastupcu (za suCasného zvysSenia celkového zabezpeCenia na zaklade
zabezpecenia poskytnutého vo vztahu k tymto zédvizkom). Pozri rizikovy faktor s nazvom ,,Rizikd
spojené s rozsirenim zodpovednosti Emitenta za nadradené bankové financovanie komplexu Eurovea
2)

Riziko zmeny akciondrskej Struktiry a stretu zdujmov medzi akciondrom Emitenta a Majitel’mi
dlhopisov

Emitenta priamo ovlada a kontroluje Akcionar, ktory vlastni 100 % jeho akcii a hlasovacich prav.
Napriek tomu, Ze Emitent nema ku diiu vyhotovenia Prospektu ziadnu vedomost’ o akejkol'vek zmene
svojej vlastnickej Struktary, do splatnosti Dlhopisov méze prist’ k prevodu akcii, zmene Akcionara
alebo jeho stratégie, pripadne stratégie skupiny, ktorej sucast'ou je Emitent (d’alej pre ucely rizikovych
faktorov len skupina), v dosledku ktorej Akcionar alebo niektory z ¢lenov skupiny podnikne kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktor¢ moézu byt vedené skor
so zretel'om na prospech skupiny, ako v prospech Emitenta a Majitelov dlhopisov. Takéto zmeny
mdzu mat’ negativny vplyv na finan¢nua a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’
a schopnost’ plnit' zavizky z Dlhopisov. Ak Kone¢ny vlastnik Emitenta prestane ovladat’ podiel
na zékladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta presahujuci 50 %, Majitelia dlhopisov maji
moznost’ podl'a ¢lanku 12.4 Podmienok poziadat’ o odkipenie Dlhopisov, to v§ak moze nastat’ az po
splateni Nadradenych bankovych pohladdvok alebo len so suhlasom Nadradenych bankovych
veritel'ov.

Riziko zavislosti na sluzZbach a riziko straty kl’'icovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolocnosti v skupine. KIi¢ovymi osobami
v skupine st najma ¢lenovia manazmentu podiel'ajici sa na vytvarani a realizacii kl'uCovych stratégii.
Ich Cinnost’ je rozhodujica pre celkové riadenie skupiny a uskutoCnovanie jej stratégie. Skupina
vynaklada usilie na ich udrZanie napriek silnejicemu dopytu po kvalifikovanych osobach
vo finan¢nom a realitnom sektore. Ak by si skupina neudrzala svoje kIi¢ové osoby alebo by nebola
schopna oslovit’ a ziskat’ iné¢ osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne ovplyvnit
podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nt situaciu.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Riziko vyplyvajiuice 7 pripadného poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi

Emitent nie je ku ditu vyhotovenia Prospektu vo finan¢nych t'azkostiach, teda neceli bezprostredne
predlZzeniu alebo platobnej neschopnosti. Ak by sa vSak materializovali rizikové faktory uvedené
vysSie, Statutarny organ Emitenta by mohol, na ucely ozdravenia Emitenta, dospiet’ k rozhodnutiu, ze
poziada o docasnu ochranu podnikatel'ov vo finanénych tazkostiach podl'a zakona ¢. 421/2020 Z. z.
o docasnej ochrane podnikatel'ov vo finan¢nych tazkostiach (d’alej len Zakon o do¢asnej ochrane).
Emitent by takuto ziadost’ mohol podat’, ak by mal centrum zaujmov na uzemi Slovenskej republiky
(¢o ku ditu vyhotovenia Prospektu ma) a spiital by zakonné poziadavky uvedené najmi v § 6 a § 7
Zakona o dogasnej ochrane. Ziadost' o poskytnutie takejto do¢asnej ochrany musi byt, okrem iného,
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podloZena suhlasom nadpolovi¢nej vacsiny veritelov Emitenta, pricom tato nadpolovi¢na vacsina je
pocitana podla vysky ich pohladavok. Medzi dosledky poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi by
patrili napriklad (i) nemoznost’ rozhodnut o zacati konkurzného konania voCi Emitentovi; (ii)
nemoznost’ pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone rozhodnutia postihnut’ podnik,
vec, prava alebo in¢ majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta a (iii) obmedzenia pri zosplatneni
zavdzkov z Dlhopisov. V pripade priznania doCasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane
mozného prediZenia) maximalne v diZke Siestich mesiacov, pric¢om o poskytnutie do¢asnej ochrany
mozno ziadat’ do 31. decembra 2022.

Riziko spojené s pravnym, regulacénym, dariovym prostredim a sudnymi i inymi konaniami

Pravne, regula¢né a danové prostredie na Slovensku, kde Emitent bude vykonavat ¢innost, je
predmetom zmien a zakony nie st vZdy interpretované a uplatiované sidmi a orgdnmi verejnej moci
jednotne. Len v oblasti stavebnictva bol napr. zdkon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) novelizovany za poslednych 20 rokov viac nez 35 krat, ¢o méze mat’ dopad
na pravnu istotu stran pri jeho pripadnom uplatiiovani sidmi a organmi verejnej moci. Neustale zmeny
zakonov alebo zmeny ich interpretacie v buducnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkova
¢innost’ a finanéné vyhliadky Emitenta, najméd zmeny daniovych predpisov na Slovensku (ktoré sa
opakovanie menia, ako napr. Zakon o dani z prijmov, ktory bol od nadobudnuti jeho ucinnosti v roku
2004 kazdoro¢ne novelizovany, niekedy aj viackrat) vzh’'adom nato, ze mézu nepriaznivo ovplyvnit
vysku vynosov znajmu, ¢o moze mat nepriaznivy vplyv na schopnost Emitenta plnit' zavazky
z Dlhopisov. K datumu vyhotovenia Prospektu nie st vedené Ziadne spory alebo konania, ktoré by
mohli ohrozit' alebo znaCne nepriaznivo ovplyvnit' hospodarsky vysledok ¢i finanénu situaciu
Emitenta. Potencialne stidne spory vSak v budticnosti mdzu do urcitej miery a na urCity ¢as obmedzit’
Emitenta v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat’ dodatocné naklady na jeho strane.
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2.2

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlce sa k Dlhopisom su rozdelené na:
6)] Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podla ich Podmienok;
(i1) Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom; a

(iii)  Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory vyplyvajice z vlastnosti Dlhopisov podl’a ich Podmienok

Rizika spojené s podriadenost’ou Dlhopisov nadradenému bankovému financovaniu

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podl'a §20a Zakona o dlhopisoch a v sulade s ich podmienkami st
podriadené osobitne vo¢i Nadradenym bankovym pohladavkam (tak ako st definované v ¢lanku
7.5 Podmienok), teda pohl'addvkam Nadradenych bankovych veritelov Emitenta vyplyvajiucim
z Nadradenej tiverovej zmluvy. Emitent sa tiez moze stat’ v budicnosti zaviazanou osobou z Giverovej
zmluvy, ktorou dojde k refinancovaniu zadlZenosti Eurovea 2, s.r.o. priCom pohl'adavky z Dlhopisov
budt podriadené aj pohladavkam bankovych veritelov z tohto financovania (pozri rizikovy faktor
s nazvom ,,Rizika spojené s rozsirenim zodpovednosti Emitenta za nadradené bankové financovanie
komplexu Eurovea 2°). Uvedené znamena okrem iného, Ze:

(a) ziadne pohladavky Majitelov dlhopisov na splatenie istiny Dlhopisov (¢i uz v riadnom
termine alebo predCasne) nebudu uspokojené pred pohl'adavkami Nadradenych bankovych
veritelov Emitenta (pokial tito neodsuhlasia inak);

(b) pohladavky Majitelov dlhopisov na vyplatu troku z Dlhopisov buda uspokojené len ak
prislusni Nadradeni bankovi veritelia udelili Emitentovi suhlas s vyplatou irokového vynosu
podl'a ¢lanku 11.1 Podmienok;

(©) ak aj dojde k udalosti porusenia a Majitelia dlhopisov budii mat’ pravo hlasovat’ na Schodzi
o uplatneni prava na predCasné splatenie Dlhopisov, takdto predcasnd splatnost’ nenastane
pokial’ nebudi uspokojené pohladavky Nadradenych bankovych veritelov alebo ak
Nadradeni bankovi veritelia neudelia suhlas s takymto predCasnym splatenim.

Akakol'vek pohl'adavka vyplyvajtica z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii
Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena v§etkym ostatnym nepodriadenym pohl'adavkam
Emitenta a takato pohl'adavka bude uspokojena az po uspokojeni vSetkych ostatnych pohladavok
okrem pohl'adavok, ktoré su viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Riziko predcasného splatenia

Podmienky umoziujt predcasné splatenie Dlhopisov (liplné alebo ¢iastocné) na zaklade rozhodnutia
Emitenta, a to najskor k prvému vyro€iu datumu emisie az do diia kone¢nej splatnosti (s prislusnou
mimoriadnou kompenzaciou vypocitanou podla ¢lanku 12.2 Podmienok) za podmienky, Ze vsetky
Nadradené bankové pohladavky st Uplne splatené alebo ak Nadradeni bankovi veritelia sthlasili
s pred¢asnym splatenim. Pokial’ dojde k uplnému alebo ¢iastoénému predCasnému splateniu
Dlhopisov pred ddtumom ich kone¢nej splatnosti, Majitel’ dlhopisov bude vystaveny riziku nizSiecho
nez predpokladaného vynosu z dovodu takéhoto pred¢asného splatenia. Akokol'vek vznikne v pripade
predcasnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo forme mimoriadneho
uroku za predcasnu splatnost’, vyska tohto mimoriadneho tiroku nebude celkom kompenzovat’ strateny
urokovy vynos. Majitel’ dlhopisov je taktieZ vystaveny reinvesticnému riziku, Ze predcasne splatenu
sumu istiny nebude mozné za danych trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnate'nym vynosom.

Riziko spojené s moZnost’ou nevyplatenia uirokovych vynosov

Vyplatenie trokovych vynosov z Dlhopisov (s vynimkou vyplaty trokovych vynosov za posledné
Vynosové obdobie v zmysle odseku 11.1(e) Podmienok) je podmienené udelenim stthlasu Emitentovi
zo strany Nadradenych bankovych veritel'ov v stulade s odsekom 11.1(b) Podmienok. Je mozné, ze
Nadradeni bankovi veritelia nebudt suhlasit’ so vyplatenim trokového vynosu z Dlhopisov a v tom
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pripade Emitent nebude opravneny urokovy vynos z Dlhopisov vyplatit. Aj ked’ nezaplateny Grokovy
vynos z Dlhopisov bude pripocitany k ¢iastke urcenej na vyplatenie v nasledujuci Den vyplaty trokov
v ktorom udelia Emitentovi suhlas Nadradeni bankovi veritelia podl'a odseku 11.1(b) Podmienok resp.
az k Ciastke urCenej na vyplatenie v nasledujuci Den konecnej splatnosti Dlhopisov, nesplnenie danych
podmienok moéze spdsobit’, ze vynos z Dlhopisov bude v danom ¢ase niZsi, nez Majitel’ dlhopisov
predpoklada. Okrem toho vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov akékol'vek ndroky z dovodu riadneho
alebo pred¢asného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov (vratane naroku na thradu odlozenych
¢iastok urokovych vynosov) nebudu bez suhlasu Nadradenych bankovych veritel'ov uspokojené skor
nez Nadradené bankové pohl'adavky.

Riziko pevne stanovenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov mdze klesniit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel’ dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je tieZ vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial' co nomindlna tirokovéa sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixna, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (pre ucely tohto
odseku d’alej len trhova urokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Girokovej sadzby sa tiez meni
hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova urokova
sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy vynos
takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhové trokova sadzba naopak
znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven, kedy vynos takého
Dlhopisu je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Dlhopisom

Riziko ndkladov 7o zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stilade s prd&vom a zvyklost'ami §tatu,
v ktorom dochéadza k prevodu Dlhopisov alebo in¢ho, v danej situécii relevantného $tatu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych uradov alebo siidne rozhodnutia
k finan¢nym nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spoliechat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie dafiovych otazok obsiahnutych v tomto
Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individudlneho zdanenia s dafiovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mozu sposobit’, Zze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez
investor predpokladé alebo Ze investorovi mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena
nizsia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategériam investorov podliehaji zraZkovej dani.
Napriklad vo vyske 19 % v pripade fyzickej osoby, danového rezidenta Slovenskej republiky
a vo vyske 35 % v pripade danového rezidenta $tatu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu
prislusnu zmluvu. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky danové povinnosti, ktoré mozu vyplyvat
z akejkol'vek platby v stivislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ,
Statny utvar, miestne dafové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelom dlhopisov
kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné¢ naklady alebo zrazky.

Riziko zakonnej podriadenosti

Podl'a zdkona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podl'a
§ 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavézkom Emitenta a takyto Spriazneny z&vézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky
prihlésili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta neméze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepsim spésobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zdviazok Emitenta voci veritelom,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
o konkurze, uvedené modze znamenat, Ze veritelom Spriazneného zavazku sa moze stat’ aj Majitel
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dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek
v minulosti boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky
veritel'a, ktory nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobuda spriaznenii pohl'adavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohladavky z Dlhopisov
nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne zakonné
rucenie podla prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo
na plnenie, napr. z Garanéného fondu investicii.

Rizika vyplyvajuce zo zmeny prdava

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diu ich vydania.
Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo tradnej praxe po tomto dni, ku ktorému bol tento
Prospekt vyhotoveny, mozu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj
na finanéna situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a vcas splnit’ svoje zavizky
z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kipy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skutocnosti,
ze kipa Dlhopisov moéze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich
nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov
potencialnym kupujicim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujici sa nemoze spoliehat’ na Emitenta v suvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ mdéze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Rizikd vpmenného kurzu a devizovej reguldcie

Emitent bude z Dlhopisov platit’ istinu a tiroky (pokial’ su uplatnitelné v pripade prislusnej Emisie)
v mene euro. Predstavuje to urcité rizika stvisiace s menovou konverziou, ak su finanéné aktivity
investora denominované hlavne v inej mene alebo menovej jednotke (d’alej len Mena investora) ako
je mena emisie. Patri sem aj riziko podstatnej zmeny vymennych kurzov (vratane zmien vyplyvajucich
z devalvacie eura alebo revalvacie meny emisie) a riziko, Ze organy, ktoré maju pravomoc nad Menou
investora, mézu zaviest’ alebo zmenit devizové regulacie. Zhodnotenie Meny investora vo¢i mene
emisie by znizilo (i) vynos z Dlhopisov v ekvivalente Meny investora, (ii) hodnotu ekvivalentu Meny
investora pokial’ ide o splatnu istinu z Dlhopisov, a (iii) trhova hodnotu Dlhopisov v ekvivalente Meny
investora. Vladne a menové organy mozu (a niektoré tak uz v minulosti urobili) zaviest' devizové
kontroly, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na prislusny vymenny kurz. V dosledku toho by
investori mohli dosiahnut’ niz§ie vynosy z Dlhopisov, ako ocakavali, alebo aj Ziadne vynosy, alebo
niz§iu menovitu hodnotu, ako o¢akavali, alebo aj Ziadnu menoviti hodnotu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov

Riziko inflacie
Dlhopisy neobsahuju protiinflaéni doloZku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat

zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez sposobuje pokles realneho vynosu
z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych
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vynosov z Dlhopisov bude negativna. Medziro¢na miera inflacie dosiahla vo februari 2022 hodnotu
9 %! a priemerna ro¢na miera inflacie v obdobi od 2016 do 2021 dosahovala vysku 1,85 %?2.

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddrnom trhu

Emitent poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno
ale zarucit, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostatocne likvidny sekundarny trh
s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt
mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, ¢o mdze mat negativny vplyv najmai
na Majitel'ov dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania a vytvorenia
zisku zich obchodovania anie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych
na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt zase t'azké ocenit’ také Dlhopisy, o m6ze mat
negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skutocnosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie
do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra)
a sekundarnej ponuky (vykondvanej Hlavnym manazérom), ak sa budu vykonavat’ sibezne, sa mézu
lisit’ (vratane ceny a poplatkov Gi¢tovanych investorovi). V pripade, Ze investor upise, pripadne kupi,
Dlhopisy za vysS§iu cenu (cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena
v sekundarnej ponuke), nesie riziko, Ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude nizsia, ako keby upisal,
pripadne kupil, Dlhopisy za cenu niz§iu. Do ceny a jej celkovej vysky sa d’alej mézu premietnut’ aj
poplatky Hlavného manazéra alebo tretich stran spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou)
a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa uctujii investorovi.

Na vynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena tGroviou poplatkov G¢tovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovateI'mi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny tGroviiou poplatkov jemu G¢tovanych
v stuvislosti s nakupom, predajom, a ic¢astou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky
moézu zahfiiat’® poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody petnaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ este predtym, ako urobia
investi¢né rozhodnutie aj pri kipe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad
dane a d’alsie vydavky). Emitent preto odporuca buducim investorom do Dlhopisov, aby sa zozndmili
s podkladmi, na zaklade ktorych budi uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Riziko skrdtenia objedndvky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude oprdvneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II), pricom pripadny preplatok, ak
vznikne, bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky
nebude potencialny investor schopny uskuto¢nit’ investiciu do Dlhopisov v pdvodne zamyslanom
objeme. Skratenie objednavky teda moéze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.
Emitent tiez méze pozastavit’ alebo ukonéit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pri¢om po takom
pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Inflacia - indexy spotrebitel'skych cien vo februari 2022. Statisticky trad Slovenskej republiky. Publikované diia 15. marca 2022. Dostupné
na:  https:/slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/8a62283{-898c-4¢3d-9870-
554dec11d77b.

Inflacia meran CPI (narodna metodika) - celkové, jadrova, Gista - roéne [sp2043rs]. Statisticky tirad Slovenskej republiky. Dostupné diia
15. marca 2022 na: http://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SLOVSTAT/sp2043rs/v_sp2043rs_00 00 00 sk.
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Riziko kreditnej marie

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa méze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maju vplyv na kreditni marzu su, okrem iného, uverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost
Dlhopisov. Miera likvidity, Groven urokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
st Dlhopisy vydané, mozu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou vyhradne zodpovednou za informécie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spolo¢nost’
EUROVEA, as., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenské republika, ICO: 35 825 600,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 2862/B, v mene
ktorej konajii pre ucely Prospektu ¢lenovia predstavenstva Radoslav Mokry a Mgr. Jana Tomova.

Emitent prijima zodpovednost’ za informécie obsiahnuté v tomto Prospekte. Emitent vyhlasuje, Ze pri
vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSieho vedomia tidaje obsiahnuté v celom
Prospekte v stilade so skutofnost'ou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, diia 1. juna 2022

EUROVEA, as.
T~ 7 o
Meno: Radoslay"Mok Meno: Mgr. Jana Tomova
Funkcia: ¢len predstavenitva Funkcia: ¢len predstavenstva
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4.1

4.2

(a)

(b)

UDAJE O EMITENTOVI

Statutarni auditori

Uttovné zavierky (v zmysle definicie uvedenej v ¢lanku 4.9 Prospektu) overil auditor, spoloénost’
KPMG Slovensko spol. sr.0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢. licencie 96.
Auditor vydal k Uétovnym zévierkam neupraveny vyrok (bez vyhrad).

V priebehu prislusného uctovného obdobia, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie
v Uctovnych zavierkach Emitenta, nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie Uctovnych
zavierok.

Informacie o Emitentovi
Historia Emitenta

Emitent vznikol v roku 2001 pod ndzvom Real Spektrum Dunaj a.s. a v roku 2003 kupil pozemky
v Bratislave na brehu rieky Dunaj, kde vybudoval v rokoch 2004-2010 obchodno-kancelarsky
komplex Eurovea. Sucastou komplexu je obchodna galéria Eurovea s podzemnym parkoviskom,
bytovy dom, kancelarske budovy Central 1, 2 a 3, ndmestie a nabrezny park.

Emitent obchodntl galériu Eurovea otvoril dia 26. marca 2010 a nasledne uzatvoril najomné zmluvy
na priestory — obchodné jednotky s prevadzkovatelmi obchodov. Dna 24. februara 2010 Emitent
otvoril pathviezdickovy hotel Sheraton. V rokoch 2010 az 2015 Emitent zariad’oval kancelarske
budovy a uzatvoril najomné zmluvy na dokoncené kancelarie. V priebehu rokov 2010 az 2015 tiez
Emitent predal dokon¢ené byty v bytovom dome.

V roku 2014 vtedajsi akcionari BALLYMORE PROPERTIES B.V. a Ballymore Holand Limited
predali svoje akcie v Emitentovi a novi vlastnici restrukturalizovali tvery Emitenta. Od 26. februara
2015 je jedinym akcionarom Emitenta spolo¢nost’ Trenesma (Akcionar).

Dna 30. novembra 2018 odpredal Emitent cast' svojho majetku, nehnutelnost’ hotel Sheraton
spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.0. so sidlom Pribinova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 45 235 309.

Zakladné uidaje o Emitentovi

Obchodné meno: EUROVEA, a.s.

Miesto registracie: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 2862/B, ICO: 35 825 600

LEIL: 2138009HNJSVYWDD1028

Vznik eminenta: Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 26. novembra
2001.

Doba trvania: Emitent bol zalozeny na dobu neurciti.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zalozeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou
zmluvou zo dna 5. novembra 2001 bez vyzvy na upisovanie akcii.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Pravny poriadok: Emitent bol zalozeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.

Sidlo: Pribinova 10, 811 09, Slovenska republika

Telefonne Cislo: +421 2 2091 5050

E-mail: jtomova@eurovea.com
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(c)

(d)

(e)

®

(2

Webové sidlo: https://eurovea.sk/informacie-pre-investorov

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked’ st uvedené¢ informacie do Prospektu zaclenené
odkazom. Informacie na tomto webovom sidle neboli skontrolované
ani schvalené NBS.

Zakladné imanie: Zakladné imanie Emitenta predstavuje 130 707 756 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladné imanie je rozvrhnuté na 188 kusov kmenovych listinnych
akcii znejucich na meno, konkrétne na (i) 100 ks v menovitej hodnote
1 015 721 EUR a (ii) 100 ks v menovitej hodnote 331 087 EUR.

Zakladatelska listina a Emitent bol zalozeny zakladatel'skou zmluvou dia 5. novembra 2001.
stanovy: Spolocnost’ diia 5. novembra 2001 vydala stanovy.
Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania.

Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku II. stanov Emitenta

(zoznam predmetu podnikania vid’ v odseku 3.6(a) tohto Prospektu).
Hlavné pravne predpisy, Emitent vykonava svoju ¢innost' v sulade spravnymi predpismi
podla ktorych Emitent Slovenskej republiky, ¢o =zahfiia najmd Obchodny zakonnik,
vykonava svoju ¢innost’: Obgiansky zdkonnik, Zivnostensky zakon a zékon ¢&. 116/1990 Zb.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov (vzdy v platnom zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. Od zostavenia auditovanej
individualnej uctovnej zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2021 do diia zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam financnej alebo obchodne;j situacie Emitenta, ktoré
by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie jeho platobnej schopnosti.

Uverové a indikativne ratingy Emitenta

Emitentovi nebol prideleny rating a ani na ti€ely Emisie mu rating udeleny nebude.

Investicie

Emitent od zostavenia auditovanej individualnej iCtovnej zavierky k 31. decembru 2021 neuskutocnil,

ani sa nezaviazal uskutocnit’ Ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil
akukol'vek takuto investiciu.

Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Od zostavenia auditovanej individudlnej uctovnej zdvierky Emitenta k 31. decembru 2021 do dia
zostavenia tohto Prospektu nedoSlo k vyznamnym zmenam v StruktGre prijimania Gverov
a financovania Emitenta a Emitent v tomto obdobi neprijal ziadne tivery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta budu financované z prijmov z podnikania, vlastnych zdrojov, Cistej sumy vynosov
Emisie a bankového financovania.
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4.3

(a)

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Podl’a ¢l. II stanov Emitenta a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori: inzertna
a reklamna c¢innost’, faktoring a forfaiting, obstaravatel'skd Cinnost' spojend so spravou budov,
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb, sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutel’nosti (realitnd ¢innost’), poradenskd a konzulta¢na Cinnost’ v rozsahu predmetu
podnikania, ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti
v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4, kipa tovaru na ucely
jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti
sluzieb, poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultarnych a inych spolocenskych podujatiach, prendjom
hnutelnych veci, organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati, prevadzkovanie
Sportovych zariadeni, prevadzkovanie Cistiarne a pracovne, prevadzkovanie zariadeni sluziacich
na regeneraciu a rekondiciu, sluzby suvisiace so skraslovanim tela, zmenarne - nakup penaznych
prostriedkov v cudzej mene za eurd v hotovosti, masérske sluzby, pohostinska ¢innost’ a vyroba
hotovych jedal pre vydajne, poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu.

Emitent pdsobi na bratislavskom trhu nehnutel’'nosti, kde vlastni a spravuje obchodno-kancelarsky
komplex Eurovea zahimajuci 57 580 m? obchodnych ploch a 24 757 m? kancelarskych ploch. Emitent
sa nezaobera developerskou cinnostou. Hlavnou cinnostou Emitenta je prendjom vlastnych
obchodnych a kancelarskych priestorov.

Emitent je vlastnikom nehnutelnosti a poskytuje priestory na prendjom. Spravu majetku, tzv. ,,Asset
management™ a ,,Property management a ostatné dalSie sluzby obstarava externe od expertov
z odvetvia, pricom spravu nehnutel'nosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpecuje
spolocnost EUROVEA Retail Services, s.r.0.

Emitent povazuje za svoje silné stranky:
Prvotriedne aktiva

Emitent vlastni lukrativne obchodné centrum s kanceldrskymi budovami najvysSieho Standardu
a vjednom z najnovsich, najvacsich a najprestiznejSich projektov v strednej a vychodnej Europe,
projekt Eurovea.

Stabilny prijem

Emitent pontika bezpecny a stabilny prijem s potencidlom rastu. K 31. decembru 2021, Emitent vlastni
v komplexe Eurovea tri kancelarske budovy Central 1, 2 a 3 s celkovou najomnou plochou 24 757 m?
s aktualnou obsadenostou 84 % a priemernou dobou do exspiracie nijomnych zmlav 3,2 roka. Dalej
Emitent vlastni obchodné priestory nakupnej galérie Eurovea s celkovou ndjomnou plochou 57 580
m?, s aktualnou obsadenostou 97 % a priemernou dobou do exspiracie najjomnych zmlav 3,1 roka.
K 31. decembru 2021 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z ndjmov obchodnej pasaze a nabrezia
vo vyske 15 510 523 EUR a celkovy zazmluveneny ro¢ny prijem z najmov kancelarskych priestorov
vo vyske 3 464 876 EUR.

Kvalitné portfolio najomcov

Portfolio najomcov je diverzifikované a zahtiia niekol’ko prestiznych najomcov z réznych sektorov,
ako napriklad: P&C, New Yorker, H&M, COS, Alizé, Cinema City, Billa, DM, GAP, mnoZstvo
kvalitnych reStauracii na nabreznej promenade Kolkoviia, Braserie la Marine, Primi, Wagamama,
McDonald's. V kancelariach maju sidla spolo¢nosti ako napriklad BDO, Cisco, Linde, Allen & Overy,
MetLife Amslico, Cushman & Wakefield, mBank, BKS Bank, Swixx Biopharma, 5 Star offices.
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Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej Cinnosti Emitent sutazi na trhu kancelarskych priestorov a trhu
maloobchodnych priestorov v Bratislave, ktory je primarne zavisly na makroekonomickych faktoroch,
akymi st napriklad vyvoj hrubého domaceho produktu (HDP) alebo nezamestnanosti.

Makroekonomické faktory

Trh kancelarskych priestorov atrh maloobchodnych priestorov v Bratislave je tiez zavisly
na makroekonomickych faktoroch, akymi st vyvoj hrubého domaceho produktu (HDP)
a nezamestnanost. Vyvoj HDP sa od roku 2015 mierne zvySoval, s malym poklesom v roku 2020.
Tento pokles bol Ciastocne sposobeny pandémiou COVID-19. V roku 2021 vsak urovein HDP vzrastla
na historicky najvyssiu hodnotu a dosiahla 18 817 EUR na obyvatela ro¢ne. Prognéza vyvoja HDP je
pozitivna, v nasledujucich 5 rokoch sa bude kazdoro¢ne zvySovat’ v priemere o 6,5 %. V porovnani
s priemerom SR bol HDP na obyvatela v Bratislave vyssi takmer o 50 %, ¢o dokazuje silnil
ekonomicku silu regionu. Ked’ze HDP Bratislavy sa neustéle zvySovalo a v nasledujtcich 5 rokoch sa
nad’alej oCakéva rast HDP Slovenska, je vysoko pravdepodobné, Ze rast HDP Bratislavy sa este
zrychli.

Pred pandémiou COVID-19 bola miera nezamestnanosti na najnizsej urovni, tesne pod 6 %, co je
vel'mi dobry vysledok. V roku 2020 sa toto percento opat’ zvysilo na 6,9 %, ¢o bolo podobné hodnotam
z roku 2018. Rychla obnova po pandémii vsak tento trend zvratila a miera nezamestnanosti zacala
opat’ klesat, pricom v stic¢asnosti je na urovni 6,8 %. Krivka miery nezamestnanosti Bratislavy ma
podobnt dynamiku ako na Slovensku, percento je vSak ovel'a niz§ie. Za poslednych 10 rokov nebola
miera nezamestnanosti v Bratislave vyssia ako 6 % a v roku 2018 dosiahla iba 2,5 %. Pandémia
spdsobila narast tejto hodnoty aj v Bratislave, v roku 2020 bola na trovni 4,4 %, avsak krivka za¢ina
opat klesat’, pricom v roku 2021 bola na Grovni 4,2 %. Vzhl'adom na silna ekonomicku silu hlavné¢ho
mesta a celého Bratislavského regionu sa oc¢akava, ze miera nezamestnanosti v najblizsich rokoch
klesne na hodnoty spred pandémie.!

Vyvoj a stav jednotlivych trhov s kancelarskymi a maloobchodnymi priestormi

Trh kancelarskych priestorov

Trh kancelarskych priestorov mierne zaostal za ofakdvaniami, ked'’ze rok 2021 predstavoval len
priblizne polovicu objemu roku 2020. Ku koncu roka 2021 doslo k poklesu vynosovej miery
z prvotriednych nehnutelnosti (tzv. prime yield) o 25 bazickych bodov v porovnani s koncom roka
2020, ktora dosiahla historické minimum, ¢o predpoveda vysoky dopyt po kancelarskych priestoroch
v roku 2022. Najvacsou transakciou v roku 2021 bol predaj budovy s kancelarskymi priestormi
v projekte Zuckermandel za priblizne 60 mil. EUR. Tato transakcia potlacila vynosovi mieru
prvotriednych nehnutelnosti, ktord klesla na sucasnu uroveii. Zuckermandel predala skupina J&T
REAL ESTATE fondu ERSTE Group.

ZvySuje sa dopyt zo strany verejnych institacii, ktoré si v roku 2021 prenajali celkovo 46 300 m?.
Rasttici dopyt po kancelarskych priestoroch moze sposobit’ tlak na zniZenie miery neobsadenosti
priestorov.

Trh maloobchodnych priestoroch (retail)

V prvom polroku 2021 sa predaj ndkupného centra Aupark stal historicky najvacSou transakciou
v slovenskom maloobchodnom sektore. Aupark, ako jedno z najlepSich nakupnych centier na
Slovensku, bol predany za 450 mil. EUR. Okrem predaja nakupného centra Aupark bolo v roku 2021
zaznamenanych d’alSich 6 maloobchodnych transakcii. Objem transakcii v tomto sektore naznacuje,
ze napriek globalnej pandémii investori nestracajil zaujem o investovanie do maloobchodu. Z pohl'adu
najomcov ukazuju vysledky v letnych mesiacoch vel'mi silny dopyt v nakupoch zo strany zdkaznikov.>

Real Estate Market Outlook 2022 — Slovakia. CBRE Research. Februar 2022. Dostupné na odkaze: https://www.cbre.sk/-
/media/cbre/countryslovakia/documents/slovakia-market-outlook-2022.pdf.
Real Estate Market Outlook 2022 — Slovakia. CBRE Research. Februar 2022. Dostupné na odkaze: https://www.cbre.sk/-
/media/cbre/countryslovakia/documents/slovakia-market-outlook-2022.pdf.
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Organiza¢na Struktura
Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného akcionara, a to spolo¢nost TRENESMA LIMITED, zalozenu a existujucu podla
prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office
11, 1061, Nicosia, Cyperska republika, reg. ¢.: HE 328741 (Akcionar). Akciondr priamo vlastni 100
% akcii Emitenta.

Akcionar ma jediného spolocnika, ktorym je Ing. Peter Korbacka (d’alej len Koneény vlastnik), ktory
priamo vlastni 100 % podiel na zakladnom imani a 100 % hlasovacich prav Akcionara.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Akcionar a nepriamo ho ovlada a kontroluje Ing. Peter
Korbacka, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva 100 % podielu na zékladnom imani a 100 %
hlasovacich prav.

Opatrenia proti zneuzitiu kontroly a riadiaceho vplyvu st dané pravnymi predpismi.
Organiza¢na Struktura skupiny

NizSie uvedend graficka schéma zobrazuje Emitenta, Konecného vlastnika, Akciondra a dcérsku
spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s. r. 0. ku ditu vyhotovenia toto Prospektu. Vlastnicke podiely
uvedené v organizacnej Struktire zodpovedaji podielom na hlasovacich pravach v jednotlivych
spolocnostiach.

15%
Ing. Peter Korbacka
i 100%
TRENESMA LIMITED 100%
(Cyprus)
85%
v
Emitent

EUROVEA Retail Services,s.r. 0.

(Slovenska republika) EUROVEA, a.s.

(Slovenska republika)

_____ Lo

Eurovea |
nakupné centrum, I
|

kancelarske priestory

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Vzhladom k tomu, Ze Emitent nema ziadnych vlastnych zamestnancov, vyuziva pre spravu a riadenie
obchodného centra a kancelarskych priestorov spolocnost EUROVEA Retail Services, s. . 0.
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Informacie o trendoch
Ziadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, ze od zostavenia individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2021 do dna
zostavenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok a Emitentovi nie
su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavdzky alebo udalosti, ktoré by s redlnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadku Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré buda mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnost’ou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na vyhliadky Emitenta minimalne pocas
bezného finan¢ného roka.

Prognoézy a odhady zisku

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Vseobecné informacie

Emitent je akciovou spolo¢nost'ou zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Najvy$§im organom Emitenta je valné zhromazdenie. Riadiacim orgdanom Emitenta je
predstavenstvo. Dozormym organom Emitenta je dozorna rada, ktora vykonava tiez ¢innosti vyboru
pre audit.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vsetkych
veciach a zastupuje Emitenta voc€i tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi Cinnost’ spoloc¢nosti a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolo¢nosti, pokial’ nie
su pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do poOsobnosti inych organov spolocnosti.
Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti a zabezpecCuje vsetky jej prevadzkové
a organizacné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpecit' riadne vedenie predpisaného
uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolo¢nosti, okrem iné¢ho
predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu G¢tovnu zavierku a mimoriadnu
individualnu uctovnu zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia vysky,
spOsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na thradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava
valné zhromazdenie Emitenta.

Predstavenstvo mé troch ¢lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom
predstavenstva mdze byt len fyzickd osoba. Funkéné obdobie Clena predstavenstva je dva roky.
Predsedu a podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromazdenie spomedzi ¢lenov predstavenstva.

V mene spolocnosti kond a za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni
¢lenovia predstavenstva vzdy dvaja spolocne.

Pracovna kontaktnad adresa vSetkych Clenov predstavenstva je adresa sidla Emitenta. Prehlad
relevantnych udajov o ¢lenoch predstavenstva Emitenta je uvedeny niZsie.
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Ing. Peter Korbacka

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Radoslav Mokry

Predseda predstavenstva od 14. jula 2014

Peter Korbacka absolvoval Elektrotechnicka fakultu STU v Bratislave.
Od 1. decembra 2011 je Cestnym obchodnym zastupcom Slovenske;j
republiky v Singapure. Hovori troma jazykmi - anglicky, nemecky
a rusky.

Okrem funkcie ¢lena predstavenstva Emitenta, posobi Peter Korbacka
v Statutarnych organoch nasledujucich spolo¢nosti, ktoré su vyznamné
vzhladom na ¢innost’ Emitenta:

e J&T REAL ESTATE, a.s. (Slovensko) — predseda predstavenstva;
e J&T Real Estate Management, a. s. (Slovensko) — predseda
predstavenstva;

Asitas, s. 1. 0. — konatel’;

City-Arena PLUS a.s. (Slovensko) — predseda predstavenstva;
EUROVEA Retail Services, s. 1. 0. (Slovensko) — konatel’;
EUROVEA Services, s. r. 0. (Slovensko) — konatel’.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Mgr. Jana Tomova

Clen predstavenstva od 28. jula 2014

Radoslav Mokry absolvoval University of New York v Prahe odbor
Medzinarodné a eurdpske ekonomické studie. Pred tym absolvoval
trojmesacné $tadium na Norwalk Community College v USA.

V sucasnej dobe poOsobi ako investicny analytik v spolo¢nosti
EUROVEA Retail Services, s.r.0., zaroven je ¢lenom predstavenstva
Emitenta. V rdmci Emitenta a projektu Eurovea posobi od roku 2014.
Do roku 2014 pdsobil ako analytik v spolo¢nosti J&T REAL ESTATE,
a.s. Plynule hovori anglickym jazykom.

Radoslav Mokry je tiez ¢lenom predstavenstva v spoloc¢nosti City-
Arena PLUS a.s.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Clen predstavenstva od 11. februara 2016

Jana Tomova absolvovala Pravnicku fakultu UK v Bratislave a od roku
2005 je zapisana ako advokat v zozname advokatov vedenom
Slovenskou advokatskou komorou.

V rokoch 2001-2003 pracovala ako pravnik na Magistrate Hlavného
mesta SR Bratislavy na oddeleni spravy nehnutel'nosti. V rokoch 2003-
2005 pracovala ako advokatsky koncipient v Advokatskej kancelarii
JUDr. Petra Vrabla. V roku 2006 vykonavala ¢innost’ ako samostatny
advokat. V rokoch 2007-2014 pracovala v spolo¢nosti Ballymore
Properties, s.r.o. ako firemny pravnik. V roku 2011 pracovala ako
odborny poradca na Ministerstve zivotného prostredia SR. Od roku
2014 pracovala ako firemny pravnik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.o. a od roku 2021 vykonava tuto poziciu v spolocnosti
EUROVEA Retail Services, s.r.o0. V rokoch 2003-2010 pracovala ako
konzultant pre rozne developerské spoloCnosti so zameranim
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na majetkovo-pravne usporiadanic pozemkov, pripravu stavieb
a suvisiace spravne procesy. V rokoch 2008-2010 bola c¢lenom
predstavenstva Bytového druzstva Petrzalka (najvacsi spravca bytov
v SR).

Jana Tomov4 je tiez ¢lenkou predstavenstva v spolo¢nosti City-Arena
PLUS a.s.

Clenovia predstavenstva majii odbornii kvalifikdciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze
Clenovia predstavenstva neboli za poslednych pét rokov odsudeni za trestny ¢in podvodu, nebolo
s nimi spojené konkurzné konanie alebo likvidacia, nebolo voc¢i nim pocas poslednych piatich rokov
vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany verejnych organov (vratane prislusnych profesijnych
organov) a neboli v poslednych piatich rokoch sudne zbaveni sposobilosti k vykonu funkcie
v Emitentovi.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvys$im kontrolnym organom Emitenta. V zmysle Obchodného zakonnika a stanov
Emitenta dozorné rada dohliada na ¢innost’ predstavenstva a na podnikanie Emitenta. Dozorna rada
zvolava mimoriadne valné zhromazdenie, ak si to vyZaduje zdujem Emitenta, vratane pripadov, ak
dozorna rada odhali zavazné porusenie povinnosti clenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky
v ¢innostiach Emitenta. Dozorna rada je opravnena overovat’, ¢i Emitent vykonadva svoje podnikanie
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, stanovami Emitenta a pokynmi valného zhromazdenia.

Dozorna rada preskiimava uctovné zavierky Emitenta ako aj ndvrh na rozdelenie zisku a thradu strat
a predklada svoje stanovisko k tymto zalezitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podl'a platnych
pravnych predpisov vyzaduje). Dozorna rada tiez udel'uje predchadzajuce schvélenie v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Emitenta.

Dozorna rada pozostava z troch &lenov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie.
Predsedu a podpredsedu dozornej rady menuje valné zhromazdenie spomedzi jej ¢lenov. Funkéné

obdobie ¢lenov dozornej rady je dva roky, ibaze by sa ¢len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa
vykon jeho funkcie skonc¢il inak.

Pracovna kontaktna adresa vSetkych clenov dozomnej rady je adresa sidla Emitenta. Prehlad
relevantnych tdajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZSie.

Ing. Roman Korbacka

Funkcia s diiom Clen dozornej rady od 13. jula 2016
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Roman Korbacka absolvoval Slovenskll technicki univerzitu

relevantné informacie: v Bratislave, fakultu elektrotechnickt (odbor technicka kybernetika).
Predtym Studoval v IMD (International Institute for Management
Development) vo Svajéiarsku, kde ziskal titul MBA. Potom nastipil na
Edinburgh Business School, odbor uctovnictvo, financie a organizacné
spravanie.

Od roku 1992 posobil v rade spolo¢nosti najmé vo veducich poziciach.
V rokoch 1993 - 2000 bol konatel'om spoloc¢nosti Lucent Technologies
v Bratislave a v rokoch 2002 - 2008 konatelom spolo¢nosti
Radiokomunikace v Bratislave (patriaci pod slovensky Telekom). Viac
ako rok (2000 - 2001) posobil v spolo¢nosti Motorola HQ v Chicago,
kde sa zameriaval na vodcovstvo a rozvoj manazérskych zrucnosti.
Po tejto sktisenosti nastapil na rok do spolo¢nosti Motorola GmbH
(Viedenn a Bratislava), kde sa stal riaditelom rozvoja podnikania.
Plynule ovlada anglicky a nemecky jazyk.
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Mgr. Eva Pribickova

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Roman Korbacka
v Statutarnych organoch nasledujucich spoloc¢nosti, ktoré su vyznamné
vzhl'adom na ¢innost’ Emitenta:

Brahia, s.r.o. (Slovensko) — konatel’;

Limewood s.r.0. (Slovensko) — konatel’;

CEETA, a.s. (Slovensko) — predseda predstavenstva;

City-Arena PLUS a.s. (Slovensko) — ¢len dozornej rady;

Esterian, a.s. (Slovensko) — ¢len dozornej rady;

Night Sky s.r.o. (Slovensko) — konatel’;

Rezidencia BARDOSOVA, a.s. (Slovensko) — ¢len dozornej rady;
WoodLime a.s. (Slovensko) — predseda predstavenstva.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Ing. Eva Kvetikova

Clen dozornej rady od 13. jula 2016

Eva Pribickova absolvovala Obchodna akadémiu v Ziline a Vysoka
Skolu ekondémie a manazmentu verejnej spravy v Bratislave (odbor
Management malého a stredné¢ho podnikania v regionoch).

Po absolvovani obchodnej akadémie nastipila ako asistentka
obchodného riaditela do spolo¢nosti Jan Becher Slovensko, s.r.o.,
Pernod Ricard Group a nésledne v roku 2007 do spolo¢nosti KPMG
Slovensko spol. s.r.o0., kde posobila ako asistentka senior partnera
ajeho zastupcu. Po roku presla do spolo¢nosti J&T Real Estate a.s.
na poziciu asistentky predsedu predstavenstva, kde posobi az dodnes.

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Eva Pribi¢kova
v Statutdrnych organoch nasledujucich spolo¢nosti, ktoré si vyznamné
vzhl'adom na ¢innost’ Emitenta:

City-Arena PLUS a.s. (Slovensko) - ¢len dozornej rady;

Hakin, s.r.0. (Slovensko) — konatel’;

Rezidencia BARDOSOVA, a.s. (Slovensko) — ¢len dozornej rady;
Tazima, s.r.o. (Slovensko) — konatel’.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

relevantné informacie:

Clen dozornej rady od 22. novembra 2018

Ing. Eva Kvetakova je absolventkou Ekonomickej fakulty Univerzity
Mateja Bela v Banskej Bystrici, ktort1 uspesne ukoncila v roku 2009.

Popri studiu, v rokoch 2004-2010, pracovala ako uctovnicka a neskor
ekonomka v spolo¢nosti Imperator, s.r.o0., pdsobiacej v potravinarskom
priemysle.

Od roku 2010 az doteraz je sucastou timu, ktory spravuje obchodné
centrum Eurovea, pricom pocas tohto obdobia pdsobila na viacerych
ekonomickych poziciach. V rokoch 2010-2012 pracovala najskér na
pozicii Gctovnicka pre spravcovskl spolocnost’ DTZ Slovakia, s.r.0.,
nasledne od roku 2012 bola zamestnand na rovnakej pozicii
v spolo¢nosti Ballymore Hotel, s.r.o0. a neskor v spolo¢nosti Ballymore
Properties, s.r.o., kde posobila az do roku 2014. Od roku 2014
pracovala v spolo¢nosti EUROVEA Services, s.r.0., najskor ako senior
uctovnicka, nasledne, od roku 2016, ako finan¢na manazérka. Od jina
2021 pracuje na pozicii senior finanény manazér v spolo¢nosti
EUROVEA Retail Services, s.r.0.
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Od roku 2018 je zaroven ¢lenkou dozornej rady v spolo¢nosti City-
Arena PLUS a.s.

Clenovia dozornej rady maju odbornii kvalifikiciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze
¢lenovia dozornej rady neboli za poslednych pat’ rokov odsudeni za trestny ¢in podvodu, nebolo s nimi
spojené konkurzné konanie alebo likvidacia, nebolo voc¢i nim pocas poslednych piatich rokov
vznesené obvinenie alebo sankcie zo strany verejnych organov (vratane prisluSnych profesijnych
organov) a neboli v poslednych piatich rokoch stidne zbaveni sposobilosti k vykonu funkcie
v Emitentovi.

Vybor pre kontrolu a audit

Od 15. novembra 2016 vykonava dozorna rada Emitenta ¢innosti vyboru pre audit podl'a osobitného
predpisu upravujiceho posobnost’ a ¢innosti vyboru pre audit.

Stret zaujmov na trovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami ¢lenov riadiacich
a dozornych organov Emitenta k Emitentovi a ich sikromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent dodrzuje vSetky nalezité poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuja platné
pravne predpisy Slovenskej republiky, najmi Obchodny zakonnik. Pri sprave a riadeni spolocnosti sa
Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie spolocnosti vyplyvajucimi z platnych pravnych
predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi Ziadnymi pravidlami uvedenymi
v ziadnom kédexe spravy a riadenia spolo¢nosti.

Hlavny akcionar

Kontrola nad Emitentom

Akcionar vlastni 100 % akcii Emitenta. Konecny vlastnik priamo vlastni 100 % podiel na zadkladnom
imani a 100 % hlasovacich prav Akcionara.

Emitent je teda nepriamo vlastneny a ovladany Kone¢nym vlastnikom. Vzt'ah ovladania Emitenta je
zaloZeny na zaklade nepriameho vlastnictva vSetkych akcii a hlasovacich prav v Emitentovi.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku dnu vyhotovenia Prospektu si nie je Emitent vedomy existencie ziadnych mechanizmov ani
dojednani, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Do Prospektu st zahrnuté prostrednictvom odkazu historické finan¢né informacie z nasledovnych
uctovnych zavierok Emitenta:

(a) auditovana individudlna u¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2021 vratane auditorske;j
spravy vypracovana podla SAS, ktora je stcastou vyrocnej spravy Emitenta za rok 2021
(d’alej len Uctovna zavierka za rok 2021); a

(b) auditovana individudlna uc¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2020 vratane auditorske;j
spravy vypracovana podla SAS, ktora je sucastou vyro¢nej spravy Emitenta za rok 2020
(dalej len Uétovna zavierka za rok 2020 a spolu s Uétovnou zavierkou za rok 2021 aj ako
Uttovné zavierky).
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4.10

4.11

4.12

Uttovné zavierky overil auditor, spoloénost KPMG Slovensko spol. sr.0., so sidlom Dvofékovo
néabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod ¢. licencie 96. Auditor vydal k Uétovnym zavierkam neupraveny vyrok (bez
vyhrad).

Uttovné zavierky st zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu na vyro¢né spravy Emitenta
v ¢lanku 11 Prospektu.

Emitent nema povinnost' zostavovat konsolidované uétovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ uctovné zavierky podla medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS. Emitent nikdy
dobrovol'ne nezverejnil uctovni zavierku zostaveni podla medzinarodnych Gétovnych Standardov
IFRS,

Okrem finanénych udajov pochadzajucich z Ugtovnych zavierok zahrnutych do Prospektu
prostrednictvom odkazu na vyro¢né spravy Emitenta neboli Ziadne iné tdaje v Prospekte overené
auditorom.

Stidne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent nebol za obdobie poslednych 12 mesiacov ucastnikom Ziadneho sudneho sporu, spravneho
konania alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu
situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena financ¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Od 31. decembra 2021, teda datumu, ku ktorému bola zostavena posledna auditovana individualna
uctovna zavierka Emitenta nedoslo k ziadnej vyznamnej zmene vo finan¢nej alebo obchodne;j situacii
Emitenta, ktora by mala vyznamny dopad na jeho finan¢nu alebo obchodnu situaciu, buduce
prevadzkové vysledky, petiazné toky ¢i celkové vyhliadky.

Vyznamné zmluvy

Vyznamné zmluvy tykajuce sa externého financovania Emitenta

Vyznamnou zmluvou uzavretou mimo beZznej obchodnej ¢innosti Emitenta je Nadradena tverova
zmluva Eurovea I a s niou suvisiace dokumenty (Finan¢né dokumenty ako su definované v Nadradenej
uverovej zmluve Eurovea I). Nadradena tiverova zmluva Eurovea I bola uzavreta 23. jina 2016 medzi
Emitentom ako dlznikom a konzorciom bank pod vedenim Tatra banky, a.s., na zaklade ktorej banky
poskytli Emitentovi uver, ktorého uc¢elom bolo refinancovanie povodného bankového financovania
Emitenta za vyhodnejSich podmienok. Celkova vySka istiny uveru k 31. decembru 2021 bola
212 000 000 EUR. V sulade s podmienkami Nadradenej uverovej zmluvy a stvisiacej zabezpecovacej
dokumentacie bolo zriadené zalozné pravo v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov na prakticky
cely majetok Emitenta, vratane pohl'adavok Emitenta vo¢i svojim najomcom a v§etkého nehnutel'ného
majetku tvoriaceho Projekt Eurovea 1.

Nadradena uverova zmluva Eurovea I vychadza z odporucanej formy dokumentov Asociacie
uverového trhu (Loan Market Association) adaptovanej na pouzitie na slovenskom bankovom trhu.
Nadradena uverova zmluva Eurovea I a suvisiaca dokumentacia obsahuju zavizky typické pre
transakcie tohto typu, vratane zavizkov tykajtcich sa pravnej formy Emitenta, podnikatel'skej ¢innosti
Emitenta, dani a poplatkov, postavenia pari passu, pripadov porusenia a moznych pripadov porusenia,
protipravnosti ¢i odskodnenia.

Cerpanie tiveru je rozdelené na dve tranZe: pefiazné prostriedky poskytnuté na zéklade tranze 1 boli
pouzité na refinancovanie predchadzajiiceho tverového financovania Emitenta; tranza 2 bola pouzita
na poskytnutie dlhového financovania akcionarovi Emitenta. Uver poskytnuty na zaklade Nadradene;
uverovej zmluvy Eurovea I je uroCeny trokovou sadzbou uréenou ako stucéet hodnoty 3M EURIBOR
a prislusnej marze. Urok z omeskania je uréeny ako 5 % p. a. nad hodnotou 3tandardnej trokovej
sadzby uréenej podl'a odseku vysSie z prislus$nej splatnej Ciastky.
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Emitent je povinny tver poskytnuty na zaklade Nadradenej tverovej zmluvy Eurovea I a jeho
prislusenstvo splacat’ v Stvrtro¢nych splatkach podla splatkového kalendaru dohodnutého
v Nadradenej uverovej zmluve Eurovea I, priCom deni konecnej splatnosti iiveru a prislusenstva je
najneskor 30. septembra 2023.

Pripady neplnenia a d’alSie definované udalosti opraviiujlice Nadradenych bankovych veritelov na
pred¢asné zosplatnenie uveru podla Nadradenej tverovej zmluvy Eurovea I su Standardné pre
transakcie obdobného typu. Podl'a podmienok Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea I ma Emitent
povinnost’ pred¢asne splatit’ ver (resp. jeho ¢ast’) najma ak: (i) Emitent nedosahuje ukazovatel’ krytia
dlhovej sluzby (DSCR) na stanovenej urovni, (ii) Emitent neplni zavézky stvisiace s hodnotou
ukazovatela LTV (ukazovatel pomeru zadlzenia k majetku), (iii)) dojde k predaju obchodno-
kancelarskeho komplexu Eurovea, jeho Casti, alebo inému druhu prevodu vlastnickeho préva na tretiu
osobu (formou zmeny kontroly/vlastnictva, vykonom prav a podobne) bez stihlasu Nadradenych
bankovych veritel'ov, (iv) d6jde k rozsiahlej poistnej udalosti alebo (v) Emitent neplni svoje povinnosti
z Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea 1.

Medzi hlavné (avsak nie vsetky) zavdzky Emitenta vyplyvajuce z Nadradenej uverovej zmluvy
Eurovea I a suvisiacej dokumentacie patri predovsetkym (i) uhradzanie vSetkych prijmov Emitenta na
ucty vedené u povereného Nadradeného bankového veritela, (ii) zazmluvneny ro¢ny hruby prijem
Eurovea bude dosahovat' urcitt minimalnu ¢iastku, (iii) obsadenost obchodno-kancelarskeho
komplexu Eurovea bude dosahovat’ urCité minimalne percento so zazmluvnenou indexaciou cien
a s viazanost'ou na urcité stanovené obdobie, (iv) hodnota nerefundovateI'nych nakladov na prevadzku
(OPEX) nepresiahne hodnotu isté percento prijmu z najomného, (v) hodnota ukazovatela LTV
nepresiahne urcité maximalne percento a (vi) bude uzavreté a udrziavané poistenie majetku Emitenta
akceptovatel'né pre Nadradenych bankovych veritel'ov.

Plnenie povinnosti vyplyvajticich z Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea I a stvisiacej financnej
dokumentacie je zabezpecené predovsetkym nasledovnymi zabezpecovacimi dokumentmi:

(a) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k nehnutel'nostiam vo vlastnictve Emitenta
(s vynimkou budovy hotela Sheraton, ktori Emitent v obdobi uzatvorenia Nadradenej
uverovej zmluvy Eurovea I vlastnil);

(b) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k existujicemu a budicemu hnute'nému
majetku Emitenta;

(©) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k existujucim a budicim pohladavkam
Emitenta;

(d) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k vSetkym akciam v Emitentovi;

(e) notarska zapisnica o priamej vykonatelnosti pohladavok povereného Nadradeného
bankového veritel’'a vo¢i Emitentovi;

® blankozmenka vydana Emitentom a dohoda o vypliovacom prave k blankozmenke Emitenta;

(2) zmluva o podriadenosti vSetkych vnutroskupinovych pdziciek a p6zi€iek poskytnutych tretim

osobam a zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam Emitenta vyplyvajucich z tychto vztahov.

Nadradena uverova zmluva Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea [ tiez upravuje podmienky
a obmedzenia pre prijatie d’alSicho dlhového financovania (vratane existujucich dlhopisov Emitenta)
a obsahuje poziadavky a obmedzenia ohl'adom podmienok vyplaty Grokov a istiny takéhoto d’alSicho
financovania, vratane poziadavky na ich podriadenie pohl'addvkam Nadradenych bankovych veritelov
z Nadradenej uverovej zmluvy Nadradenej tverovej zmluvy Eurovea 1. Tieto poziadavky su
reflektované v emisnych podmienkach existujicich dlhopisov Emitenta, ISIN: SK4120011883.

Uvedeny opis je len zhrnutie vybranych podstatnych aspektov Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea
I a nie je vyCerpavajuci.

32



PROSPEKT

Vyznamné zmluvy tykajuce sa prijmu Emitenta

Emitent eviduje v stcasnosti tieto vyznamné najomné zmluvy obchodnych priestorov, ktoré mu
zaist'uju prijem z najomného v objeme 13 % z celkovych prijmov z ndjomného obchodnych priestorov:
Peek & Cloppenburg, New Yorker, Cinema City, Billa, Dm drogerie markt.

Emitent v sucasnosti eviduje tieto vyznamné najomné zmluvy kancelarskych priestorov, ktoré mu
zaistuji prijem z najomného v objeme 30 % z celkovych prijmov z najomného kancelarskych
priestorov: MetLife Amslico poistoviia, Servier Slovensko a 5 Star Offices.

Tieto ndjomné zmluvy st uzavreté v ramci beznej obchodnej ¢innosti Emitenta, su vSak podstatné
z hl'adiska schopnosti Emitenta plnit’ zavéazky z Dlhopisov.

Okrem Nadradenej Giverovej zmluvy a vyssSie uvedenych najomnych zmliv Emitent neeviduje ziadne
d’al§ie zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest' ku vzniku
zavazkov alebo narokov, ktoré by boli podstatny pre schopnost Emitenta plnit’ zavizky voci
Majitel'om dlhopisov.
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DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Utelom pouzitia ¢istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov je primarne refinancovanie existujicich zavizkov Emitenta.

Emitent odhaduje, Ze ¢ista suma vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov bude priblizne 97 600 000
EUR. Emitent odhaduje, Ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaju najmé
vypracovania Prospektu a stvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania
Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb
a inych odbornych ¢innosti buda spolu priblizne 2 400 000 EUR.
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1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 6 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem zahfiia aj
jeden Dlhopis) a v zmysle § 3 ods. 11 zdkona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Z dovodu prehl'adnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na ¢lanok alebo
odsek znamena odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial’ nie je uvedené inak.

EMITENT DLHOPISOV

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811
09, Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2862/B (d’alej len Emitent).

O vydani Dlhopisov rozhodol jediny akcionar v posobnosti valného zhromazdenia Emitenta
dina 26. maja 2022 na navrh predstavenstva Emitenta zo dia 25. mdja 2022. Vydanie
Dlhopisov schvalila dozorna rada Emitenta rozhodnutim zo diia 27. méja 2022.

DRUH, NAZOV, MENOVITA HODNOTA A EMISNY KURZ
Druhom cenného papiera je podriadeny dlhopis.
Nazov Dlhopisov je Dlhopis EUROVEA 5,50/2027.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvys$Sia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je do 100 000 000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu bude 1 000 EUR
(d’alej len Menovita hodnota dlhopisov). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac
100 000 kusov.

ISIN Dlhopisov je SK4000020988. FISN Dlhopisov je EUROVEA/5.5 BD 20270701. CFI
Dlhopisov je DBFUDB.

Dlhopisy budi vydané v mene euro.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Deil vydania dlhopisov na 100% Menovitej
hodnoty dlhopisov (d’alej len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu pocas
lehoty na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvySuje o zodpovedajici alikvotny
urokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

EK = 100% + (5’50 X PD)
B ? T \360

kde EK znamend zvySeny Emisny kurz vyjadreny ako % z menovitej hodnoty Dlhopisu a PD

znamena pocet dni od Dia vydania dlhopisov do dia upisania (predaja), priCom pri vypocte
sa pouzije konvencia ,,Standard BCK 30E/360% popisana v ¢lanku 11.3 nizsie.
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.2

Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v CDCP, teda
v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika.

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitel’a.

Datum vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 1. jul 2022. Dlhopisy budt vydané
na zaklade verejnej ponuky podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky, predovsetkym
podl'a Zékona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisov mé predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie
prislusného trokového vynosu v stilade s Podmienkami a d’alSie prava upravené v tychto
Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritelov vSeobecne a s vynimkou podriadenosti
Dlhopisov ako vyplyva z ¢lanku 7 niZsie.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
PREVODITELNOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt v sulade s ¢lankom 13.3 nizsie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajuc dilom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dina

vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP
alebo osobou, ktora eviduje Majitela dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na
drzitel'skom tucte, ktory pre tuto osobu vedie CDCP.

MAJITELIA DLHOPISOV A ZASTUPCA

Majite'mi dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, priCom tento pojem zahfiia aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom uéte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spolahnit sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitela
dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo
alebo nepriamo) Majitel’a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov
vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom. Pokial' pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu
dorucené Emitentovi nestanovi inak, budi Emitent a Administrator povazovat' kazdého
Majitel'a dlhopisov za opravneného majitel'a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby
v sulade s tymto Prospektom.

Osoby, ktoré¢ budi Majitelmi dlhopisov, a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané
v evidencii CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta a Administratora prostrednictvom ozndmenia
doruc¢eného do Urcenej prevadzkarne.
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6.3

7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Zastupca Majitel'ov dlhopisov nebol ustanoveny.
STATUS ZAVAZKOV EMITENTA; ZAVAZOK PODRIADENOSTI

Zaviazky z Dlhopisov budu zakladat’ nezabezpecené, nepodmienené a podriadené zavizky
Emitenta, ktoré st vzdjomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzdjom a podriadené voci
vSetkym inym sucasnym a buducim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavdzkom Emitenta. Emitent sa zavidzuje zaobchadzat
za rovnakych podmienok so vSetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch. Zavizku podriadenosti
podla tohto ¢lanku 7 a stvisiacich ustanoveni v ¢lanku 11.1 a ¢lanku 12 niZSie podliehaju
vSetky pohl'adavky z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi, vratane pohl'adavky na zaplatenie
menovite] hodnoty, urokovych vynosov podla ¢lanku 11 (pre vylucenie pochybnosti
s moznost'ou vyplatit’ irok v sulade s Podmienkami), Nevyplaten¢ho uroku, akéhokol'vek
d’alsieho uroku podla odseku 11.1(f) a 11.2(b), tiroku z omeskania alebo akéhokol'vek iného
plnenia stvisiaceho s Dlhopismi (d’alej len Podriadené pohl’adavky z Dlhopisov).

Vsetky Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov su tiez podriadené voc¢i Nadradenym bankovym
pohl'adavkam. To znamena4, ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podliehaju splneniu podmienok
uvedenych v ¢lanku 11.1 nizSie a naroky Majitelov dlhopisov z dévodu riadneho alebo
pred¢asného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov v Ziadnom pripade nebudt bez stihlasu
Nadradenych bankovych veritelov uspokojené skor nez naroky Nadradenych bankovych
veritel'ov zodpovedajuce Nadradenym bankovym pohl'adavkam, ako je uvedené v ¢lanku 12
a 14.4 nizsie.

Akékol'vek Podriadena pohladavka z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta,
v likvidacii Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym
nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato pohladdvka bude uspokojend az po
uspokojeni vSetkych ostatnych pohl'adavok okrem pohladavok, ktoré st viazané rovnakou
alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Kazdy Majitel’ dlhopisov kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisov vyslovne suhlasi
so zavdzkom podriadenosti podla tohto ¢lanku 7 a suvisiacich ustanoveni v ¢lanku 11.1, 12
a 14.4 nizSie. V rozsahu ako sa tyka prav Nadradenych bankovych veritel'ov sa tdto dohoda
medzi Emitentom a Majitelom dlhopisov o podriadenosti Dlhopisov povazuje za zmluvu
v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov ako tretich oséb.

Pre ucely Podmienok:

Den prepojenia uverov znamena den v ktorom Emitent prevzal, spdsobil vznik alebo sa
akymkol'vek spdsobom stal zodpovednym za akykol'vek zavizok zodpovedajuci akejkol'vek
pohladavke Nadradenych bankovych veritel'ov na tthradu akejkol'vek Ciastky splatnej podla
alebo v stvislosti s Nadradenou uverovou zmluvou Eurovea II (ktorym, na vylacenie
pochybnosti, moze byt’ aj defl uzavretia Spolo¢nej uverovej zmluvy).

Eurovea 2, s.r.o. znamena Eurovea 2, s.r.o. so sidlom Karloveska 34, Bratislava — mestska
cast’ Karlova Ves, 841 04, Slovenska republika, ICO: 50 957 279, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 144873/B.
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Eurovea 2 financing, s.r.o. znamena Eurovea 2 financing, s.r.o. so sidlom Dvofakovo
nabrezie 10, Bratislava — mestska Cast’ Staré¢ Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52 769
071, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
141685/B.

Existujuca dverova zmluva Eurovea I znamend Gverovu zmluvu zo dia 23. juna 2016
uzavretl medzi Emitentom ako dlznikom, spolo¢nostami Tatra banka, a.s., VSeobecna
uverova banka, a.s. a Komer¢ni banka, a.s. konajicou prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike ako pdvodnymi veritelmi a spoloCnostou Tatra banka, a.s. ako
poverenym veritel'om, tykajucu sa financovania vystavby Projektu Eurovea I.

Existujica iverova zmluva Eurovea Il znamena uverova zmluvu zo dna 31. marca 2021
uzavreti medzi Eurovea 2, s.r.o. ako dlznikom, spolo¢nostami Tatra banka, a.s., Slovenska
sporitelna, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. konajicou
prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej republike ako pdvodnymi veriteI'mi
a spolocnostou Tatra banka, a.s. ako poverenym veritelom, tykajlicu sa financovania
vystavby Projektu Eurovea II.

Existujici 365.bank uver znamena tver poskytnuty na zaklade Gverovej zmluvy zo dia
31. augusta 2021, uzavretej medzi Eurovea 2, s.r.o. ako dlznikom a365.bank, a.s.
ako veritel'om, ktorého nesplatend vyska istiny k 31. decembru 2021 nepresiahla 15 000 000
EUR vratane pripadného prediZenia tohto Giveru do uvedenej nesplatenej vysky istiny.

Nadradena uverova zmluva znamena Nadradent uverovi zmluvu Eurovea I a, odo Dna
prepojenia tverov, Nadradent uverova zmluvu Eurovea IL

Nadradena uverova zmluva Eurovea I znamena:
(a) Existujacu uverovu zmluvu Eurovea I; a

(b) uverovi zmluvu, na zdklade ktorej ddjde k refinancovaniu zadlzenosti Emitenta
vyplyvajicej z Existujiicej uverovej zmluvy Eurovea I (ktorou moze byt’ aj Spolo¢na
uverova zmluva).

Nadradena tverova zmluva Eurovea Il znamena uverovu zmluvu, na zaklade ktorej d6jde
k refinancovaniu zadlZenosti Eurovea 2, s.r.o. vyplyvajicej z Existujliicej tiverovej zmluvy
Eurovea II (ktorou moZe byt aj Spolo¢na uverova zmluva).

Nadradena bankova pohPadavka znamend akukol'vek pohl'adavku Nadradenych
bankovych veritelov na uhradu akejkol'vek CcCiastky splatnej Emitentom podla alebo
v suvislosti s Nadradenou tverovou zmluvou (pre vylucenie pochybnosti vratane povinnosti
Emitenta uhradit’ predmetnt ¢iastku z pozicie dlznika, spoludlznika, rucitela, na zaklade
pristapenia k dlhu, prevzatia dlhu alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavézku).

Nadradeny bankovy veritel’ znamend kazdi osobu definovani ako Veritel (Lender)
v Nadradenej tverovej zmluve.

Povoleny uver znamena:
(a) kedykol'vek:

(1) poskytnutie Emitentovi p6zic¢ky alebo tveru zo strany jeho akcionéra alebo

inej spolocnosti zo Skupiny za predpokladu, ze splatnost’ takejto pdzicky alebo
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uveru bude a nastane az po Dni konec¢nej splatnosti Dlhopisov (s vynimkou
pozicky alebo uveru poskytnutého Emitentovi na népravu poruSenia
(akokol'vek definovaného) podl'a Nadradenej uverovej zmluvy (tzv. cure
amount), ktory mozno splatit’ v sulade s odsekom 9.4(c)); a

(b) odo Dna prepojenia tiverov aj:

(1) poskytnutie Eurovea 2, s.r.o. p6zicky alebo uveru zo strany jej spolo¢nika za
predpokladu, ze splatnost’ takejto pdzicky alebo tiveru bude a nastane az po
Dni konec¢nej splatnosti Dlhopisov (s vynimkou p6zi¢ky alebo tveru
poskytnutého FEurovea 2, s.r.0. na napravu porusenia (akokol'vek
definovaného) podl'a Nadradenej uverovej zmluvy (tzv. cure amount), ktory
mozno splatit’ v stilade s odsekom 9.4(c));

(i1) akykol'vek uver alebo pdzicku medzi spolo¢nostami vramci Skupiny
(s akoukol'vek splatnostou); a

(ii1))  Existujici 365.bank uver za predpokladu, ze jeho splatenie je podriadené
splateniu zadlzenia z Nadradenej uverovej zmluvy Eurovea II a celkova vyska
nesplatenej istiny tohto tiveru nepresiahne 15 000 000 EUR, pricom

Skupinou sa na ucely tejto definicie rozumie Emitent, Eurovea 2, s.r.o. a Eurovea 2
financing, s.r.o.

Projekt Eurovea I znamena obchodno-kancelarsky komplex Eurovea na ulici Pribinova
v Bratislave, ktoré¢ho sucastou je obchodna galéria Eurovea s podzemnym parkoviskom,
bytovy dom, kancelarske budovy Central 1, 2 a 3, ako aj zastavané a pril'ahlé plochy, vSetko
ako je zapisané na prislusnych listoch vlastnictva pre katastralne uzemia Staré Mesto a Nivy,
obec Bratislava-Ruzinov a Bratislava-Staré Mesto ako vlastnictvo Emitenta ku diu
vyhotovenia Prospektu. Pre odstranenie pochybnosti sucast'ou Projektu Eurovea I nie je hotel
Sheraton a byty, nebytové priestory a ostatné nehnutelnosti vo vlastnictve individualnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v objektoch Projektu Eurovea I.

Projekt Eurovea Il znamena rozsirenie obchodno-kancelarskeho komplexu Eurovea na ulici
Pribinova a Culenova v Bratislave, pozostavajiceho z rozsirenia nakupného centra Eurovea,
administrativnej budovy Pribinova X, podzemného parkoviska, ako aj zastavanych
a prilahlych pléch vsetko ako je zapisané na prislusnych listoch vlastnictva pre katastralne
uzemie Nivy, obec Bratislava-Ruzinov ako vlastnictvo spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o. ku ditu
vyhotovenia Prospektu. Projekt Eurovea II je v sucasnosti vo vystavbe a jeho sucastou pre
ucely Podmienok st vSetky rozostavané stavby a po ich dokonceni aj dokoncené stavby
jednotlivych objektov. Pre odstranenie pochybnosti sticastou Projektu Eurovea II nie je
budova Sklad 7 a ani rozostavané byty, byty, nebytové priestory a ostatné nehnutelnosti
vo vlastnictve individudlnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v objektoch Projektu
Eurovea II.

Spolo¢na tuverova zmluva znamena uverovu zmluvu, na zdklade ktorej dojde
k refinancovaniu (okrem iného):

(a) zadlZenosti Emitenta na zaklade Existujucej uverovej zmluvy Eurovea [; a

(b)  zadlZenosti Eurovea 2, s.r.o. na zéklade Existujucej uverovej zmluvy Eurovea II.
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9.1

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menovitd hodnotu dlhopisov a prislusné trokové vynosy
Majitel'om dlhopisov a zavédzuje sa im splatit Menovitd hodnotu dlhopisov a vyplacat
prislusné urokové vynosy v sulade s tymito Podmienkami.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent sa do doby splnenia vSetkych zavdzkov Emitenta vyplyvajtcich z Dlhopisov zavézuje
nasledovne:

Negativne zavizKy vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent sa zavizuje, ze do splnenia vsetkych svojich zavazkov vyplyvajacich z Dlhopisov
v sulade s tymito Podmienkami, (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik,
nezaruci sa alebo sa inym sposobom nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat’,
vratane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zdkladom)
akékol'vek Zavizky a (b) nezriadi ani neumozni zriadenie ziadneho zabezpecovacieho prava
na zabezpecenie akychkol'vek zavdzkov, ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho sti¢asnému
alebo buducemu majetku, ak najneskor sticasne so zriadenim takéhoto zabezpecovacieho
prava nezabezpeci, aby jeho zavizky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne
s takto zabezpeCovanymi zavizkami.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:
(a) Povoleny uver;

(b) Zavazky Emitenta z Existujicej tverovej zmluvy Eurovea I alebo poskytnutie
zabezpecenia v suvislosti s fiou;

(©) prevzatie Zaviazkov Emitentom v suvislosti s refinancovanim zadlzenia z Existujucej
uverovej zmluvy Eurovea I alebo poskytnutie zabezpecenia v suvislosti s nim, avsak:

(1) v pripade, Ze refinancovanie ma byt uskuto¢nené prostrednictvom Spoloc¢ne;j
uverovej zmluvy (alebo nim ma byt akokol'vek inak splatena akakol'vek cast’
zadlzenia z Existujucej uverovej zmluvy Eurovea II), musia byt pred
refinancovanim splnené podmienky uvedené v odseku (f) nizsie; a

(11) v kazdom inom pripade mdze v pripade refinancovania vyska istiny nového
uveru prevysovat’ v tom ¢ase nesplatenu istinu z Existujicej uverovej zmluvy
Eurovea 1 za predpokladu, ze akékol'vek takto ziskané prostriedky
z refinancovania, ktoré nebudu pouzité na splatenie zadlzenia z Existujlcej
uverovej zmluvy Eurovea I:

(A)  nesmu byt pouzité na vyplatenie dividend, inej obdobnej vyplaty alebo
akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy alebo
inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepetlazné plnenie) v suvislosti
s imanim Emitenta, ibaZe by takato vyplata bola povolena a spadala
pod limity uvedené v ¢lanku 9.4 nizsie;

(B) nesmu byt poskytnut¢ na ucely dlhového financovania (tvery,
pozicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe
s vynimkou poskytnutia Povoleného tveru;
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(d)

(e)

(®

akékol'vek zabezpeCovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta v Case jeho
nadobudnutia alebo st zriadené za ucelom zabezpecenia zéavdzkov Emitenta
vzniknutych vyhradne v stvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo
ich Casti (okrem iné¢ho v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych ucasti na
inych osobéch);

akékol'vek zabezpeCovacie prava tretich oséb, vyplyvajice z pravnych predpisov
alebo vzniknuté na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dovodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta.

prevzatie Zaviazkov zo Spolocnej tverovej zmluvy alebo poskytnutie zabezpeCenia
v stuvislosti s fiou, avSak iba za predpokladu, ze v dobe prevzatia Zavizkov alebo
poskytnutia zabezpecCenia ukazovatel pomeru vysky zadlzenia a hodnoty
nehnutel'nosti (d’alej len Ukazovatel’ LTV) neprekroci 90%, pricom Ukazovatel’ LTV
bude zohl'adiiovat’ predpokladané prevzatie Zavazkov alebo poskytnutie zabezpecenia
Emitentom v suvislosti so Spolo¢nou uverovou zmluvou (bude teda vypocitany na
pro-forma baze tak ako by uz k predpokladanému prevzatiu Zavédzkov alebo
poskytnutiu zabezpecenia Emitentom doslo) a bude vypocitany podl'a vzorca:

LTV Fz 100 %
=X
EUI+EUII 0

kde:

FZ znamena Finanéné zadlZzenie Emitenta, Eurovea 2, s.r.o. a Eurovea 2
financing, s.r.o0., s vynimkou:

(1) urokov, poplatkov, prislusenstva alebo inych platieb nad ramec istiny takéhoto
Finan¢ného zadlZenia;

(i)  Finanéného zadlZenia zodpovedajuceho Povolenému uveru poskytnutému
Emitentovi na népravu poruSenia (akokol'vek definovaného) podla
Nadradenej uverovej zmluvy (tzv. cure amount); a

(ii1))  Financného zadlzenia Emitenta, Eurovea 2, s.r.0. alebo Eurovea 2 financing,
s.r.o. pokial je dlhované jednej z uvedenych spolocnosti (t.].
vnutroskupinového Financného zadlZenia, ktoré existuje vylucne medzi tymito
spolo¢nostami).

EU I znamena hodnotu Projektu Eurovea I stanovent podl'a posledného dostupného
ocenenia uvedeného v tomto ¢lanku nizsie; a

EU II znamena hodnotu Projektu Eurovea II stanovenu podl'a posledného dostupného
ocenenia uvedeného v tomto ¢lanku nizsie.

Vypocet Ukazovatel'a LTV vykond Emitent, pricom na ucely vypoctu premennej FZ
sa pouziju naposledy vyhotovené (polrocné resp. ro¢né) individuédlne ti€tovné zavierky
Emitenta a spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o. a Eurovea 2 financing, s.r.o.

Vypocet Ukazovatela LTV bude vykonany na zadklade ocenenia hodnoty Projektu
Eurovea I a Projektu Eurovea II nie starSieho ako Styri mesiace k datumu vypoctu
Ukazovatel'a LTV jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupin Jones Lang LaSalle,
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9.2

Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith Hampton alebo
Knight Frank. Naklady ocenenia znasa Emitent. Pre odstranenie pochybnosti:

(1) ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro;

(i1) ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle prislusnych
pravnych predpisov; a

(iii)  ocenenie musi byt vykonané na zéklade Standardov Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) Valuation — Global Standards.

Finanéné zadlZenie znamena na Ucely tychto Podmienok akykol'vek zavdzok Emitenta,
Eurovea 2, s.r.o0. alebo Eurovea 2 financing, s.r.o. vznikajuce z titulu alebo vo vztahu k:

(a) peniazom pozi¢anym vo forme p6zicky alebo tveru;

(b) akejkol'vek sume ziskanej na zdklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek
sliziacich vyhradne na zabezpecenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov,
akychkol'vek inych cennych papierov alebo podobnych néstrojov;

(c) akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odsSkodnit’ v stvislosti
srucenim, slubom odSkodnenia, zarukou, stand-by alebo dokumentarnym
akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym néstrojom vystavenym bankou alebo
finanénou inStitaciou; alebo

(d) (bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vztahu k akejkol'vek
poskytnutej zaruke, ruceniu alebo sl'ubu odsSkodnenia za akukol'vek z poloziek
uvedenych v pismenach (a) az (c) vyssie.

ZaviazKky znamenaju (podla kontextu) zavdzky Emitenta alebo Eurovea 2, s.r.o. zaplatit’
akékol'vek dlzné cCiastky vyplyvajice z dlhového financovania okrem tychto Dlhopisov,
vratane rucitel'skych zavazkov. Pre tcely definicie Zavézkov znamenaju ,,rucitel'ské zavazky*
z4aviazky Emitenta alebo Eurovea 2, s.r.o. za zavizky tretich oséb z dlhového financovania
v prospech tretich osob vo forme rucitel'ského vyhlasenia, inej formy rucenia alebo prevzatia
spolo¢ného a nerozdielneho zavizku.

Negativne zavizKky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Eurovea 2, s.r.o.

(a) Emitent sa odo Diia prepojenia uverov zavidzuje zabezpeCit, Ze spolocnost
Eurovea 2, s.r.o.:

(1) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym
spdsobom nestane zodpovednou za akékol'vek Zavizky; a

(11) nezriadi ani neumozni zriadenie ziadneho zabezpecCovacieho prava
na zabezpecenie akychkol'vek zaviazkov, ktoré by obmedzili prava Eurovea 2,
s.r.0. k jej suCasnému alebo budicemu majetku.

(b) Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:
(1) Financné zadlzenie alebo poskytnutie zabezpeCenia na zdklade alebo

v suvislosti s Nadradenou tverovou zmluvou;
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9.3

94

(11) Povoleny uver;
(ii1))  Finanéné zadlzenie Eurovea 2, s.r.o. vo¢i Eurovea 2 financing, s.r.o0.;

(iv)  Finan¢né zadlzenie z dlhopisov vydanych spolo¢nostou Eurovea 2, s.r.o.
v pripade, ze vytazok z ich emisie bude pouzity na:

(A)  financovanie Projektu Eurovea II;
(B)  splatenie Existujuceho 365.bank uveru, vratane prisluSenstva; a/alebo

(C)  splatenie zadlzenia Eurovea 2, s.r.0. vo¢i Eurovea 2 financing, s.r.o.
v suvislosti s uverom, ktory Eurovea 2 financing, s.r.o. poskytla
spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.0. z vytazku emisie dlhopisov vydanych za
ucelom financovania Projektu Eurovea II (prostrednictvom
vnutroskupinového uveru);

(V) akékol'vek zabezpecCovacie prava, ktoré viaznu na majetku Eurovea 2, s.r.o.
v Case jeho nadobudnutia alebo su zriadené za ucelom zabezpecenia zavazkov
Eurovea 2, s.r.o. vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto
majetku alebo aktiv alebo ich ¢asti (okrem iné¢ho v suvislosti s nadobudnutim
novych majetkovych casti na inych osobach); a

(vi)  akékol'vek zabezpecovacie prava tretich osob, vyplyvajice z pravnych
predpisov alebo vzniknuté na zéklade stidneho alebo spravneho rozhodnutia
inak ako z dévodu poruSenia povinnosti zo strany Eurovea 2, s.r.0.

Negativne zavizky vo vzt'ahu k poskytovaniu financovania

(a)

(b)

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové
financovanie (avery, pozicky, upisanie alebo ktipa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej
osobe, okrem Povolené¢ho tiveru a tkonov v ramci svojej beznej obchodnej ¢innosti
(napr. odlozenie splatky najomného).

Emitent sa odo Dna prepojenia Uverov zavdzuje zabezpecit, Ze ni¢ z Ukonov
uvedenych pod pism. (a) vysSie nevykona ani spolo¢nost Eurovea 2, s.r.o. (pre
vylucenie pochybnosti, vynimka uvedend v pism. (a) vysSie ohl'adom Povoleného
uveru a ukonov v rdmci svojej beznej obchodnej ¢innosti (napr. odlozenie splatky
najomného) sa uplatni aj pre Eurovea 2, s.r.0.).

Zakazané platby

(a)

(b)

S vynimkou vyplaty dividendy vo vyske najviac 10 000 000 EUR ro¢ne, Emitent
nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
(v hotovosti ani ako nepefiazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli
alebo nevyplati dividendu, ini obdobntl vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo
urok z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepeniazné
plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej
ucasti v Emitentovi).

Emitent sa odo Dna prepojenia uverov zavizuje zabezpecit, Ze ni¢ z ukonov
uvedenych v odseku (a) vysSie nevykona v suvislosti s jej imanim ani spolocnost’
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9.5

9.6

9.7

Eurovea 2, s.r.0. (respektive s akymkol'vek druhom majetkovej ucasti
v Eurovea 2, s.r.o., priCom pre vylucenie pochybnosti, vynimka uvedena v odseku (a)
vysSie ohl'adom vyplaty dividendy vo vyske najviac 10 000 000 EUR rocne sa uplatni
osobitne a dodatoc¢ne aj pre Eurovea 2, s.r.0.).

(©) Pre vylucenie pochybnosti, toto ustanovenie neobmedzuje poskytnutie akéhokol'vek
Povoleného uveru. V pripade, ze bol Povoleny tver poskytnuty Emitentovi alebo
Eurovea 2, s.r.o. na ucel napravy porusenia (akokol'vek definovaného) podla
Nadradenej uverovej zmluvy (tzv. cure amount), bude Emitent alebo Eurovea 2, s.r.o.
opravneny po zhojeni predmetného porusenia podla Nadradenej uverovej zmluvy,
a za predpokladu, Ze nebude trvat’ Pripad neplnenia zavézkov podla ¢lanku 14.1
nizsie, takyto Povoleny uver kedykol'vek splatit’.

(d)  Pre vylucenie pochybnosti, toto ustanovenie neobmedzuje splatenie zo strany
Eurovea 2, s.r.0. Existujuceho 365.bank uveru, vratane prislusenstva.

Obmedzenie premien

(a) Emitent sa nezucastni Ziadneho splynutia, zlu¢enia, rozdelenia, neuskutocni zmenu
svojej pravnej formy, nenadobudne Gcast’ v ziadnej inej pravnickej osobe a nepreda,
nevlozi do zékladného imania inej spolo¢nosti a inak neprevedie ani nezalozi svoj
podnik.

(b) Obmedzenie uvedené v odseku (a) vysSie sa neuplatni v pripade splynutia, zlicenia,
rozdelenia alebo inej formy korporatnej premeny, v ktorej bude zicastneny Emitent
a spolo¢nost’ Eurovea 2, s.r.o., a kde nastupnickou spolo¢nostou bude jedna z tychto
dvoch entit alebo kde obe spolo¢nosti zanikni a nastupnickou spolo¢nost'ou bude
nova spolocnost’.

Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami

Emitent neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je scudzenie
majetku Emitenta (vratane majetku jeho dcérskych spolocnosti) za podmienok inych nez pri
beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by vzhl'adom na svoju povahu, tcel
alebo riziko nevykonal s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazdu spolocnost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicka osobu, ktora je
akcionarom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo c¢lenom Statutdrneho organu
ktorejkol'vek spolocnosti v Skupine, (c) kazdu blizku osobu (v zmysle Obcianskeho
zékonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu pravnickt osobu, ktorti ovlada fyzicka osoba
alebo spolocne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

Skupina na ucely tohto ¢lanku znamena Emitenta a TRENESMA LIMITED, zalozenu
existujicu podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS
TOWER, lst floor, Flat/Office 11, 1061, Nicosia, Cyperska republika, reg. ¢.: HE 328741.

Obmedzenie predaja a vy€lenenia aktiv

(a) Emitent nepreda, neprevedie ani inak nescudzi (i) v ramci jednej €i série transakcii
akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast
akejkol'vek osobe alebo (ii) v rdmci jednej transakcie a v ramci jedného kalendarneho
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10.

11.

11.1

(b)

(c)

roka, akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich ¢ast’ v hodnote viac ako 5 000 000 EUR
akejkol'vek osobe.

Emitent sa odo Dna prepojenia uverov zavizuje zabezpecit, Ze ni¢ z ukonov
uvedenych v odseku (a) vyssSie nevykond ani spolo¢nost’ Eurovea 2, s.r.o. (priCom pre
vylacenie pochybnosti, vynimka uvedena v odseku (a) vysSie oh'adom hodnoty
5000 000 EUR v ramci jedného kalendarneho roka sa uplatni osobitne a dodatocne aj
pre Eurovea 2, s.1.0.).

Toto ustanovenie sa nedotyka prava Emitenta alebo Eurovea 2, s.r.o. vykonat
akékol'vek ukony suvisiace s beznym podnikanim Emitenta alebo Eurovea 2, s.r.0. ani
uhrady platieb, ktoré nie su zakdzané podl’a tohto ¢lanku 9 a stivisia s Dlhopismi alebo
beznou obchodnou ¢innost'ou Emitenta alebo Eurovea 2, s.r.o.

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

(2)

(b)

(c)

Emitent je povinny zverejnit’ pre Majitel'ov dlhopisov spdsobom podrla ¢lanku 20
vyhlasenie o vyske Ukazovatel'a LTV a jeho vypocet, podpisané Statutarnym orgdnom
Emitenta, a to bez zbyto¢ného odkladu po jeho urceni, najneskdr vSak do 10 dni odo
Dna prepojenia tverov. Pre vyli¢enie pochybnosti, Emitent nie je povinny v stvislosti
so zverejnenim Ukazovatel'a LTV zverejnit’ aj podkladové ocenenie hodnoty Projektu
Eurovea I a Projektu Eurovea II.

Emitent predlozi Majitelom dlhopisov spésobom podla ¢lanku 20:

(1) ihned’ ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila
kazdého kalendarneho roku, svoju riadnu auditovanu individualnu uctovnu
zéavierku vyhotovenu podl'a SAS / IFRS k poslednému diiu tictovného obdobia
za bezprostredne uplynulé uctovné obdobie Emitenta; a

(11) ithned” ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do
30. septembra kazdého kalendarneho roku, svoju priebezni polro¢nu
neauditovanu individualnu uctovni zavierku vyhotovenu podl'a SAS / IFRS
zaprvy kalendarny polrok za bezprostredne uplynulé uctovné obdobie
Emitenta.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ spdsobom podla ¢lanku 20 vSetky informacie, ktoré je
povinny zverejnit podla prisluSnych pravnych predpisov v Case a v rozsahu
pozadovanymi tymito pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie
regulovanych informdcii, pokial budid Dlhopisy prijat¢é na obchodovanie na
regulovanom trhu. Ro¢nu uctovnl zavierku overent auditorom a priebeznu uctovni
zavierku za kazdy financny polrok zverejni Emitent vzdy v lehotach uvedenych
vyssie, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva povinnost’ zverejnenie vykonat’ skor.

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV

Sposob trocenia; Vynosové obdobie

(2)

(b)

Dlhopisy budi trocen¢ pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,50 % p. a. (dalej len
Urokova sadzba).

Urokové vynosy budil vyplacané za kazdé Vynosové obdobie spitne, prvykrat 1. jula
2023 a potom vzdy 1. jula kazdého roka (kazdy takyto den d’alej len Den vyplaty
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(c)

(d)

(e)

®

urokov), pricom vSak Emitent je vo vzt'ahu k Majitelom dlhopisov povinny vyplatu
urokového vynosu vykonat' len ak prislusni Nadradeni bankovi veritelia udelili
Emitentovi stuhlas s vyplatou irokového vynosu.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dia kazdého Vynosového obdobia do
posledného diia, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfna.

Vynosovym obdobim sa rozumie prvé dvanastmesacné obdobie zacinajice
Déatumom emisie (vratane) a konciace v poradi prvym Dnom vyplaty trokov (bez
tohto dia) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujice dvanastmesacné obdobie poc¢nic
Diiom vyplaty trokov (vratane) a konciace d’alSim nasledujucim Diiom vyplaty
urokov (bez tohto diia). Na ucely zaciatku plynutia akéhokol'vek Vynosového obdobia
sa Deil vyplaty urokov nepostiva v stilade s konvenciou Pracovného dna.

Akakol'vek ciastka nevyplatenych urokov za predchddzajuce Vynosové obdobia
(dalej len Nevyplateny trok) bude vyplatend v nasledujuci Denl vyplaty urokov,
v ktory budu splnené poziadavky podl'a odseku (b) vyssie.

Podmienka udelenia stihlasu Nadradenych bankovych veritelov podla odseku (b)
vyssie sa nevztahuje na vyplatu urokovych vynosov za posledné Vynosové obdobie,
pre ktoré je Deil vyplaty Grokov zaroven Den splatnosti Dlhopisov. Za toto posledné
Vynosové obdobie budu trokové vynosy vyplatené spolo¢ne s Menovitou hodnotou
dlhopisov a celkovou sumou akychkol'vek Nevyplatenych trokov, pri¢om vSak
vyplatenie podlieha podmienke predchddzajiceho uspokojenia vsetkych Nadradenych
bankovych pohladévok ako je uvedené v ¢lanku 12.1 alebo v odseku 14.4(b) nizsie
(podl’a toho, v akom pripade dochadza k vyplateniu tirokovych vynosov), s vynimkou
ak by Nadradeni bankovi veritelia odsthlasili inak. Podmienka udelenia stthlasu
Nadradenych bankovych veritelov podl'a odseku (b) vysSie sa nevztahuje ani na
vyplatu urokovych vynosov a mimoriadneho uroku v Deni Ciastocnej predcCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta v pripade uvedenom podl'a odseku 12.2(c) nizsie, pricom vSak vyplatenie
v takom pripade podlieha splneniu niektorej z podmienok uvedenych v odseku 12.2(d)
nizsie.

Kazda ciastka Nevyplateného troku vyplatend podla odseku (d) alebo (e) bude
navysena o urokovy vynos 5,50 % p.a. za obdobie za¢inajuce v Den vyplaty urokov
(vratane), v ktory prislusna ciastka Nevyplateného troku mala byt, ale nebola
vyplatend, a konciace, podla okolnosti, v Deni vyplaty trokov alebo Deni splatnosti
(vzdy vynimajac), pricom tento dodatocny urokovy vynos bude stanoveny podla
odseku 11.4(b) nizsie.

11.2 Koniec urocéenia

(a)

(b)

Dlhopisy prestana byt urocené Diiom splatnosti Dlhopisov (Dnom splatnosti
Dlhopisov sa rozumie Den konecnej splatnosti Dlhopisov, Den ¢iastocnej pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a Den predCasnej splatnosti) za podmienky, ze Menovitad hodnota Dlhopisov bola
splatena.

Ak nedojde k uplnému splateniu Dlhopisov a uspokojenie vSetkych Podriadenych
pohladdvok z Dlhopisov v ktorykol'vek prislusny Den splatnosti Dlhopisov,
akékol'vek nevyplatené Ciastky Podriadenych pohl'adavok z Dlhopisov budu nad’alej
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11.3

11.4

12.

12.1

tro¢ené stanovenou Urokovou sadzbou az pokial vietky takéto Giastky nebudu
uhradené Majitelom dlhopisov.

Konvencia pre vypocet uroku

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok sa pouzije konvencia na vypocet trokov ,,BCK — Standard 30E/360%, podl'a ktorej
jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v
pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat z poétu skutoéne uplynutych dni. Urokova
sadzba a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou zjavnej
chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov konecné a zavéazné.

Stanovenie urokového vynosu

(a)

(b)

(c)

Ciastka trokového vynosu prislachajiiceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie
jedného bezného roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu a Urokovej
sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom). Ciastka urokového vynosu prisliichajiceho k
jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako
nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a konvencie pre vypocet troku
uvedenej v C¢lanku 11.3 vyssSie. Celkova vyska trokovych vynosov zo vsetkych
Dlhopisov jedného Majitel'a Dlhopisov vypocitand podla tohto odseku bude
zaokrihlena na dve desatinné miesta podla aritmetickych pravidiel.

Ciastka dodatoéného trokového vynosu pre kazdu ¢iastku Nevyplateného uroku podla
odseku 11.1(f) vyssie sa uréi podl'a vzorca:

DU = NU (1 + 5’50>n
= x —_—
100

kde DU znamena cCiastku dodatocného trokového vynosu na vyplatu, NU znamena
prislusnu Ciastku Nevyplateného tiroku a n znamené pocet Vynosovych obdobi, ktoré
uplynuli od nevyplatenia prislusnej ¢iastky Nevyplatené¢ho troku.

Stanovenie vynosov s prihliadnutim na vyssie uvedené podmienky bude pre vsetkych
Majitel'ov dlhopisov konecné a zavazné. Kazda stanovena Ciastka urokového vynosu
Dlhopisu bude oznamend Majitelom dlhopisov bez zbytocného odkladu v sulade
s ¢lankom 20 niz$ie. Emitent oznami Majitel'om dlhopisov najneskor 33 kalendarnych
dni pred prislusnym Dniom vyplaty, ¢i urok a pripadny Nevyplateny urok bude za dané
Vynosové obdobie vyplateny.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konec¢né splatenie

(a)

Celkova menovitd hodnota Dlhopisov bude splatné jednorazovo 1. jula 2027 (dalej
len Den koneénej splatnosti). Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov vSak Emitent
splati Podriadené¢ pohladavky z Dlhopisov az po uplnom splateni vSetkych
Nadradenych bankovych pohl'adavok, s vynimkou, ak by Nadradeni bankovi veritelia
odsuhlasili inak.
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(b) Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov pred Ditom
konec¢nej splatnosti Dlhopisov s vynimkou predcasného splatenia Dlhopisov
po rozhodnuti Schddze v sulade s ¢lankom 14.4 nizsie.

12.2  Moznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a) Najskor k prvému vyroCiu Datumu emisie (teda k 1. julu 2023) anasledne
k poslednému diiu kazdého mesiaca az do Dna kone¢nej splatnosti moze Emitent
pisomnym oznadmenim Majitelom dlhopisov urcit, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich
urend Cast’ (definovana ako percento Menovitej hodnoty dlhopisov rovnaké pre
vSetkych Majitelov dlhopisov) sa stavaju predCasne splatné. Deii predcasného
splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iasto¢ne, d’alej len
Den Ciasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a den pred¢asného
splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ plne, d’alej len Dent
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie musi byt urobené
najneskor 40 dni pred prislusnym Dniom ¢iasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a/alebo Diiom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Deii ¢iastocnej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi byt sucasne aj Diiom vyplaty
urokov. V pripade, Ze Den CiastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
pripadne na deti iny ako je Deii vyplaty urokov, méze Emitent v takyto den pred¢asne
splatit’ len vSetky Dlhopisy (teda nie len ¢ast’ Dlhopisov, t.j. urCité percento Menovitej
hodnoty dlhopisov).

(b)  Kazdé urcenie Dna CiastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo
Diia predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha
konvencii Pracovného dna.

(©) Emitent je povinny v Den CiastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo Denl pred€asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi dlhopisov
Menovitat hodnotu kazdého Dlhopisu (pripadne jej cast) spolu s doposial
akumulovanymi riadnymi trokovymi vynosmi a s mimoriadnym urokom vo vyske:

(1) pokial’ Den ¢iastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo
Dei predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta nastal pred dilom druhého
vyrodia Datumu emisie, 1/48 Urokovej sadzby za kazdy aj zadaty mesiac odo
Dna ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta az do Diia kone¢nej splatnosti;

(i)  pokial’ Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo
Deil predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta nastal odo dna druhého
vyro¢ia Datumu emisie (vratane tohto diia) do dna Stvrtého vyrocia Datumu
emisie (bez tohto diia), 1/60 Urokovej sadzby za kazdy aj zadaty mesiac odo
Dna ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna
pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta az do Diia kone¢nej splatnosti;

(ii1)  pokial’ Den ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo
Deri pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta nastal v deii Stvrtého vyrocia
Datumu emisie (vratane) alebo neskor, mimoriadny urok sa neuplatni.

(d) Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov Emitent moze uplatnit’ pravo ur¢it Den
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Denl predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta iba, ak:
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12.3

12.4

(1) vSetky Nadradené bankové pohl'adavky su tplne splatené; alebo

(i)  Nadradeni bankovi veritelia sthlasili s ur€enim Dna ¢iasto¢nej predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Diia predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta.

Odkupenie Dlhopisov

(a)

(b)

(©)

Emitent mo6Zze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

Dlhopisy odktipené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich oznamenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku diiu uvedenom v takom oznameni.
V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zadvizkov) v jednej osobe.

Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov Emitent méze spiatne odkupit’ Dlhopisy na
sekundarnom trhu podl’a tohto ¢lanku iba ak:

(1) vSetky Nadradené bankové pohl'adavky su tplne splatené; alebo

(i)  Nadradeni bankovi veritelia suhlasili s takym spatnym odkupom.

Pravo Majitelov dlhopisov poZadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta

(a)

(b)

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v dosledku coho Ing. Peter Korbacka prestane
(priamo alebo nepriamo) vlastnit’ vacSinovy podiel na zakladnom imani alebo
hlasovacich pravach Emitenta (teda podiel vo vyske presahujucej 50 %), Emitent tto
skuto¢nost’ ozndmi Majitelom dlhopisov spoésobom podla ¢lanku 20 Podmienok
bezodkladne, najneskdr vSak do piatich Pracovnych dni, od kedy sa o takej skutocnosti
dozvedel alebo pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti mal dozvediet (d’alej len
Oznamenie o zmene kontroly). Ak nastane uvedena zmena kontroly, kazdy Majitel
dlhopisov bude opravneny na zaklade ziadosti dorucenej Emitentovi do 30 dni od
datumu Oznamenia o zmene kontroly poziadat’ Emitenta o odkupenie vSetkych nim
vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskor do
30 dni od datumu Oznédmenia o zmene kontroly (denl takéhoto odkupenia bude Dei
odktpenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a dlhopisov).

Ziadost’ podl'a odseku vys§ie bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného oznamenia
s uradne osvedCenou pravostou podpisu alebo podpisov Majitel'a dlhopisov alebo
0os6b za neho konajlicich. V pripade pravnickych oso6b bude Zziadost' doplnena
o original alebo képiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je Majitel' dlhopisov
povinny uviest’ pocet Dlhopisov, o odktipenie ktorych ziada, a dostato¢né tidaje o ucte
Majitel'a dlhopisov umoziujuce Emitentovi uhradit’ Majitelovi dlhopisov cenu za
odktpenie. Spolu so Zziadostou Majitel dlhopisov predlozi vypis z PrisluSnej
evidencie preukazujuci, Ze je Majitel'om dlhopisov v nim udavanom mnozstve ku ditu
podpisania ziadosti.
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12.5

13.

13.1

13.2

(©) Emitent je povinny v Deii odktapenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a dlhopisov
splatit’ Majitel'ovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého nim vlastnené¢ho Dlhopisu ku
ktorej bude pripocitany prislusny alikvotny trokovy vynos (takato Ciastka d’alej len
ako Ciastka odkiipenia).

(d) Sudasne so splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému prislunému
Majitel'ovi dlhopisov mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho tirokového
vynosu, prislichajuceho k jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 1 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisu, o ktorého odktpenie Majitel’ dlhopisov Ziada.

(e) Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov Majitel dlhopisov moze uplatnit’ pravo
poziadat' Emitenta o odkupenie vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov podla tohto
¢lanku 12.4 iba ak:

(ii1))  vSetky Nadradené bankové pohl'adavky su tiplne splatené; alebo

(iv)  Nadradeni bankovi veritelia sthlasili s ur¢enim Dna odkupenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitel’a dlhopisov.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
a ¢iastku prislusnych urokovych vynosov (pokiall je to relevantné) splatnych podla
Podmienok, vSetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky budu pre ucely tychto
Podmienok povazované za Uplne splnené ku ditu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny
ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavizuje vyplacat vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitd hodnotu dlhopisov
v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budi vyplacané a Menovitd hodnota dlhopisov bude
splatena Majitelom dlhopisov v sutlade stymito Podmienkami a s daflovymi a inymi
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a u¢innymi v Case vykonania
prislusnej platby.

Den vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budi Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach, teda v kazdy Den vyplaty urokov, Den konecnej
splatnosti Dlhopisov, Den Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta,
Dei predc€asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den pred€asnej splatnosti (kazdy
z tychto dni tiez len Deni vyplaty).

(b) Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Denl
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pri¢om Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za
akykol'vek casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.
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(©) Pre ucely tychto Podmienok sa za Pracovny denl povazuje akykol'vek kalendarny den
(okrem soboty a nedele), kedy st banky v Slovenskej republike a CDCP bezne
otvorené¢ pre verejnost’ a kedy su vyporiadavané medzibankové obchody v mene euro
(d’alej len Pracovny den).

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota dlhopisov budii vypldcané osobam, ktoré buda
podla Prislusnej evidencie preukazatelne MajiteI'mi dlhopisov ku koncu pracovnej doby
CDCP v prislusny Rozhodny deni (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena

(a)  pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitelov dlhopisov na zaklade
nastania Dnia predCasnej splatnosti, Rozhodny denl pre ucast’ na Schédzi (definovany
v odseku 19.4(a) nizsie); a

(b) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplaty urokov, den,
ktory je tridsiatym kalendarnym ditiom predchédzajucim Diu vyplaty.

Pre ucely urcenia Opréavneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat
k prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty.
Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mézu byt prevody vsetkych Dlhopisov
pozastavené pocinajuc dinom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dnia vyplaty, priCom na vyzvu Administratora je Majitel dlhopisu povinny
k takému pozastaveniu prevodov poskytnit’ potrebnu sucinnost’.

Vykonavanie platieb

(a) Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocCke zahrani¢nej banky v ¢lenskom §tate Eurdpskej tnie
podla instrukcie, ktort prislusny Opravneny prijemca doru¢i Administratorovi na
adresu Urc¢enej prevadzkarne najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.

(b) Instrukcia bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného vyhlasenia (s uradne osved¢enou
pravost'ou podpisu/podpisov alebo podpisom overenym opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o ucte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb bude
inStrukcia doplnend o origindl alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pri¢com
spravnost’ idajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra
overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu s vypisom
z obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

(c) InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatoCne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord InStrukciu podpisala, je oprdvnend v mene
Opravneného prijemcu takto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Dilom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:
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(d)

(e)

®

(2

(h)

(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’
zastupca; a/ alebo

(11) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukolvek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na dafové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’” Administratorovi spolu s InStrukciou ako jej neoddeliteI'nt stcast’ aktudlny
doklad o svojom daniovom domicile a d’alSie doklady, ktoré¢ si moze Administrator
a prislusné danové organy vyziadat'.

Bez ohladu na toto svoje opravnenie nebudi Administrator ani Emitent preverovat’
spravnost’ a Uplnost’ takychto Instrukcii a neponesu zZiadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené omeskanim Opravneného prijemcu s doru¢enim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto InStrukcie. Ak vyssie uvedené doklady a najma
doklad o dafilovom domicile nebudii Administratorovi dorucené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predlozené neboli. Opravneny
prijemca moéze tieto podklady dokazujuce narok na danové zvyhodnenie dorucit
nasledne a ziadat' Emitenta prostrednictvom Administratora o refundéciu zrazkove;j
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat od Opravnené¢ho prijemcu
uhradu vsetkych priamych aj nepriamych nakladov vynaloZenych na refundéciu dane.
V pripade origindlov cudzich tradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Administrator moéze vyziadat® poskytnutie prislusného vyssieho alebo dalSieho
overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je
relevantné).

Administrator méze d’alej Ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto
odsekom a vo vsetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zaviazok vyplatit akykol'vek urokovy vynos alebo splatit
Menoviti hodnotu dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusna
Ciastka poukazand Opravnenému prijemcovi v sulade s riadnou InStrukciou podla
tohto ¢lanku a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana
na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie su
zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky spdsobenej tym, ze:

(1) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu Instrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i1) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej Ciastky z Dlhopisov z ddvodov omeskania na strane Opravneného
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13.5

14.

14.1

prijemcu alebo z inych dovodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), moze Administrator bez toho aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zdkonnika a podl'a vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit’
dIznu ciastku na néklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do
uschovy u notéara alebo dlznu ciastku sam uschovat’. Zlozenim dlznej cCiastky do
uschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu néstupcovi) v
tychto pripadoch nevznika Ziaden ndrok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos
v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Ciastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskutoc¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(2)

(b)

(c)

Neplnenie. Akakol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradend do
10 Pracovnych dni od ddtumu jej splatnosti. Pre odstranenie pochybnosti, neuhradenie
urokového vynosu z dovodu nesplnenia podmienok clanku 11.1 a neuhradenie
menovitej hodnoty Dlhopisov alebo inej Ciastky z dovodu, ze nedoslo k tplnému
splateniu vSetkych Nadradenych bankovych pohl'adavok (resp., ze Nadradeni bankovi
veritelia neudelili prislusny suhlas) nie st Pripadmi neplnenia zavéazkov.

Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek
dalsi zavédzok (iny nez uvedeny v bode (A) vysSie) vo vztahu k Dlhopisom,
vyplyvajici z Podmienok alebo je v omeSkani s plnenim alebo dodrziavanim
akéhokol'vek z jeho d’alSich zavézkov z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi a takéto
porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30 kalendarnych dni odo dna,
kedy bol Emitent na tto skutocnost’ upozorneny ktorymkol'vek Majitel'om dlhopisov
listom doruc¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora.

Neplnenie ostatnych zavizkov Emitenta (Cross-default). Pokial’ akykol'vek splatny
Zavazok Emitenta v celkovej Ciastke prevySujucej 15 000 000 EUR (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), nebude Emitentom splateny inapriek
predchadzajiicemu upozorneniu veritel'om na skuto¢nost’, Ze takato Ciastka je splatna
a pokial’ uvedena ciastka zostane nesplatena dlhSie nez 30 kalendarnych dni odo diia
dorucenia pisomného upozornenia na skutoc¢nost, ze v dosledku nesplatenia tejto
Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ predcasné splatenie celej Ciastky dlhu alebo
dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo ktory bol stanoveny dohodou medzi
Emitentom a prisluSnym veritelom, pokial' by Emitent v dobrej viere neuplatnil
namietky proti takémuto zaviazku z opravnenych dovodov a predpisanym spdsobom a
uskutocnil platbu do 30 kalendarnych dni odo dita vykonatel'nosti rozhodnutia, ktorym
bol uznany povinnym plnit’.
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(d)

(e)

®

(2

(h)

@

Zavazok Emitenta pre ucely tohto odseku znamenad akykol'vek zavdzok alebo
zavizky Emitenta k peniaznému plneniu vyplyvajlci z (i) bankovych alebo inych
foriem dlhového financovania, (iii) swapovych zmluv, terminovanych menovych a
urokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv) akéhokol'vek rucenia poskytnutého
Emitentom.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
obdobné konanie, ucelom ktorého je spenazenie majetku dlznika a kolektivne
uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v
reStrukturalizatnom plane podla platného a uU¢inného zakona o konkurze a
restrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok
Emitenta je sidom v Slovenskej republike vyhlaseny konkurz alebo Obdobné¢ konanie;
(i1i1)) ndvrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej
republike zamietnuty vyluéne z dovodu, Ze Emitentov majetok by nekryl ani naklady
a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent navrhne alebo vykona
akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovnom zostaveni ¢asového harmonogramu alebo
inej uprave vSetkych svojich dlhov z dovodu, Ze ich nebude schopny uhradit’ v Case
ich splatnosti.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie stidu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaciou.

Spory. V sudnom, rozhodcovskom alebo sprdvnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel’ska
alebo finan¢nl situdciu Emitenta alebo na schopnost Emitenta plnit' zavizky
z Dlhopisov.

Zastavenie vykonu ¢innosti. Emitent prestane vykonavat svoj predmet ¢innosti ktory
vykonava k Datumu emisie alebo nastali okolnosti (vratane zdmeru Emitenta), ktoré
moézu smerovat’ k trvalému alebo doCasnému zastaveniu vykondvania takéhoto
predmetu ¢innosti alebo k trvalému alebo doasnému zastaveniu prevadzky Emitenta.

Zacatie konkurzného, reStrukturalizaéného alebo podobného konania.
Akakol'vek osoba podd navrh na vyhlésenie konkurzu na majetok Emitenta, na
reStrukturalizdciu Emitenta, vyrovnanie vo¢i Emitentovi, oddlzenia Emitenta alebo na
zaCatie iného podobného konania voc¢i Emitentovi. Udalost’ vysSSie nie je Pripad
neplnenia zavizkov, ak ide o navrh podany inou osobou ako Emitent, ktory navrh je
zjavne nedovodny a (i) ktory je prislusSnym orgdnom zamietnuty do 15 kalendarnych
dni od jeho podania alebo (ii) Emitent ma k dispozicii k okamzitej thrade ¢iastku, pre
ktoru bol takyto navrh podany a taktto dispoziciu na vyzvu Administratora alebo
ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov dolozi do piatich Pracovnych dni sposobom pre
nich prijatel'nym.

Protipravnost’. Zavizky z Dlhopisov sa dostant do rozporu s platnymi pravnymi
predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ akikol'vek svoju vyznamnu
povinnost’ z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi.

Koniec obchodovania. Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebuda
obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej tnii.
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14.3

14.4

(k) Vykonavacie konanie. D6jde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekucii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujucemu akukol'vek cast
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta, ktorych hodnota jednotlivo alebo v stthrne
prevysuje ¢iastku 15 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene), a neddjde k zastaveniu takého konania do 30 kalendarnych dni od jeho zacatia.

) Premeny. V doésledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zucastnena osoba (najmd zlaCenie, splynutie, prevod obchodného imania na
spolo¢nika, rozdelenie), prejdii zavizky z Dlhopisov na osobu, ktord vyslovne
neprijme (platne zadvdznym a vynutitelnym sposobom) vSetky zavéizky Emitenta
vyplyvajice z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zavdzkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gpravy.

Pravo zvolat’ Schodzu

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavéazkov, potom mozu Majitelia
dlhopisov, ktori st MajiteI'mi dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej
menovite] hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat
o zvolanie Schodze v sulade s &lankom 19.1 nizsie (dalej tiez len Ziadost' o zvolanie
Schédze), za icelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’
Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nemd pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavédzkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni prava pozadovat’ pred¢asni splatnost’ Dlhopisov alebo stanovila
dodato¢nt lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predc¢asne splatnych Dlhopisov

(a) Ak nie je uvedené inak, zavdzky Emitenta z Dlhopisov (teda zdvizok splatit’ Menovit
hodnotu a prislusné trokové vynosy z Dlhopisov) na Ziadost’ Majitel’'a dlhopisov sa
stani predcasne splatné k poslednému Pracovnému diu v kalendarnom mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dlhopisov dorucil pisomna ziadost
o predcasné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Den predéasnej splatnosti). Takato
ziadost’ moze byt podand len po rozhodnuti Schédze o uplatneni prava predcasnej
splatnosti a musi byt dorufend pisomne Emitentovi a Administratorovi. Pre
vykonanie platby musi prislusny Oprédvneny prijemca doruc¢it Administratorovi
Instrukciu podla ¢lanku 13.4 vyssie, ostatné ustanovenia o vykonavani platieb sa
pouziji primerane.

(b)  Vzhladom na podriadenost” Dlhopisov, bez ohl'adu na to, Ze nastal Denl predcasnej
splatnosti, Emitent splati Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov az po Gplnom splateni
vSetkych Nadradenych bankovych pohl'adavok, s vynimkou, ak Nadradeni bankovi
veritelia odsthlasia inak.

(c) Emitent a Administrator su opravneni pozadovat’ od Majitel'a dlhopisov, ktory ziada

predCasné splatenie Dlhopisov, takl sicinnost, aby bolo zabezpecené, ze Dlhopisy
budi po predcasnom splateni zrusené.
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17.

17.1

17.2

17.3

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkarein a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Urcena prevadzkarern) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami Girokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpecovat’ pre Emitenta spolocnost’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej pobocky v
Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent je oprdvneny rozhodnit o vymenovani iného alebo d’alSicho Administratora a o
urCeni inej alebo d’alSej UrCenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitel'om Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSieho
Administratora Emitent oznami Majitel'om Dlhopisov. Akékol'vek takdto zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie
je urceny neskorsi datum ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy
s Administratorom ako zéastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov
vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykondvat’ J&T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodnut’ o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kota¢ného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh ind alebo d’alSiu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len
Kotacny agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitel'om dlhopisov podstatni ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s Majite'mi dlhopisov.
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18.

19.

19.1

19.2

19.3

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut’
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formalnu, vedl’ajsej alebo technickej povahy alebo je uskuto¢nena za ucelom
opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek
inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s
administratorom, ktoré podl'a rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nesposobi
Majitel'om dlhopisov ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie sch6dze Majitel’ov dlhopisov

(a) Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o zvolanie
Schdodze Majitel'ov dlhopisov (d’alej len Schodza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch
a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt
dorucend Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o zvolanie Schddze, je
povinny v Ziadosti uviest aky po¢et DlIhopisov vlastni a spolu so Ziadost'ou o zvolanie
Schodze predlozit' vypis z PrisluSnej evidencie preukazujici, Ze je Majitel'om
dlhopisov v nim udavanom mnozZstve ku ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

(b)  Ziadost’ o zvolanie Schodze méze byt prisluinym Majitelom dlhopisov vzata spit,
avSak len ak je takéto spét'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor
tri Pracovné dni pred konanim Schodze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema
vplyv na pripadna Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitelov dlhopisov. Ak sa
Schodza neuskutoéni vyluéne pre spét'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni
Majitelia dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady
doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskdr v lehote 10 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez Ziadosti Majitelov dlhopisov, ak nastane Pripad neplnenia
zavazkov podla odseku 14.1(a) alebo 14.1(b) vyssie.

(b) Emitent je povinny zabezpecit' zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 20 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schddze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

(©) Néklady na organiziciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo pozadovat ndhradu ndkladov na zvolanie Schddze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost' 0 zvolanie Schodze bez vazneho dovodu,
najma ked’ Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zavdzkov. Néklady spojené s tcastou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

(a) Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schodze sposobom ustanovenym v
¢lanku 20 niZSie, a to najneskor 5 Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.
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(b)

(c)

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspoii:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

o oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie a
ISIN;

° miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schdodze

musi byt’ v Bratislave, daitum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym diiom a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor ako o 11:00 h a
neskor ako 16:00 h;

o program Schddze, priCom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schodze; to neplati ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

o Rozhodny den pre ticast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju mdze odvolat’ rovnakym
sposobom, akym bola zvolana.

19.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel’ dlhopisov v zmysle ¢lanku 6.1 vyssie (dalej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi). K
pripadnym prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na
Schddzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi moze byt zastiipena splnomocnencom, ktory sa
na zacCiatku konania Schddze preukdze a odovzda Predsedovi Schédze (ako je tento
pojem definovany niz$ie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu ak ide o pravnicka osobu,
spolu s dolozenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnend k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnickd osoba) registrovana, pricom
takato plna moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dokazom
opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schddzi v mene zastupovanej
Osoby opravnenej k tcasti na Schodzi. Po skonCeni Schodze odovzda Predseda
Schodze plnt moc do tschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi mé tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
dlhopisov bola k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zacastnia Schodze.
Na Schddzi nemaji pravo hlasovat Majitelia dlhopisov, ktorymi st sém Emitent a
osoby nim kontrolované alebo jemu blizke (d’alej len Vylicené osoby), tieto osoby sa
ale na Schddzi mozu zicastnit’.
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(©

Pre odstranenie pochybnosti, Vyluc¢enou osobou nie je Majitel Dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktorého ucet kona Vylicend osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom
Dlhopisov mdze vykonavat’ hlasovacie pravo aj dand Vyli¢enda osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zlcastnit’ sa Schddze, a to bud’ prostrednictvom svojho
Statutarneho organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
su dalej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutdrneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp.
akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’ na Schdédzi bola odstihlasena Emitentom a
Administratorom.

19.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(c)

UznaSaniaschopnost’

Schdédza je uznaSaniaschopnd, ak sa jej zcastiiuji Osoby opravnené k ucasti na
Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi Majitelia dlhopisov,
ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapocitavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vyli¢enych oséb. Na Schodzi pred jej zacatim poskytne
Emitent (na zaklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z PrisluSnej
evidencie k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi) informéciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych su Osoby opravnené k ucasti na Schodzi opravnené zucastnit’ sa
Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcend osoba. Ak
bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schddzi predseda Emitent alebo
nim urcend osoba do Casu, kym Schodza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze
(dalej len Predseda Schodze). Vol'ba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom
programu Schddze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schodzou tispesna,
Schddzi az do konca predsedda Emitent alebo nim urcené osoba.

Rozhodovanie Schédze

Schddza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vicSinou hlasov pritomnych Majitelov dlhopisov okrem Vylucenych
0s0b (d’alej len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany
program Schodze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut’ iba
ak s prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujici majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlési, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujicich majitelov vysSie uvedenym
sposobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schodze po dohode s
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(d)

(e)

®

pritomnym notdrom oznami tcastnikom Schodze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, priCom takéto
vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

V stlade s § 20a ods. 2 Zakona o dlhopisoch uznesenim Schodze (ani ziadnym inym
spdsobom) nemozno zmenit’ ustanovenia o podriadenosti Dlhopisov a uspokojenia
Podriadenych pohl'addvok z Dlhopisov az po uspokojeni Nadradenych bankovych
pohladavok. Akékol'vek ustanovenie o splatnosti a odkapeni Dlhopisov v ¢lanku 12
vys$ie mozno zmenit’ uznesenim Schodze (i) iba pokial’ zmena neodporuje zadkonnym
obmedzeniam ohl'adom podriadenosti Dlhopisov a zaroven (ii) iba po Uplnom splateni
Nadradenych bankovych pohladavok alebo so sthlasom Nadradenych bankovych
veritelov. Pre odstranenie pochybnosti, akdkol'vek zmena Podmienok v kazdom
pripade vyzaduje suhlas Emitenta.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zdvdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zicastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schddzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitel'ov dlhopisov podla
¢lanku 19.6 niZsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit’ Schddzu, ak riadne zvolana Schodza nie je
uznaSaniaschopna podl'a bodu (a) vyssie po uplynuti 60 minut po ¢ase urcenom pre
zaCiatok konania Schddze. Ak jednym z bodov programu Schdodze bola zmena
podmienok, Emitent zvola ndhradnti Schddzu najskér po 14 ditoch a najneskor do 42
dni odo dna, na ktory bola zvoland pévodna Schodza.

Vo vsetkych ostatnych pripadoch je Emitent povinny zvolat’ ndhradnt Schddzu tak,
aby sa konala do 14 dni odo dila, na ktory bola pdvodna Schodza zvolana.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami spdsobom uvedenym v ¢lanku 19.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustena Schodza, pricom vSak nemusi byt splnena podmienka podla bodu (a)
vysSie a ndhradna Schodza je teda uznaSaniaschopna ak sa jej zucastni aspon jeden
Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane (i) programu rokovania Schédze, (i1)
jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schodze k
jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zéapisnici vyhotovenej na
Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym notdrom.
Zapisnice, ktoré¢ budu nalezite uschované u Emitenta, budu nevyvratitelnym dokazom
o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak,
budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici
zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia takej Schodze boli
prijaté v sulade s poziadavkami Podmienok. Emitent je povinny zéapisnicu zverejnit
do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schodze sa v miere v akej nie su upravené v tychto
Podmienkach Dlhopisov vzt'ahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.
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19.6

20.

20.1

20.2

21.

21.1

21.2

Prava nesthlasiacich alebo nehlasujucich Majitelov dlhopisov

(a) Ak Schddza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), ), k), m) an) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory podl'a zapisnice
hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schodze nezicastnil, poziadat’ o pred¢asné
splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane pomerného vynosu alebo o zachovanie
prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisu podl'a podmienok Dlhopisov ako su
uvedené v tychto Podmienkach (dalej len Ziadost’).

(b)  Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schédze, inak pravo podla tohto
odseku zanika. Emitent je povinny do 30 dni od dorudenia Ziadosti bud’ (podla
vlastného rozhodnutia) vyplatit Majitel'a dlhopisov v stlade s clankom 14.4 vysSie
(pricom vsak stale plati obmedzenie podl'a odseku 14.4(b)) alebo zabezpecit’ voci
ziadajucemu Majitel'ovi dlhopisov zachovanie tychto Podmienok v povodnom zneni.

(©) Pravo pozadovat pred¢asné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane pomerného
vynosu podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel' dlhopisov v pripade, ak nastal
a pretrvava Pripad neplnenia zavdzkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti
Majitelov dlhopisov podla ¢lanku 19.1 vysSie nezvola Schodzu ani do jedného
mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podla ¢lanku 19.2 vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom dlhopisov podla tychto Podmienok budi platné, pokial
budu uverejnené v slovenskom jazyku na webovej stranke Emitenta www.eurovea.sk. Ak
stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni podla tychto
Podmienok iny spdsob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
spdsobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré
oznamenie uverejiiované viacerymi spésobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat’
datum jeho prvého uverejnenia. Informécie a zmeny, pre ktoré¢ sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Podmienkam resp. k Prospektu, budi zverejnené rovnakym spdsobom ako
Podmienky resp. Prospekt.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi v zmysle tychto Podmienok bude riadne vykonané, pokial’
bude dorucené na nasledovnu adresu:

EUROVEA, a.s.
Pribinova 10

811 09 Bratislava
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom dlhopisov ozndmend spdsobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Préva a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v suvislosti s nimi sa budu riadit’ a vykladat’
v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky mézu byt prelozené do ¢eského, anglického alebo inych jazykov. V
pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.
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21.3  Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi Dlhopisov, ktoré vznikni na zéklade
alebo v suvislosti s Dlhopismi, budi s konecnou platnostou rieSené prisluSnymi studmi
v Slovenskej republike.

[koniec textu Podmienok]
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7.1

PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA
DISTRIBUCIE

Ponuka na upisovanie Dlhopisov (primarny predayj)

Predpokladany objem Emisie (t. j. najvyss§ia suma menovitych hodnét Dlhopisov) je do 100 000 000
EUR. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budu ponukané opravnenym
protistrandm, profesionalnym klientom a neprofesionalnym klientom v zmysle Smernice 2014/65/EU
v platnom zneni (MiFID II), na Gzemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych
papierov podl’a Nariadenia o prospekte. Dlhopisy buda pontikané na zaklade podmienok uvedenych
v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych
Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér, spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej organiza¢nej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym stiidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Emitent
pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni Dlhopisov bez pevného
zavazku. Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od
14. juna 2022 do 2. jina 2023.

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ucty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj diiom vydania Dlhopisov bude 1. jila 2022 (d’alej len Den vydania dlhopisov).
Dlhopisy budi vydavané priebezne, priCom predpokladana lehota vydéavania Dlhopisov (t. j.
pripisovania na prislusné majetkové Ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodndt Dlhopisov
(podrla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat” Dlhopisy v menSom objeme, nez bola
najvyssia suma menovitych hodnot Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’
za uspes$nu. Uvedené zahima moznost’ Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zéklade svojho
rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie
objednavky nebudu akceptované a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudi akceptované, az
kym Emitent nezverejni informaciu o pokra¢ovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu
o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na vyhradenej cCasti
webového sidla Emitenta https://eurovea.sk/informacie-pre-investorov. Minimalna vyska objednavky
je stanovena na 1 000 EUR (na jeden kus Dlhopisu). Maximalna vySka objednavky (teda maximalny
objem menovite] hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len
najvyssou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl’a
svojho vyhradného uvazenia kratit’, avsak vzdy nediskriminac¢ne, v sulade so stratégiou vykondvania
pokynov Hlavného manazéra a v stilade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytocného
odkladu na ucet investora za tymto ucelom ozndmenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy
a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazgéra.

Podmienkou tucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budi osloveni najma pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie
nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov bude
Majitelom zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
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trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuji Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné
upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
https://eurovea.sk/informacie-pre-investorov po upisani vSetkych Dlhopisov, najneskor vSak v den
nasledujuci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budi na zaklade pokynu Hlavného
manazéra bez zbytocného odkladu pripisané na ity Majitel'ov dlhopisov vedené v Prislu$nej evidencii
oproti zaplateniu Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Hlavny manaZér v sivislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov Gétuje investorom poplatok
podl'a svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzitocné informacie®, pod odkazom Sadzobnik
poplatkov cCast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, i¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ II -
pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021. Odhadovana odmena (provizia)
Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne 1,80 % z objemov Dlhopisov
upisanych a/alebo sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Za ucelom uspesného primarnecho vysporiadania (tj. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sdm ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny uc¢et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy buda
prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za tcelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktorti bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel
v Slovenskej republike a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na ucely takejto naslednej
verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava sthlas na pouzitie Prospektu
vybranym finan¢nym sprostredkovatel'om. Podmienkou udelenia suhlasu s pouzitim Prospektu je
pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre ti¢ely verejnej ponuky alebo kone¢ného
umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatel’a, ktorému bolo povolenie udelené.
Zoznam prislusnych financnych sprostredkovatel’ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny na
webovom sidle Emitenta https://eurovea.sk/informacie-pre-investorov. Sthlas Emitenta s naslednou
verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania
Dlhopisov do uplynutia 12 mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto
Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu aj vzhladom na sekundarnu ponuku
Dlhopisov prostrednictvom vybranych finan¢nych sprostredkovatelov.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimdlna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kipit, bude obmedzenéa na 1 000 EUR
(jednym kusom Dlhopisu). Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Konecna
menovitd hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati
ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najma s pouzitim prostriedkov
komunikacie na dialku). Dlhopisy budu ponukané za cenu stanovenu Hlavnym manazérom ako
kota¢nym agentom za cenu danu aktuélnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch. Pri ndslednom predaji
Dlhopisov na sekundarnom trhu G¢tuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho
sadzobnika, v sti¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk
v sekcii ,,Uzitocné informacie”, pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast I - fyzické osoby
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nepodnikatelia, G¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finan¢ného sprostredkovatel’a musi financény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢éného nastroja

Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre u¢ely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej
len MiFID II) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu su pripustné vybrané distribu¢né kandly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajlca, predavajuca alebo odporac¢ajica Dlhopisy podlichajica
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia cielového trhu) a ur€enie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedajii za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktort
vykonava sam Hlavny manaZzér.

Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent poZiada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca
stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB. Emitent nemdze zarucit’, ze BCPB Ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme.
Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢cnom regulovanom trhu alebo burze. Ku Dnu vydania dlhopisov su v sulade
so sadzobnikom burzovych poplatkov BCPB naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori
jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB). Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
budt investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Nie st ustanovené osoby, ktoré maji pevny zavdzok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene su opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov,
mozu teda podla svojej Gvahy vykonat’ stabiliza¢né transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vys$ej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akidkol'vek in4 osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budu vykonané len v Case, rozsahu a spésobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych prévnych predpisov. Hlavny manazér méze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.

Okrem tychto Dlhopisov vydal Emitent dlhopisy EUROVEA 4,50/2022, v celkovej menovitej hodnote
100 000 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2022, ISIN: SK4120011883 a prijaté na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB.
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Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie si a nebudu
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného S$tatu. Ponuka
Dlhopisov v inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna, iba ak pravne predpisy tohto iné¢ho
Statu nepozaduju schvalenie alebo notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alSie
podmienky podl'a pravnych predpisov daného §tatu.

Osobitne Dlhopisy nie st a nebudi registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predivané, ani akokol'vek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych, inak ako na zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl’a
uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, si povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne moZu vzt'ahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat’.
Tento Prospekt saim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponik ku
kipe Dlhopisov v akomkol’vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, ze (a) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na fiu a prisluSny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, (b) tato osoba dalej
neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vzt'ahuju, a (c) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
o tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podliehat’ v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budi distribuovat, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt alebo iny
ponukovy alebo propagacny material alebo informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vsetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo iny ponukovy alebo propagacny
material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.
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ZDANENIE, ODVODY A DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Dariové pravne predpisy Clenského Stitu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) moZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozZu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivaymi ucinkami. Investorom, ktori maju zdaujem
o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravmymi a danovymi poradcami
o darnovych, odvodovych a devizovo-pravaych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla daiiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socialneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, zZe osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajuce z Dlhopisov,
Je skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych osdb zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujlice
v danom roku 176,8 - nasobok zivotného minima, ktoré si1 zdanované sadzbou 25 %.

Dan z prijmu z vynosov

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov, Urokové vynosy z Dlhopisov plyntce
danovému rezidentovi Slovenskej republiky podliehaj dani z prijmov v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plynice dafiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu
v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plyniice datiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budi zdanené zrazkovou dafiou vo vyske 19 %. Urokové vynosy z Dlhopisov plynice
danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je pravnickou osobou, budt sti¢ast'ou zakladu dane
z prijmov a budu podliehat’ sadzbe vo vyske 21 %. Ked'Zze zakonna tprava dane z prijmu sa moze
pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov bude zdatiovany v zmysle platnych
pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov Ziadnu kompenzéaciu alebo navySenie v suvislosti
so zdanenim, ani nema povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné danové naklady
v suvislosti s Dlhopismi.

Dan z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou daniového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahffiaji do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prisluSnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznatelné¢ s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa v§eobecne zahfiiajii do bezného
zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vsetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za
danovo uznateI'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
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dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Odvody z vynosov z Dlhopisov
Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré si v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaji odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulicia v Slovenskej republike

Vydévanie a nadobtidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit penazné
prostriedky v cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych ndrokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie vychddza
z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podlichat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su
predlozené len ako vSeobecné informdcie pre charakteristiku prdavnej situdacie a boli ziskané
z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca sa im,
aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymdahania sukromnopravnych zavizkov voci
Emitentovi.

Akékol'vek zmluvné aj mimozmluvné prava a zavazky vyplyvajice z Dlhopisov sa budua riadit
a vykladat' v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky a akékol'vek spory vyplyvajice
z Dlhopisov budi rozhodované prislusnym sudom Slovenskej republiky.

Pre tucCely vymahania akychkol'vek stkromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi suavisiacich
so zakupenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné stidy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho
je len obmedzena mozZznost’ domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahraniénymi sudmi alebo
podl'a zahrani¢ného prava.

Vymahanie sakromnopravnych narokov v Slovenskej republike

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s uritymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni stidne rozhodnutia vydané
sudnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané stidnymi organmi v Slovenskej republike
v obéianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylic¢end aplikdcia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s urcitym §tatom medzinarodnu zmluvu o uzndvani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia
cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zékone
¢.97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich $tatov vo veciach
uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne d’alej
cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnut4 vec spada do vylucnej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal pravomoc vo veci rozhodnuat’, ak by sa na
posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie s pravoplatné alebo
vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv)
ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh
na zaCatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskiima, ak sa tomuto uc€astnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a Gcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na
skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu
skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifa podmienky na uznanie, alebo
(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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10.

10.1

10.2

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade prikaznej zmluvy c¢innostou spojenou s pripravou
a zabezpeCenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6
ods. 2 pism. f) Zékona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zédklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
podnikajicu na izemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou
so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov. Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy
s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade tspe$ného predaja), ¢o mdze vytvorit' konflikt
zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach nema vedomost’). Hlavny manaZér je povinny prijat’
opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pradvnych predpisov.
Hlavny manazér sa podiela a participuje na Emisii, v rdmci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent
uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na Emisii méze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani
celej, alebo Casti Emisie na primdrnom trhu. Hlavny manazér moze Emitentovi v rdmci svojich
beznych ¢innosti poskytovat’ rozne bankové sluzby. Pri Emisii m6ze dojst’ k potencidlnemu konfliktu
zaujmov Hlavného manaZéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit
predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom a na druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby
spocivajuce v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho et alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manaZzér ani ziadna ind osoba neprevzala v suvislosti s Emisiou povinnost’ vo¢i Emitentovi
Dlhopisy upisat’ ¢i kupit’.

Emitent poveril, okrem iného, spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., podnikajiicu na tizemi Slovenskej
republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky aj
vykonavanim Cinnosti fiskalneho a platobného agenta suvisiacich s platbou urokov a splacanim
Dlhopisov (dalej len Administrator). Vztah medzi Emitentom a Administratorom v suvislosti
s thradou platiecb v prospech Majitelov dlhopisov a v suvislosti s niektorymi dalSimi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Emisii je upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom
a Administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom). Emitent okrem toho poveril spolo¢nost’
J&T BANKA, a.s., podnikajiicu na tizemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky vykonavat’ ¢innosti agenta pre vypocty (d’alej len
Agent pre vypocty) a sluzby kotacného agenta (d’alej len Kotaény agent) v stvislosti s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Prospektu nie je Emitentovi znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zicastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu ¢i ponuku
Dlhopisov.

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom prikaznej zmluvy
o zabezpeceni vydania emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné
poverenie Aranzéra za podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet
zabezpecit' vydanie zamyslanej emisie Dlhopisov Emitenta, priCom Aranzér vykondva cinnosti
vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Aranzér pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolocnosti
Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako transakéného pravneho poradcu.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

Audit informacii

Okrem tudajov prevzatych z Uétovnych zavierok Emitenta, Ziadne iné udaje tykajice sa Emitenta
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok.

Informacie znalcov a tretej strany

V c¢lanku 2.2 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom* a v ¢lanku 4.3
Prospektu s ndzvom ,,Prehl’ad podnikatel'skej ¢innosti“ pouzil Emitent verejne dostupné informacie
zverejnené:

@) Statistickym uradom Slovenskej republiky, na webovom sidle www.statistics.sk; a

(ii) CBRE Research, na webovom sidle https://www.cbre.sk/.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla
najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné alebo zavadzajiuce. Emitent sa vSak nemdze zarucit’ za presnost’ a spravnost’
takychto reprodukovanych informacii. V Prospekte nie si pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané
urcitej osobe ako znalcovi.

Uverové a indikativne ratingy Dlhopisov
Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenttirou, ani sa neocakava, ze bude udeleny.
Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného
jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Prospektu v inom jazyku rozhodujtce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Potencialni investori by mali uskuto¢nit’ vlastné postdenie (alebo sa poradit’ so svojimi
poradcami), pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov
zahria rizika.

Potencialni investori by mali posiudit’ najmé rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové
faktory“ vyssie.

Kazdy investor by mal najma:

(a) mat’ dostatoéné znalosti a sklisenosti na tcelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a mal by vediet' vyhodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vySSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju financnt
situaciu a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vZzdy v kontexte svojej konkrétne;j
finan¢ne;j situdcie;

(c) mat’ dostato¢né financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vsetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov najmid vSetkym aspektom a nasledkom ich
podriadenosti, tomuto Prospektu a byt oboznameny so spravanim ¢i vyvojom akéhokol'vek
prislusného ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu; a
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(e) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSieho
vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Vsetky finanéné udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzajt z jeho Uétovnych zavierok.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena,
ze hodnoty uvadzané pre rovnak( informacnti polozku sa m6zu na réznych miestach mierne lisit
a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodno6t nemusia byt aritmetickym si¢tom hodnét, z ktorych
vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochadzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vsetku
primeranu starostlivost’, av§ak presnost’ takychto informacii Emitent nemdze zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhl'ady tykajiace sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho finanénej situacie, okruhu jeho
podnikatel’'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub
Emitenta tykajici sa budiicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto budice udalosti
a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze uplne alebo s¢asti ovplyvnit'.
Investori, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, by mali uskutocnit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investicné rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

NBS schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy iiplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Prospektu.
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11.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

Informacie z nasledujucich dokumentov su zahrnuté prostrednictvom odkazu do Prospektu:

(2)

(b)

Uttovna zavierka za rok 2021, ktora je stéastou vyroénej spravy Emitenta za rok 2021
zostavenej podl'a prislusnych pravnych predpisov. Prospekt musi byt ¢itany spolu s vyssie
uvedenou ¢ast'ou vyrocnej spravy za rok 2021, ktora sa povazuje za sucast’ Prospektu. Ostatné
Casti vyro¢nej spravy za rok 2021, ktoré nie st zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu,
nie su pre investorov relevantné.

Vyroéna sprava za rok 2021 (odkazom na ktort je Uétovna zavierka za rok 2021 zahrnuta do
Prospektu) je dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://eurovea.sk/sites/default/files/static-
dokumenty/rocna_financna_sprava_emitenta 2021.pdf

Uttovna zavierka za rok 2020, ktora je stiéastou vyroénej spravy Emitenta za rok 2020
zostavenej podl'a prislusnych pravnych predpisov. Prospekt musi byt ¢itany spolu s vysSie
uvedenou ¢ast'ou vyrocnej spravy za rok 2020, ktora sa povazuje za sucast’ Prospektu. Ostatné
Casti vyrocnej spravy za rok 2020, ktoré nie su zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu,
nie su pre investorov relevantné.

Vyroéna sprava za rok 2020 (odkazom na ktorti je Uétovna zavierka za rok 2020 zahrnuta do
Prospektu) je dostupna na nasledujicom hypertextovom odkaze:

https://eurovea.sk/sites/default/files/static-
dokumenty/eurovea rocna_financna sprava_emitenta 2020 _svk.pdf

V pripade Uctovnych zavierok, st zahrnuté do tohto Prospektu odkazom na prislusna vyro¢nu spravu
a tvoria jeho sucast’ aj prislusné spravy auditorov.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle, na ktoré sa Prospekt odvoldva, nie su
sucast’ou Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentu, ktory sa
povaZuje za zacleneny odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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12. DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujuce dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového
sidla Emitenta https://eurovea.sk/informacie-pre-investorov az do splatnosti Dlhopisov:

(a) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);

(b) zakladatel'ska zmluva a stanovy Emitenta;

(©) zapisnice zo Schddzi (ak boli vypracované);

(d) oznamenia Majitelom dlhopisov; a

(e) Uétovné zavierky zahrnuté do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu.

Prospekt je d’alej vSetkym investorom bezplatne k dispozicii v elektronickej forme k nahliadnutiu
vo vyhradenej casti webového sidla Hlavného manazéra www.jtbanka.sk, v sekcii ,,Uzito¢né
informacie*, Cast’ ,,Emisie cennych papierov*.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria stc¢ast’ Prospektu s vynimkou

pripadu, ked’ si uvedené informacie do Prospektu zaClenené odkazom. Informacie na tychto
webovych sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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13.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., konajicu prostrednictvom J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v tlohe administratora;

Agent pre vypo¢ty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu;

AranZér znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 24766259, zapisani v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka 16661;

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanil v obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B;

CDCP alebo Centralny depozitar znamena spolocnost’ Centralny depozitar cennych papierov SR,
a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B;

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14.
marca 2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide
o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu;

Den ciasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku
12.2(a) Podmienok;

Den konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 12.1(a) Podmienok;
Den pred¢asnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 14.4(a) Podmienok;

Deii predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(a)
Podmienok;

Den vydania dlhopisov alebo Datum emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3 Podmienok;
Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(a) Podmienok;

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy vydané Emitentom podl'a tohto Prospektu;
Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.6 Podmienok;

Emitent zn%mené spolo¢nost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska
republika, ICO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka Cislo: 2862/B;

EUR alebo euro znamend jednotnii menu Europskej tnie;
Finan¢né zadlZenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 Podmienok;

Haagska dohoda o apostilacii znamend Dohovor o zruseni poziadavky vysSiecho overenie
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktobra 1961;

Hlavny manaZér alebo J&T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanu v Obchodnom registri
vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 podla okolnosti konajicu
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisani
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B;

InStrukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.4(b) Podmienok;
Koneény vlastnik znamena Ing. Peter Korbacka;
Kotacny agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.1 Podmienok;

Majitel’ dlhopisov znamen4 osobu, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu v Prislu$nej evidencii;
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Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Podmienok;

MIFID II znamen4 Smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, v platnom
zneni;

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov
v ob¢ianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie);

Nariadenie EU o insolvenénom konani znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 z 20. maja 2015 o insolven¢nom konani;

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES;

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamend pravnicku osobu zriadent zékonom €. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v stilade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky;

Obcdiansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obchodny zakonnik znamend zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov;

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 14.1(d) Podmienok;

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 13.3 Podmienok;

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi mé vyznam uvedeny v odseku 19.4(a)Podmienok;
Podmienky znamenaju ¢lanok 6 Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky Dlhopisov;
Pracovny den ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2(c) Podmienok;

Predseda Schodze ma vyznam uvedeny v odseku 19.5(b) Podmienok;

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.1 Podmienok;

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedeni CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo interni evidenciu osoby, ktora eviduje Majitela dlhopisov, ktorych
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte;

Prospekt znamena tento prospekt zo dna 1. juna 2022;

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.3 Podmienok;

Rozhodny deii pre ucast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Podmienok;
Schddza ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.1(a) Podmienok;

Urcena prevadzkaren ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.1 Podmienok;

Uétovna zavierka za rok 2020 ma vyznam uvedeny v odseku 4.9(b) Prospektu.
Uétovna zavierka za rok 2021 ma vyznam uvedeny v odseku 4.9(a) Prospektu
Vyluéené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(b) Podmienok;

Zakon o cennych papieroch znamena zékon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investicnych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov;

Zikon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorsich
predpisov;

Z:iakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov;
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Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorsich
predpisov;

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie;

Ziadost ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.6(a) Podmienok;

Ziadost o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v &lanku 14.2 Podmienok.
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