PROSPEKT

M TMR

Tatry mountain resorts, a.s.
Dlhopisy TMR VI 5,40/2027

s pevinym urokovym vynosom 5,40 % p. a.
zabezpecené zaloZnym pravom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 65 000 000 EUR splatné v roku 2027

ISIN SK4000021713

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote, teda najvyssej sume menovitych hodnét, do 65 000 000 EUR, splatné v roku
2027 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia), ktorych emitentom je spolo¢nost’ Tatry mountain resorts, a.s., so sidlom Deménovska Dolina
72,031 01 Liptovsky Mikulas, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapisana v obchodnom registri Okresného sadu v Ziline, oddiel:
Sa, vlozka ¢&islo: 62/L, LEIL: 315700YHD1JR6VB1BA90 (d’alej len Emitent), si vydané podla slovenského prava v zaknihovanej
podobe vo forme na dorucitel'a. Emitent po vydani Dlhopisov poziada o ich prijatie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB), ktora je regulovanym trhom na tcely smernice Europskeho parlamentu
a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU
(d’alej len MIFID II), v sulade s pravnymi predpismi a pravidlami BCPB. Nemozno vsak zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy
na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Den vydania Dlhopisov (datum emisie) je 28. oktober 2022.

Dlhopisy st tro&ené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 5,40 % p. a. Urokové vynosy budu vyplacané polroéne spitne, vzdy 28. oktobra
a 28. aprila kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana k 28. aprilu 2023. Dlhopisy st splatné jednorazovo dna 28.
oktdbra 2027. Platby z Dlhopisov budi vykonavané vyluéne v mene euro a z platieb budt zrazané prislusné dane a poplatky pozadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat' d’alsie platby Majitel'om dlhopisov nahradou za takéto
zrazky. Blizsie ¢lanok 6 Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* a ¢lanok 8 Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenske;j
republike”.

Za zavizky z Dlhopisov zodpoveda len Emitent a Ziadna ina osoba. Zavazky Emitenta z Dlhopisov budu zabezpecené zdloznym pravom na:
(i) urcity nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Emitenta v Slovenskej republike, (ii) ur¢ity hnute'ny majetok vo vlastnictve Emitenta a jeho
nepriamej 100 % dcérskej spolocnosti Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. v Slovenskej republike a v Pol'skej republike, (iii) 75 %
podiel na zakladnom imani spolo¢nosti Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. a (iv) pohladavky Emitenta z LTV 0&tu, podla &lanku 10
Podmienok, v kazdom pripade v prospech spoloéného zastupcu Majitel'ov dlhopisov, spolo¢nosti Patria Corporate Finance, a.s., so sidlom
Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5, doru¢ovacie &islo: 150 28, Ceska republika, ICO: 256 71 413, zapisana v obchodnom registri
Mestského stdu v Prahe, spisova znacka B 5391 (d’alej len Agent pre zabezpecenie).

Tento prospekt zo diia 22. septembra 2022 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla ¢lanku 6 Nariadenia Europskeho parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a podla ¢lanku 24
avsilade s prilohami 6, 14 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial ide o format, obsah, preskiimanie
a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za u¢elom verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike a prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvialeny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) 28. septembra 2022, ako prisluSnym
organom Slovenskej republiky podl’a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na ucely Nariadenia o prospekte. NBS schvalila
tento Prospekt iba ako dokument, ktory spiiia normy iplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti ulozené Nariadenim
o prospekte. Schvilenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, opravneny ani schvaleny ziadnym organom iného statu. Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudi registrované
podla zékona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 a preto nesmtl byt pontikané, predavané, ani akokol'vek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych, alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych inak, ako
na zéklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych
Statoch vztahujii na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov, alebo na drZanie a rozSirovanie akychkol'vek materidlov tykajtcich sa
Dlhopisov, vratane tohto Prospektu. Blizsie ¢lanok 7.5 Prospektu ,, Obmedzenia tykajiice sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 28. septembra 2023. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonéeni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne ku diiu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre Gcely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost pripravit' a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informdacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké s obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahria rizika. Potencialni investori by mali vykonat’ vlastné postidenie vhodnosti investovania
do Dlhopisov. Potencialni investori by mali posudit’ najmi rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory“.

Hlavny manazér

J&T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvddza klicové informdcie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy a rizik Emitenta, Skupiny
a Dlhopisov. Suhrn sa md citat spolu s ostatnymi castami Prospektu. Pojmy s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su
pousité v sithrne, majii vyznam, ktory je im priradeny v Podmienkach alebo v akejkolvek inej casti Prospektu. Sihrn spliia
poziadavky clanku 7 Nariadenia o prospekte. Stihrn pozostava z povinne zverejniovanych informdacii clenenych do Styroch
oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vsetky povinne zverejiiované informacie, ktoré musia byt obsiahnuté v sihrne pre

tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento stihrn predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako uvod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor posudi tento
Prospekt ako celok, a to vratane jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat
dostatok prostriedkov na splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov
z Dlhopisov. Ak je na sid podana zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v Prospekte, moze byt
Zalujuci investor povinny podl'a vnutrostatnych prav znasat naklady na preklad Prospektu pred zacatim
sidneho konania. Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili stthrn vratane jeho
prekladu, ale len v pripade, ked je tento stthrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami
Prospektu alebo ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu kl'i¢ové informacie, ktoré majt
investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifika¢né ¢islo
(ISIN)

Nézov Dlhopisu je Dlhopis TMR VI 5,40/2027.

Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31338976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar alebo CDCP)
prideleny identifikacny kod ISIN SK4000021713.

Identifikac¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Tatry moyntain resorts, a.s., so sidlom Deménovska Dolina 72, 031
a kontaktné udaje 01 Liptovsky Mikuls, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapisana v obchodnom registri Okresn¢ho
Emitenta sudu v Ziline, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 62/L, LEI: 315700YHD1JR6VB1BA90.
Emitenta je mozné kontaktovat na telefébnnom cisle +421 850 606 202, alebo prostrednictvom emailovej
adresy info@tmr.sk.
Identifika¢né Dlhopisy budil ponukané Emitentom prostrednictvom hlavného manazéra, ktorym je J&T BANKA, a.s.,

a kontaktné tudaje
osoby poniikajucej
Dlhopisy a osoby,
ktora Ziada o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, LEIL:
31570010000000043842, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvoidkovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, LEI: 097900BHFR0000075034, zapisani v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len J&T BANKA a v tejto kapacite aj
ako Hlavny manazér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat’ na telefonnom ¢isle +421 259418 111
alebo prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len
Kotaény agent), ktora mo6ze byt kontaktovana spdsobom uvedenym vyssie.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Prospekt

Tento Prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre ucely Nariadenia
o prospekte na zéklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnu banku Slovenska je mozné
kontaktovat na telefonnom ¢isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z. 100-000-395-121 k €. sp.: NBS1-
000-076-670 zo dia 26. septembra 2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 28. septembra 2022.

1.2

KTPucové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna forma
Emitenta, LEI,
krajina registracie a
pravo podla ktorého

Emitent je akciovou spolo¢nostou, zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, so sidlom
Deminovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapisanou




Emitent vykonava
¢innost’

vobchodnom registri Okresného sidu v Ziline, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 62/L, LEL
315700YHD1JR6VB1BA90.

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najmi
zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (d’alej len Obchodny zakonnik), zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (d’alej len Obéiansky zakonnik) a zakon ¢&.455/1991 Zb. o zivnostenskom
podnikani (vzdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za uc¢elom podnikania. Hlavné obchodné ¢innosti Emitenta st
rozdelené do troch segmentov: Hory & Aquapark, Hotely a Realitné projekty. Zahfiiaju prevadzku
horskych stredisk, aquaparku, ubytovacich a restauracnych zariadeni, poskytovanie doplnkovych sluzieb
ako Sportové obchody, zapoziiavanie a servis Sportového vystroja a zimné a letné atrakcie.

Hlavni akcionari

Emitent nie je ovladany ziadnou osobou. Emitentovi st zname nasledujuce osoby, ktoré drzia viac ako

Emitenta 5% podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu:

Obehodné meno spolotnosti Poletakeli , 1ucovacich privach Emitenta

v EUR %
C.I. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 1973 197 13 812 379 29,4
NEEVAS INVESTMENTS LIMITED 1 086 846 6364211 16,2
FOREST HILL COMPANY, s.r.0. 1030919 7216433 15,4
STOCKLAC LIMITED 800 000 5600 000 11,9
RMSM1 LIMITED 677 666 4 743 662 10,1
drobni akcionari <5% 1138 570 9213701 17
Celkom 6707 198 46 950 386 100,0

Krlucové riadiace
osoby Emitenta

KIaiCovymi riadiacimi osobami Emitenta st predseda predstavenstva, Ing. Igor Rattaj a ¢lenovia
predstavenstva Ing. Jozef Hodek a Cengk Jilek, MBA.

Statutarny auditor
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod €. 96.
Zodpovednym auditorom za audit konsolidovanej i€tovnej zavierky za financ¢ny rok 2020/2021, teda za
obdobie od 1. novembra 2020 do 31. oktobra 2021 aza audit konsolidovanej Gctovnej zavierky za
finanény rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktdbra 2020 bol Ing. Martin
Krsjak, licencia Uradu pre dohl’ad na vykonom auditu (UDVA) &. 990.

Aké su kPicové financné informacie tykajuce sa emitenta?

podla IFRS:

Vybrané kP’i¢ové historické finan¢né informacie o Emitentovi za kazdy uctovny rok obdobia, za ktoré st uvedené historické
finan¢né informacie a za kazdé nasledujice priebezné uctovné obdobie, doplnené porovnavacimi udajmi za rovnaké
obdobie predchadzajiceho uctovného roka okrem pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie siivahové tidaje je splnena
uvedenim koncoro¢nych sivahovych udajov.

KTlacové tdaje z auditovanych konsolidovanych uétovnych zavierok Emitenta za finanény rok 2020/2021, teda za obdobie
od 1. novembra 2020 do 31. oktobra 2021 a za finan¢ny rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktobra 2020
a z neauditovanej priebeznej skratenej tiCtovnej zavierky Emitenta za obdobie od 1. novembra 2021 do 30. aprila 2022, zostavenych

Skrateny konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie

Za 1. polrok kon¢iaci Za rok konciaci
v tisicoch EUR 30.4.2022 1.11.2021 31.10.2021 31.10.2020 31.10.2019
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Majetok celkom 572 937 556 761 556 761 561927 533 858
Vlastné imanie 49 361 45123 45123 91 886 110 173
Zavazky 523 576 511638 511638 470 041 423 685
Vlastné imanie a zavizky celkom 572 937 556 761 556 761 561927 533 858

Skrateny konsolidovany vykaz o sihrnnom vysledku hospodarenia

v tisicoch EUR

Za 1. polrok kon¢iaci Za rok konciaci
30.4.2022 1.11.2021 31.10.2021 31.10.2020 31.10.2019
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)




Vynosy celkom 68 835 15 965 64 697 111197 127 592
Zisk / (strata) pred urokmi, dafiou,
odpismi a amortizaciou (EBITDA) 21 069 -8 280 7 000 35137 35496
Zisk / (strata) pred urokmi, dafiou
(EBIT) 20430 -21 805 -23 831 7387 12723
Zisk / (strata) pred zdanenim 5895 -30 905 -46 516 -22 986 -1714
Zisk / (strata) 5612 -35765 -45 876 -20 513 -2288
Celkovy komplexny vysledok 4238 -35920 -46 763 -18 213 -3445
Zisk pripadajici na akciu (v eur) 0,889 -5,306 -6,816 -3,013 -0,341
Prehlad o peiiaznych tokoch
Za 1. polrok kon¢iaci Za rok kon¢iaci

v tisicoch EUR 30.4.2022 1.11.2021 31.10.2021 31.10.2020 31.10.2019

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Pefiazné toky z prevadzkovej
¢innosti 21485 -5522 12577 23 140 27 663
Peniazné toky z financ¢nej ¢innosti -8 949 12171 4433 -18 486 -34 918
Pefiazné toky pouZité v investi¢nej
¢innosti -14 711 -7314 -8 618 -9 566 -35194
Cisty prirastok peiiaznych
prostriedkov a pefiaZznych
ekvivalentov -2 175 -665 8392 -4912 -42 449

V sprave auditora k auditovanym konsolidovanym uctovnym zavierkam Emitenta za finanény rok 2020/2021, teda za obdobie
od 1. novembra 2020 do 31. oktobra 2021 a za finanény rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktdbra 2020
neboli uvedené ziadne vyhrady.

Vyhlasenie, Ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok emitenta od datumu jeho poslednych
uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych zmien.

Emitent vyhlasuje, ze od datumu jeho poslednej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta za financny rok 2020/2021, teda od
31. oktobra 2021 nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok ani k vyznamnym zmenam v jeho obchodnej
alebo financnej pozicii.

Aké s kl'icové rizika Specifické pre emitenta?

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi a jeho Skupine st hlavne:

NajvyznamnejSie

rizika, ktoré su

. , 1.

Specifické pre

Emitenta
2.
3.
4.

Riziko likvidity — Emitent je vystaveny riziku, ze nebude schopny financovat’ aktiva podla
zmluvnej doby splatnosti a irokovej sadzby, splacat’ véas svoje zavizky a nebude schopny spenazit’
aktiva za primeranu cenu v primeranom case. Riziko likvidity je zvySené aj v dosledku pravidelnej
vyplaty vynosov (kupénov) z existujucich emisii dlhopisov Emitenta v celkovej vyske 200 milionov
EUR adlhopisov dcérskej spolo¢nosti Skupiny v celkovej vyske 1500000000 CZK
a z ich konecnej splatnosti v roku 2022, 2024 a 2026.

Rizika vysokych kapitalovych vydavkov a financovania pripadnych novych akvizicii — Skupina
vydanim Dlhopisov zvySuje svoju mieru zadlZenosti. Stipajica miera zadlZenosti Skupiny v pomere
k vlastnému imaniu méze v budicnosti spdsobit, Ze Skupina bude mat’ problém ziskat' externé
financovanie na d’alSie investicie do rozvoja svojich stredisk a pripadné nové akvizicie. Ked'ze
stratégia Skupiny je postavena na realizacii vyznamnych kapitalovych investicii a novych akvizicii,
zvySenie zadlzenia moéze viest' k situdcii, v ktorej nebude k dispozicii d’alsi externy kapital
za vyhodnych podmienok.

Riziko vyvijajiceho sa obchodného cyklu a nepriaznivych ekonomickych podmienok v regione
— Vykonnost” Skupiny je prevazne zavisla od trovne ekonomiky Slovenskej republiky, Ceskej
republiky, Pol'ska a ostatnych krajin regionu. Skupina je v mensej miere zasiahnuta konfliktom na
Ukrajine priamo v dosledku straty navStevnikov z Ruska a Ukrajiny a nepriamo prostrednictvom
ekonomiky Slovenska a Eurdpskej unie, a to najmé kvoli sivisiacemu rastu inflacie, cien materialov
a komodit (i ich zniZenou dostupnost’'ou) ¢i existujucich rizik suvisiacich s prerusenim dodavky
ropy ¢i zemného plynu z Ruska a/alebo materidlnym zvy$enim ceny za ropu alebo zemny plyn.

Riziko sezénnosti — Aj ked stratégia Skupiny zahffia budovanie a propagiciu celoro¢nych
dovolenkovych destinacii, navstevnost stredisk a hotelov podlieha vyznamnym sezénnym vplyvom.
Sezénne vykyvy vo vSeobecnosti moézu nepriaznivo ovplyvnit® prevadzkova ¢innost, finanént
vykonnost’ a finanéné vyhliadky Skupiny.




5. Riziko podcenenia kapitilovych investicii — Jeden z pilierov stratégie Skupiny je zalozeny na
organickom raste prostrednictvom kapitalovych investicii do stredisk a hotelov. Implementacia tejto
stratégie vyzaduje znacné kapitalové investicie. Nevhodné alebo nedostato¢né investicie mozu
nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovi c¢innost, postavenie na trhu, predaj, finanénu vykonnost
a finan¢né vyhliadky Skupiny.

1.3 KrPucové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
poniikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom vo vyske 5,40 % p.a. v zaknihovanej podobe vo forme na
dorucitela, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 65 000 000 EUR splatné v roku 2027, ISIN
SK4000021713. Dlhopis je zabezpeéenym dlhopisom.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis TMR VI 5,40/2027. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budu vydané v mene euro (EUR). Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré moézu byt vydané, je
65 000 kusov v pripade, ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 65 000 000 EUR. Dlhopisy budu
splatné jednorazovo dna 28. oktobra 2027.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmd zakon ¢&. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon
o dlhopisoch), Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zékon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze
a restrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze). Majitel’ dlhopisu ma
predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného urokového vynosu, pravo
na Ucast’ a rozhodovanie na Schédzi a prava vyplyvajiice zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade
s Podmienkami.

Emitent sa méze rozhodnat’ najskor k prvému vyrofiu Datumu emisie (teda k 28. oktobru 2023)
a nasledne k poslednému diiu kazdého mesiaca az do Diia kone¢nej splatnosti predCasne splatit’ Dlhopisy,
tak Ze pisomnym ozndmenim Majitelom urci, ze vSetky Dlhopisy alebo ich uréena ¢ast’ (definovana ako
percento Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitelov dlhopisov) sa stavaji predcasne splatné
k prvému vyrociu Dna vydania dlhopisov resp. k danému diiu z rozhodnutia Emitenta. Denl pred¢asného
splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iastocne, d’alej len Deii ¢iasto¢nej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a den predc¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta, ktoré sa maju splatit’ uplne, d’alej len Dei pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskor 60 dni pred prislusnym Dilom ¢iastoénej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusnym Dilom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi byt st¢asne aj Diiom vyplaty trokov.
Emitent je povinny v Den Ciasto¢nej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dia predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov Menovita hodnotu kazdého Dlhopisu
(alebo jej cast’ uvedent v oznameni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi Grokovymi
vynosmi a tiez mimoriadnym vynosom Dlhopisu. Hodnota mimoriadneho trokového vynosu,
prisluchajiceho k jednému Dlhopisu, je stanovena v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykajui prav veritefov vSeobecne (predovsetkym podla Zakona
o konkurze). Prava z Dlhopisov sa preml¢ujii uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni Zabezpecenia
a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré st vzajomne rovnocenné (pari
passu) a budu postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania asponn rovnocenne (pari passu) voci
vSsetkym inym sGCasnym a budicim priamym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne
zabezpecenym zavazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné
ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavézuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi
Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého
veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou
Emitenta vo vyzname §9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny zavizok), bude (A) v konkurze na
majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym
ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto spriazneny zavdzok nebude uspokojeny skor ako
budu uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavdzky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje
pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta neméze byt
spriazneny zavdzok uspokojeny, rovnakym alebo lepsim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny
zavizok Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.




Dlhopisy st vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna in4
osoba neposkytuje ohl'adom Dlhopisov Ziadne rucenie v prospech Majitel'ov dlhopisov.

Opis vSetkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avsak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt pri vyplate Menovitej hodnoty dlhopisov v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené pocinajic dfiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dia
vyplaty, v ktory ma nastat’ splatenie Menovitej hodnoty dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy st uro&ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 5,40 % p.a. Urokové vynosy budu vyplacané
polrocne spétne, vzdy 28. oktdbra a 28. aprila kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude
vykonand k 28. aprilu 2023.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany ¢&i iny trh

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit,, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké su kl'acové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujtice sa k Dlhopisom st hlavne:

1. Riziko predc¢asného splatenia — Emitent sa mozu rozhodnut’ v sulade s Podmienkami, ze
Dlhopisy pred¢asne splati a to najskor k prvému vyrociu datumu emisie a nasledne k poslednému
diiu kazdého mesiaca az do dia konecnej splatnosti. V tom pripade su investori vystaveni riziku
niz§ieho nez predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzacia vo forme
mimoriadneho Grokového vynosu.

2. Riziko pevne stanovenej urokovej sadzby — Hodnota Dlhopisov méze klesnut' z dévodu
celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel' dlhopisov s pevnou urokovou
sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v doésledku zmeny trhovych
urokovych sadzieb.

3. Riziko absencie rucenia alebo schémy ochrany vkladov — Emitent nie je bankou ani regulovanou
inStitaciou. Na pohladavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta splatit’ svoje
zaviazky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zakonné rucenie podla prava Slovenskej
republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garanéného
fondu investicii.

4. Riziko inflacie — Dlhopisy neobsahuju protiinflaénu dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak moéze mat’ vplyv inflacia, ktord znizuje hodnotu meny a tym negativne
ovplyviuje redlny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekroéi predpokladany roény vynos do
splatnosti, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude zéporna.

5. Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova
navratnost’ investicii do Dlhopisov mé6ze byt ovplyvnena Groviiou poplatkov uétovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Na vynos investicie
do Dlhopisov budu mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos investicie
do Dlhopisov bude ukazdého investora ovplyvneny uroviiou poplatkov jemu uctovanych
v suvislosti s ndkupom, predajom a evidovanim Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme.

1.4
trhu

Klucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na regulovanom

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné podmienky
verejnej ponuky

Dlhopisy budi umiestiiované formou verejnej ponuky podla Nariadenia o prospekte vsetkym
kategoriam investorov na tizemi Slovenskej republiky, teda opravnenym protistranam, profesionalnym
klientom v zmysle Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v platnom zneni a tiez neprofesionalnym klientom z radov klientov Hlavného
manazéra. V ramci primarneho predaja (upisania) bude cinnosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia
28. septembra 2022 do dna 15. septembra 2023 (12:00 hod.). Diiom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j.
zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude 28.
oktdber 2022. Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonc¢i najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov

(podl'a toho, ¢o nastane skor). Minimdalna vySka objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu.




Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov.

Podmienkou tucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy
o poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavhym manazérom a podanie pokynu na
obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J&T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvotékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany
harmonogram
verejnej ponuky

Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dita
28. septembra 2022 do dna 15. septembra 2023 (12:00 hod.)

Informacie o prijati na
obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit,, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
V pripade prijatia Dlhopisov budu Dlhopisy obchodované v stlade s prisluSnymi pravidlami
regulovaného volného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na ziadnom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie
Dlhopisov

Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra pontikat’ Dlhopisy podla Nariadenia o prospekte
vSetkym kategoridm investorov na uzemi Slovenskej republiky, teda opravnenym protistranam,
profesiondlnym klientom v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni a tiez neprofesionalnym klientom z radov
klientov Hlavného manazéra. Investori budil osloveni najméd pouzitim prostriedkov dialkovej
komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktort bude investor opravneny upisat’ a kipit’ Dlhopisy je stanovena na 1 000
EUR, (t.j. minimalna vyska objednavky investora je stanovena na jeden kus Dlhopisu). Maximalna
vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvys$sou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnét
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za uspe$ni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukon¢it’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alsie objednavky nebudu akceptované a
po pozastaveni ponuky d’al$ie objednavky nebudi akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sekcii svojho webového sidla https:/www.tmr.sk/pre-
investorov/dlhopisy/, sekcia TMR VI 5,40/2027.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl'a
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacéne, v stlade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v stilade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytoéného
odkladu na cet investora za tymto icelom ozndmenym Hlavnému manazérovi.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budii uverejnené na verejne dostupnom mieste v urcenej
prevadzkarni a tiez na webovom sidle Emitenta po upisani vetkych Dlhopisov, najneskdr vSak v dent
nasledujuci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budil na zéklade pokynu Hlavného
manazéra bez zbytoéného odkladu pripisané na G¢ty majitel'ov Dlhopisov vedené v prislusnej evidencii
oproti zaplateniu emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitelov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, pri¢om obchodovanie s DIhopismi bude mozné za¢at’ najskor po vydani
Dlhopisov a po prijati DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.

Za ucCelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmad, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy buda
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel alebo osoba, ktora prefiho vedie prislusny ticet,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny za uc¢elom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.




Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Odhadované naklady na pripravu Emisie st priblizne 1 415 000 EUR. Odhadovany ¢isty vytazok z
Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) je 63 585 000 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri naslednom predaji Dlhopisov
na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky uétuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktudlneho sadzobnika, v sicasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie
obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny
sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre Gcely ponuky v Slovenskej republike na webovom
sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzito¢né informacie”, pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ I -
fyzické osoby nepodnikatelia, Gc¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ II - pravnické osoby
a fyzické osoby podnikatelia, uc¢inny od 7.7.2021.

Poplatky uctované zo strany d’alsich vybranych finan¢nych sprostredkovatel'ov, ktorym Emitent udelil
stihlas k pouzitiu Prospektu, a ktori v ¢ase schvalenia Prospektu nie su znami, ako aj iné podmienky
ponuky, budii poskytnuté investorom zo strany finanéného sprostredkovatela v Case uskutocnenia
ponuky Dlhopisov.

Investor moze byt povinny platit’ d’alSie poplatky tétované sprostredkovatel'om kipy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedie evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajiicou vysporiadanie obchodov
s Dlhopismi alebo inou osobou, t.j. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investi¢ného uctu,
za vykonanie prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponukajuci a/ale

bo osoba Ziadajica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponikajiicej Dlhopisy

Dlhopisy budti pontikané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, spolo¢nosti J&T BANKA,
ktory posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, Dvofakovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavny manaZér je akciovou spoloénostou zalozenou v Ceskej republike podla Eeského prava. J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej republike zaloZenou podla
slovenského prava. Hlavny manazér vykonava svoju cinnost podla ceského prava, vrozsahu
uplatnitel'nom na slovenska pobocku, podl'a slovenského prava.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie naregulovanom volnom trhu BCPB
prostrednictvom Hlavného manazéra (vykonavajiaceho funkciu kotaéného agenta).

Preco sa tento prospekt vypracava?

Pouzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Utelom pouzitia Gistej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nékladov a vydavkov je refinancovanie existujucich zavizkov Emitenta a financovanie jeho beznych
podnikatel'skych aktivit.

Odhadovana Cista suma vynosov z vydania Dlhopisov (pri vydani celej predpokladanej menovitej
hodnoty Emisie) je 63 585 000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budii umiestiiované formou verejnej ponuky podla Nariadenia o prospekte vSetkym
kategoriam investorov na tizemi Slovenskej republiky, teda opravnenym protistranam, profesionalnym
klientom v zmysle Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v platnom zneni a tiez neprofesionalnym klientom z radov klientov Hlavného
manazéra prostrednictvom Hlavného manazéra, pripadne d’al$ich finanénych sprostredkovatel'ov.

Hlavny manazér sa zaviazal vynalozit vSetko primerané usilie, ktoré od neho mozno rozumne
pozadovat’, na vyhladanie investorov a umiestnenie a predaj Dlhopisov. Ponuka Dlhopisov bude
vykonavana na tzv. ,,best efforts* baze.

Hlavny manazér ani ind osoba neprevzala v stvislosti s emisiou Dlhopisov pevny zavdzok voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kuipit’.

Stret zaujmov os6b
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér moze byt motivovany predat’” Dlhopisy s ohladom na jeho motivaéné odmeny
(v pripade Gspesného predaja), ¢o moze vytvorit’ konflikt zaujmov. Hlavny manazér je povinny prijat
opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Hlavny manazér sa podiel’a a participuje na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent
uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na Emisii moéze okrem jej pripravy spocivat’ aj v upisani celej,
alebo casti Emisie na primarnom trhu. Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych
¢innosti poskytovat’ rozne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z Emisie mézu byt’ pouZité na splatenie

existujucich viverovych zavidzkov Emitenta vo¢i Hlavnému manazérovi, moze teda tiez dojst




k potencialnemu konfliktu zaujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v suvislosti
s Dlhopismi a Giverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér poskytol Emitentovi ako banka.

Hlavny manazér posobi tieZ v pozicii Administratora a Kotacného agenta.

Okrem uvedeného ku dilu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie si zname iné zaujmy podstatné pre
Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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RIZIKOVE FAKTORY

V ramci svojej ¢innosti Emitent Celi viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykonava svoju ¢innost.
Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu
situaciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizsie. Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych,
trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje nielen na Emitenta, ale aj na celu skupinu Emitenta
(dalej len Skupina).

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na ¢innost' Emitenta a Skupiny. Rizikoveé faktory su uvedené v obmedzenom pocte
kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi a jeho Skupine

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi a jeho Skupine st rozdelené do tychto kategorii:
(1) rizikové faktory suvisiace s finanénou situaciou Emitenta a Skupiny;
(i1) rizikové faktory suvisiace s podnikanim a prevadzkou Emitenta a Skupiny; a

(1i1) pravne, regulaéné a makroekonomické rizikové faktory.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou Emitenta a Skupiny

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri vS§eobecnom financovani aktivit Skupiny a riadeni jej finan¢nej pozicie. Zahfna riziko
neschopnosti financovat’ aktiva podl'a zmluvnej doby splatnosti a irokovej sadzby, splacat’ v¢as svoje zavizky
a neschopnost’ speiiazit’ aktiva za primerantl cenu v primeranom cCase. Riziko likvidity je zvySené aj v dosledku
pravidelnej vyplaty vynosov (kupénov) z existujucich emisii dlhopisov Emitenta v celkovej vyske 200 milionov
EUR a dlhopisov dcérskej spoloénosti Skupiny v celkovej vyske 1 500 000 000 CZK a z ich konec¢nej splatnosti
v roku 2022, 2024 a 2026, vid’ blizsie ¢lanok 7.4 Prospektu. Skupina pouZziva rozli¢né metddy na riadenie rizika
likvidity, posunutim svojho ti¢tovného roka oproti kalendarnemu roku na rok konciaci 31. oktdbra. Prva polovica
finanéného roka tak predstavuje obdobie zimnej sezény, v ktorom Skupina dosahuje 60 % prijmov. Rastuci
prevadzkovy zisk historicky zabezpecoval krytie dlhovej sluzby aj napriek vysokej miere zadlZenosti, riziko
likvidity vSak v budicnosti mdze napriek vSetkym opatreniam nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovu ¢innost,
financnll vykonnost’ a financné vyhliadky Skupiny. Riziko nedostatocnej likvidity Skupiny je v sicasnosti
potencialne zvysené aj v désledku pandémie COVID-19 a stvisiacich ochrannych opatreni v oblasti verejného
zdravia, ktoré od roku 2020 znizovali schopnost’ Skupiny generovat’ vynosy a peniazné toky. Pozrite aj nizSie
uvedeny rizikovy faktor s ndzvom ,,Dopad pandémie COVID-19 a suvisiacich opatreni v oblasti ochrany
verejného zdravia®.

Riziko spojené s vyvojom menovych kurzov

Nestalost” menovych kurzov vo vztahu k euru je externy rizikovy faktor, ktory ovplyviiuje vynosy Skupiny,
pretoZe vi&sina zahrani¢nych klientov Skupiny prichddza z krajin mimo Eurozény, hlavne z Ceskej republiky,
Pol'ska, Ukrajiny a Ruska. Preto méze byt ich rozhodnutie vycestovat' ovplyvnené aj pohybom ich domacej
meny oproti euru. Historicky boli investicie v strediskach do technologii, zariadeni, renovacie, obstaravania
zasob a do novych podnikov realizované najmé v eurach. Po akviziciach v Pol'sku sa investicie uskuto¢iiovali aj
v pol'skych zlotych. Investicie v zlotych s teda vystavené menovému riziku. Taktiez hodnota investicie
v spoloénosti MELIDA, a.s., ktora prevadzkuje stredisko Spindleriv Mlyn, sa prepoéitava z éeskych koran
na eurd. Vyvoj menovych kurzov vo¢i euru moze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu c¢innost, postavenie
na trhu, predaj, finanénti vykonnost a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko tirokovej sadzby

Zmeny Grokovych mier m6zu mat’ priamy dopad na hodnotu uro¢eného majetku a urocenych zaviazkov. Rozsah
tohto rizika je rovny sume uroceného majetku a Gro¢enych zavizkov, pri ktorych je trokova sadzba v dobe
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splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od sucasnej urokovej sadzby. Obdobie fixnej sadzby finan¢ného
in§trumentu preto odraza riziko pohyblivosti tirokovych sadzieb. Uverové portfolio Skupiny sa za finanény rok

sadzbou naviazanou na 12-mesa¢ny EURIBOR. Emitent povazuje variabilni urokovi sadzbu za automatické
riadenie rizika urokovych sadzieb. V pripade ekonomickej expanzie EURIBOR rastie, ale zaroven by mala rast’
aj ekonomickd vykonnost’ populacie a Skupina by mala byt ziskovejsia. V pripade ekonomickej recesie je to
presne naopak. Riziko spojené s nestabilitou Grokovych sadzieb méze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkova
¢innost’, finan¢nu vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Uverové riziko

Skupina je vystavend uverovému riziku predovsetkym v stuvislosti s pohl'adavkami z obchodného styku,
z prenajmu, ostatnymi pohladavkami, preddavkami a poskytnutymi tivermi. Rozsah tohto rizika je vyjadreny
predstavuje najviacsie mozné riziko uctovnej straty, ktora by musela byt vyuctovana v pripade zlyhania
protistrany — protistrane sa nepodari plne splnit’ svoje zmluvné zavizky a vsetky garancie a zaruky by mali
nulova hodnotu. Z tohto dovodu tato hodnota vyrazne prevysuje ocakavané straty v rezerve urcenej na nedobytné
pohladavky. Riziko spojené s nesplnenim zavizkov tretich strdn moZe nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovu
¢innost, finanént vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Rizika vysokych kapitdalovych vydavkov a financovania pripadnych novych akvizicii

Skupina vydanim Dlhopisov zvySuje svoju mieru zadlZenosti. Stiipajuca miera zadlZenosti Skupiny v pomere
k vlastnému imaniu moéze v budicnosti spdsobit’, Ze Skupina bude mat’ problém ziskat' externé financovanie
na d’alsie investicie do rozvoja svojich stredisk a pripadné nové akvizicie. Ked'Ze stratégia Skupiny je postavena
na realizacii vyznamnych kapitalovych investicii a novych akvizicii, zvySenie zadlZzenia méze viest k situacii,
v ktorej nebude k dispozicii d’alsi externy kapital za vyhodnych podmienok. V pripade tazkosti pri ziskavani
externého financovania sa méze tempo rastu Skupiny spomalit. Obmedzenie alebo oneskorenie v pristupe
k externym zdrojom financovania, rovnako ako podmienky financovania, ktor¢ sa lisia od predpokladov, by
mohli mat’ vyznamny negativny vplyv na prevadzkovu ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finan¢nt1 vykonnost’
a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko refinancovania

V novembri 2022 nastava kone¢na splatnost’ dlhopisov dcérskej spolo¢nosti Emitenta TMR Finance CR, a.s.,
s ndizvom TMR F CR 4,50%/2022, v objeme 1 500 000 000 CZK, ISIN: CZ0003520116. Vynosy z Dlhopisov
budu pouzité aj na splatenie tejto existujicej emisie vydanej dcérskou spolocnost’ou Emitenta, pricom existuje
riziko, ze ak by sa neupisal cely objem pontkanych Dlhopisov, tak dcérska spolo¢nost’ Emitenta bude musiet
najst’ alternativny zdroj financovania, ktory vSak nemusi byt dostupny alebo moéze byt odstupny len za
stazenych alebo nevyhodnejsich podmienok.

Navyse, Skupina méze v buducnosti potrebovat’ externé zdroje financovania na Gcely splatenia Dlhopisov v Den
konec¢nej splatnosti (tak ako je definovany v ¢lanku 14.1 Podmienok) a pripadne aj d’alSich svojich emisii
dlhopisov. Externé financovanie moze mat formu vydania novych dlhopisov alebo prijatia novych uverov.
Schopnost’ refinancovat’ svoje zavizky z Dlhopisov a tiez podmienky refinancovania zavisia okrem iného od
situacie na finan¢nych trhoch a finan¢nej kondicie Skupiny v Case potreby refinancovania, pricom tieto okolnosti
nie je mozné presne predvidat’. Existuje riziko, Ze Skupina nebude schopna ziskat’ externé zdroje potrebné na
refinancovanie alebo ich bude moct’ ziskat’ len za nevyhodnejsich podmienok, ¢o méze nepriaznivo ovplyvnit
finan¢nu vykonnost’ a finanéné vyhliadky Skupiny a tieZ plnenie povinnosti z Dlhopisov.

Riziko podcenenia kapitalovych investicii

Jeden z pilierov stratégie Skupiny je zalozeny na organickom raste prostrednictvom kapitalovych investicii do
stredisk a hotelov. Implementacia tejto stratégie vyzaduje znacné kapitalové investicie. Za poslednych 15 rokov
investovala Skupina do rozvoja horskych stredisk (ako napr. Szczyrk, Jestéd, Molltaler Gletscher a Ankogel)
vySe 420 milionov EUR. Kazda investicia je vopred dokladne analyzovana, a to vyhodnotenim rdznych
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scenarov. Napriek tomu existuje riziko, Ze niektoré z prebichajucich alebo planovanych investicii mézu byt
menej vyhodné, ako sa povodne planovalo, alebo mézu byt dokonca stratové. Nevhodné alebo nedostatocné
investicie mézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu Cinnost’, postavenie na trhu, predaj, financnti vykonnost
a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Rizikové faktory suvisiace s podnikanim a prevadzkou Emitenta a Skupiny

Dopad pandémie COVID-19 a suvisiacich opatreni v oblasti ochrany verejného zdravia

Celosvetova pandémia COVID-19 ma dopad na hospodarenie Skupiny od konca zimnej sezony 2019/2020. Jej
vplyv sa vyrazne prejavil aj na vysledkoch Skupiny vo finan¢nom roku 2020/2021. Kvo6li preventivnym
protipandemickym opatreniam boli zatvorené vsetky horské strediskd, zabavné parky a hotely Skupiny
vo vSetkych krajinach. Pocas tohto obdobia Skupina generovala trzby v obmedzenej miere. Pre zlepSujucu sa
pandemickt situdciu sa postupne otvorili lyZiarske strediska a hotely Skupiny v restriktivnom rezime. Vodné
a zabavné parky boli nésledne otvorené zaCiatkom juna 2021. Napriek tomu, ze sa prevadzka v strediskach
Ciastocne obnovila, pandémia d’alej ovplyviovala prevadzku stredisk Skupiny na vsetkych trhoch, ¢o malo za
nasledok vyznamny vypadok trzieb. Manazment na vypadok trzieb reagoval opatreniami na zniZenie nakladov,
napriek tomu vSak faktory spdsobené bezprecedentnou pandemickou situdciou negativne ovplyvnili
hospodarsky vysledok Skupiny.

Medzindrodna organizécia turistického ruchu (UNWTO) vo svojej sprave uvadza, ze medzinarodny cestovny
ruch sa v januari az v marci 2022 zotavoval z krizy sposobenej ochorenim COVID-19 silnym tempom.
Destinacie privitali takmer trojnasobok medzinarodnych turistickych prichodov (navstevnikov s prenocovanim)
ako v rovnakom obdobi roku 2021, pricom v oziveni viedla Eurdpa. Napriek silnému oziveniu v prvom Stvrtroku
2022 zostal medzinarodny cestovny ruch 61% pod uroviiou roka 2019. Ocakava sa, Ze postupné ozivenie
medzinarodného cestovného ruchu bude pokracovat’ pocas celého roku 2022, ked’Ze krajiny zmieriiovali alebo
rusili obmedzenia. Najnovsi prieskum indexu dovery UNWTO naznacuje, Zze 81 % odbornikov v oblasti
cestovného ruchu vidi lepSie vyhliadky na rok 2022, a Ze vyssi pocet odbornikov (48 %) teraz vidi potencialny
navrat medzinarodnych prichodov na troveti z roku 2019 uz v roku 2023

Napriek relativnemu optimizmu, vzhl'adom na sticasni situaciu (potencidlne d’alSie viny Sirenia pandémie
a suvisiace obmedzenia) existuje neistota spojena s vyvojom pandemickej situacie na izemi na ktorom Skupina
podnika a prijatymi protiepidemiologickymi opatreniami jednotlivych vlad, ktoré maja dopad na prevadzkovanie
hlavnych aktivit Spolocnosti. Nie je mozné presne predpokladat’ ako dalsi vyvoj pandémie ovplyvni
prevadzkovu Cinnost, postavenie na trhu, predaj, finanéni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny, avSak
takyto vplyv méze byt vyznamny a negativny.

Riziko konkurencie

Vysledky Skupiny zavisia od jej schopnosti ¢elit’ konkurencii. V hlavnom segmente Hory & zabavné parky,
konkrétne v Horskych strediskach, celi Skupina konkurencii lokalnych prevadzkovatel'ov lyziarskych stredisk
na oligopolistickom trhu na Slovensku, v Pol'sku a v Ceskej republike, kde je lidrom, ¢o sa tyka velkosti aj
rozsahu sluzieb. V rdmci eurdpskej konkurencie celi Skupina konkurencnému trhu s velkym poctom
konkurentov, ktori maju rozsiahlu ponuku pre navstevnikov. Ak by sa vSak zmenilo postavenie Skupiny ako
oligopolu resp. monopolu a/alebo by sa zasadne zvySila konkurencia mohlo by to nepriaznivo ovplyvnit
prevadzkovi ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, financnt vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko sezonnosti

Aj ked’ stratégia Skupiny zahfiia budovanie a propagaciu celoro¢nych dovolenkovych destindcii, navStevnost
stredisk a hotelov podliecha vyznamnym sezénnym vplyvom. Obdobie s najvyssim poctom navstevnikov
zameranych na zimné $porty trva od januara do marca. Aquapark Tatralandia, stredisko Vysoké Tatry a pol'ska
Legendia dosahuji najvyssiu navstevnost’ v mesiacoch jul a august. Aj ked’ sa neustale pracuje na prildkani
navstevnikov aj mimo sezony (napr. prevadzkovanim zariadeni na zasneZovanie, vyraznou marketingovou

Svetova organizacia cestovného ruchu (UNWTO): World Tourism Barometer and Statistical Annex, May 2022, zverejnené v maji 2022,
dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.e-unwto.org/doi/abs/10.18111/wtobarometereng.2022.20.1.3.

13



podporou, ponukou cenovo zvyhodnenych pobytovych balikov a organizovanim rozlicnych podujati
v strediskach a hoteloch pocas celého roka), v mimosezonnych obdobiach napriek tomu Skupina spravidla
dosahuje nizsie trzby ako v hlavnej sezone. Sezonne vykyvy vo vSeobecnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit
prevadzkovu ¢innost’, finanénu vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko nizkej obsadenosti hotelov

Ziskovost’ Skupiny je zavisla aj od obsadenosti hotelov a vytazenosti ubytovacich kapacit v rezortoch. Riziko
niz§ieho vytazenia ubytovacich kapacit je priamo zavislé na makroekonomickych faktoroch, tiez podlicha
vplyvom pocasia, hrozbe konkurencie a v§eobecne sezonnemu cyklu. Problém s niz§im vytazenim je hlavne
v obdobi medzi sezoénami, kedy je turizmus v horskych strediskdach obmedzeny. Napriek tomu, ze Skupina
aktivne pracuje s lokadlnymi poskytovate'mi ubytovania pri prezentovani rezortov ako atraktivnych destinacii,
aby tym zvysili obsadenost’ hotelov a tiez celkovy pocet navstevnikov v strediskach, niz$ia miera obsadenosti
v hotelovom segmente spdsobend vSeobecne nepriaznivou situaciou na hotelovych trhoch sa priamo odraza na
hospodarskych vysledkoch Skupiny. Nizka miera obsadenosti mdze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkova
¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finanéntl vykonnost a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko vplyvu pocasia

Pocet ndvstevnikov zimnych stredisk Skupiny zavisi od uspesnej zimnej sezony, teda od priaznivych podmienok
v zmysle mnoZzstva prirodného snehu a teplot pod nula stupniov Celzia. Riziko vplyvu pocasia sa adresuje hlavne
vyuzivanim zariadeni na umelé zasnezovanie. V Jasnej Nizke Tatry je pocas zimnej sezony priemernd vyska
snehovej pokryvky 65 cm a vo Vysokych Tatrach je to 82 cm snehu. SuchSie zimy, ako aj vyssie teploty
v zimnych mesiacoch, zvySuju naklady na vyrobu umelého snehu a mézu tiez obmedzit’ rozsah lyziarskych
ploch. Napriek tomu, Ze v porovnani s inymi slovenskymi horskymi strediskami majt rezorty Skupiny Startové
a koncové stanice lanoviek s najvy$Sou nadmorskou vyskou a vSeobecne st umiestnené v lokalitach s vSeobecne
chladnej$ou klimou (Chopok, Vysoké Tatry), poveternostné podmienky, vichrice, laviny, zosuvy pody a d’alSie
extrémne vykyvy pocasia vo vSeobecnosti mdézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovl Cinnost, financ¢nu
vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko nestabilnych cien najmdi elektrickej energie a zemného plynu

Naklady Skupiny st okrem iného ovplyvnené spotrebou energii, zemného plynu, pohonnych hmét a vody. Tie
sa priamo odrazaji v prevadzkovych nakladoch stredisk a hotelov, napriklad z pohl'adu spotreby elektricke;j
energie pri prevadzke lanovych drah a zariadeni na zasnezovanie. Ku diiu vyhotovenia Prospektu s ceny
elektrickej energie a zemného plynu v ramci Eurdpskej unie vysoko nad priemerom z minulych rokov. Emitent
ma dopredu zazmluvnent dodavku elektrickej energie na rok 2023 na Slovensku a v Pol'sku, nie v§ak v Rakusku
a Cesku. Cenové nérasty tak v sii¢asnosti este vyznamne neobmedzujii schopnost’ Skupiny prevadzkovat’ svoje
zariadenia. Ak by ale sicasna vyznamne zvySena uroven cien elektrickej energie (ako aj zemného plynu,
pohonnych hmét, vody a inych vstupnych zdrojov) pretrvala aj v nasledujicich rokoch, mohlo by to vyznamne
negativne ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finanénti vykonnost’ a finan¢né vyhliadky
Skupiny.

Bezpeclnostné a zdravotné rizikd

Skupina ma povinnost’ zmieriiovat’ bezpecnostné rizika a ochranovat svojich klientov a zamestnancov najmé
v priebehu rozvoja, udrziavania a prevadzky lanoviek, vlekov, trati a ostatnych strediskovych zariadeni;
v suvislosti so zdravotnymi rizikami pri poskytovani stravovacich sluZieb v reStauraciach a hoteloch; v stivislosti
s prevadzkou ubytovacich zariadeni; v pripade akychkol'vek nehdd a urazov vo svojich strediskach; a pri
poskytovani hotovych vyrobkov a sluzieb zakaznikom.

Toto riziko je v su€asnosti zvySené v dosledku pandemickej situacie a ulozenych opatreni na ochranu verejného
zdravia, ktorych dodrziavanie predstavuje dodato¢né naroky ariziko pre Emitenta a Skupinu. PoruSenie
predpisov v danych oblastiach moéze viest' k ohrozeniu alebo poskodeniu zdravia klientov a zamestnancov
Skupiny a to méze mat’ nepriaznivy vplyv na jej prevadzkova ¢innost, postavenie na trhu, predaj, reputaciu,
finan¢nu vykonnost’ a finanéné vyhliadky.
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Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

Jeden z troch prevadzkovych segmentov spolo¢nosti Skupiny je zamerany na nehnutelnosti. Vynosy tohto
segmentu sa odvijaju od predaja a/alebo prenajmu pozemkov, rezidencii a komerénych priestorov v realitnych
projektoch. Skupina ocakava, Ze v budicnosti bude mat’ tento segment vyssi podiel na celkovej vykonnosti
Skupiny. ZhorSenie situacie na realitnom trhu moze nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkova ¢innost’, postavenie na
trhu, predaj, finan¢nu vykonnost’ a financ¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko obchodnej stratégie a akvizicné riziko

Obchodna stratégia Skupiny je postavena na organickom raste spocivajlicom v rozvoji horskych stredisk
a hotelov prostrednictvom intenzivnych kapitalovych investicii, na strategickych akviziciach v regione strednej
a vychodnej Eur6py a na raste klientskej zédkladne. Skupina zvaZuje posilnit’ svoju poziciu na regiondlnych
trhoch prostrednictvom d’alSich akvizicii. Tieto akvizicie su suCastou stratégie Skupiny, ale v niektorych
pripadoch mézu nepriaznivo ovplyvnit' budice prijmy a vysledky Skupiny, a to napriklad v doésledku
nevhodného vyberu akvizicného ciel'a, nepriaznivého zmluvného dojednania, neschopnosti ziskat' potrebné
suhlasy od organov verejnej spravy (predovsetkym neuspes$na snaha o ziskanie stthlasu od protimonopolného
uradu alebo administrativne tazkosti spojené s akviziciami). Pripadné nedosiahnutie strategickych ciel'ov
anenaplnenie obchodnej stratégie alebo akviziénych cielov mdéze mat zasadny vplyv na financnl situdciu
a vysledky Skupiny.

Riziko vyvoja preferencii zdakaznikov

Budtica prevadzkova vykonnost’ Skupiny mdze byt do istej miery ovplyvnena zmenou preferencii jej zakaznikov
a navstevnikov jej stredisk a hotelov. Na minimalizovanie tohto rizika manazment Skupiny systematicky sleduje
novovznikajicu konkurenciu a trendy v danom odvetvi na lokalnych a regionalnych trhoch a prostrednictvom
vyznamnych investicii a skvalitiiovania sluzieb pracuje na udrzani klientely. Napriek tomu nepriazniva zmena
preferencii zékaznikov moze nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovi ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finan¢nu
vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Riziko bezpecnosti informacnych systémov

Podnikatel'ska ¢innost’ Skupiny je do velkej miery zavisla na informacnych systémoch, na predajnych miestach
listkov (poprepajané v lyziarskych strediskach kvoli univerzalnym skipasom), na turniketoch; pri vybaveni
lanoviek, v obchodoch, restauraciach a hoteloch. Ako prevenciu pred rizikami suvisiacimi s informa¢nymi
systémami sa prijimaji viaceré a pokroéilé opatrenia na zmiernenie rizika zlyhania systémov vo forme
kvalitnych softvérovych a hardvérovych komponentov a silnej technickej podpory, aby mohli fungovat’ v ramci
pohotovostnych rezimov. Napriek tomu ak by tieto systémy zlyhali alebo by boli zneuzité, mohlo by to mat’
nepriaznivy vplyv na prevadzkovi ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, reputaciu, finan¢na vykonnost a financné
vyhliadky Skupiny.

Pravne, regula¢né a makroekonomické rizikové faktory

Riziko vyvijajiiceho sa obchodného cyklu a nepriaznivych ekonomickych podmienok v regione

Sucasna prevadzka Skupiny sa zameriava na slovensky, cesky, pol'sky trh a rakusky trh, aj ked vdcsina klientov
je z regionu strednej a vychodnej Eurdpy, a vykonnost’ Skupiny je tak prevazne zavisla od Grovne ekonomiky
Slovenskej republiky, Ceskej republiky, Pol'ska a ostatnych krajin regiénu. Vi¢sina vynosov zavisi od poétu
navstevnikov stredisk a hotelov. Moznost’ vyberu dovolenky tiez zavisi od obchodného cyklu ekonomiky,
ekonomického rastu kazdej krajiny a tirovne ich disponibilnych prijmov, pricom posledné dva faktory su vysoko
korelované. Vyvoj tychto makroekonomickych faktorov predstavuje pre Skupinu externy rizikovy faktor. Ked'ze
znacna Cast’ navstevnikov stredisk a hotelov Skupiny pochadza z rdéznych krajin, z ktorych kazda ma svoj
jedine¢ny makroekonomicky profil, pdsobenie Skupiny mdze byt vyrazne ovplyvnené zhorSenim Urovne
ekonomiky na tychto trhoch. Riziko klesajiceho obchodného cyklu je ¢iastocne riadené prostrednictvom cenovej
politiky a efektivnymi marketingovymi kampanami smerujtiicimi na relevantné cielové trhy. Vyvoj obchodného
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cyklu vo vSeobecnosti moéze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkova cinnost’, finanénii vykonnost' a financné
vyhliadky Skupiny.

Navyse, vyznamnym rizikom v ramci regionu strednej a vychodnej Eurdpy je vojensky konflikt na Ukrajine,
ktory moze mat’ dopad na navstevnost’ stredisk a hotelov Skupiny, ked’ze krajiny v ktorych mé Skupina strediska
a hotely st v blizkosti hranic vojenského konfliktu, teda Ukrajiny. Skupina je zasiahnutd konfliktom priamo
v dosledku straty navstevnikov z Ruska a Ukrajiny. Skupina vSak uz pred vojnovymi udalostami a zavedenim
sankcii nepovazovala rusky a ani ukrajinsky trh za podstatny. Strata navstevnikov z tychto regiénov ma sice
negativny vplyv, ide vSak o vyrazne minoritnu skupinu navstevnikov.

Skupina je zasiahnuta konfliktom aj nepriamo prostrednictvom ekonomiky Slovenska (ktora je vyrazne exportne
orientovana) ako aj dopadom na Eurdpsku uniu, a to najméi kvoli suvisiacemu rastu inflacie, cien materidlov
a komodit (pripadne ich znizenou dostupnost'ou) ¢i existujucich rizik suvisiacich s prerusenim dodavky ropy
alebo zemného plynu z Ruska a/alebo materialnym zvySenim ceny za ropu alebo zemny plyn. Emitentovi by
mohli poklesnut’ vynosy z cestovného ruchu najméi, ak by nedokdzal inflaciu, resp. zvySené ceny vstupov
premietnut’ do cien za ubytovanie alebo listkov do stredisk. Rovnako existuje riziko, ze by konflikt mohol
negativne ovplyvnit’ rizikovy apetit investorov, u ktorych by poklesol zaujem o kupu Dlhopisov, ¢o by mohlo
vo vysledku skomplikovat’ ciel’ Emitenta refinancovat’ tymito Dlhopismi existujuce zavazky.

Riziko ndajomnych zmluv

Prevazna Cast’ majetku a obchodnej ¢innosti Skupiny sa nachadza na pozemkoch, ktoré ma Skupina v najme. Ide
okrem iné¢ho o pozemky pod zjazdovkami a tiez vlekmi a lanovkami. Medzi majitelov pozemkov, ktoré ma
Skupina v najme, patria najmi Slovensky pozemkovy fond, Statne lesy SR, Statne lesy TANAP, Pozemkové
spolocenstvo urbarnikov a niekol’ko fyzickych osob. Napriek tomu, Ze v prevaznej casti najomnych zmluav je
dohodnuty ndjom na dobu neurciti alebo na dobu urcitu, aspon 10 a viac rokov, v niektorych pripadoch sa neda
vylucit pred¢asné ukoncenie alebo neobnovenie takychto ndjmov. Vysledny stav by mohol nepriaznivo
ovplyvnit’ prevadzkovl ¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finanénti vykonnost’ a finanéné vyhliadky Skupiny.

Riziko prdavneho prostredia

Skupina pdsobi predovsetkym v Slovenskej republike, Pol'sku a ¢iastoéne aj v Ceskej republike a Raktisku, a je
teda vystavena riziku zmien pravneho a regula¢ného prostredia v tychto krajinach. Skupina tiez zvazuje akvizicie
v d’al$ich krajinach Eurdpskej tnie (region strednej a vychodnej Eurdpy). Pravne a regula¢né prostredie v tychto
krajinach je predmetom castych zmien a zakony nie su vZdy sudmi a organmi verejnej moci uplatiiované
jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budiicnosti méZu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkova
¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finanéntl vykonnost a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Environmentalne rizika a rizika suhlasu od orgdnov verejnej spravy

Ked’ze Skupina vykonava svoju podnikatel'ski ¢innost’ hlavne v horskych oblastiach, ktoré z Casti patria
do izemi narodnych parkov alebo inych chranenych oblasti, niektoré investicné projekty mézu spadat’ pod
zvySenu regulaciu organov verejnej spravy. Vo vSeobecnosti kazdy novy investiény projekt tykajici sa
rozsirovania zasnezovanych ploch, vystavby novej lanovky, atd’., musi prejst posidenim vplyvov na Zivotné
prostredie, tzv. ,Environmental Impact Assessment (EIA), ktoré je jednym z hlavnych nastrojov
environmentalnej politiky na uskutocniovanie trvalo udrzatelného rozvoja, a tiez schvalenim prislusnymi
organmi pre ochranu zivotného prostredia. Akékol'vek sprisnenie regulacie ochrany zivotného prostredia,
rozsirovanie chranenych Uzemi alebo porusenie predpisov vtejto oblasti mbéze mat nepriaznivy vplyv
na prevadzkovu ¢innost’, reputéciu, finanénu vykonnost a financné vyhliadky Skupiny.
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2.2

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom st rozdelené na:

(1) rizikové faktory tykajlce sa ustanoveni emisnych podmienok;

(i1) pravne a regulacéné rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom;

(1i1) rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu; a

(iv) rizikové faktory vztahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov.

Rizikové faktory tykajuce sa ustanoveni emisnych podmienok

Riziko predcasného splatenia

Podmienky umoznuju pred¢asné splatenie Dlhopisov (Uplné alebo Ciastocné) na zaklade rozhodnutia Emitenta,
a to najskor k prvému vyro¢iu datumu emisie az do dna konecnej splatnosti (s prisluSnou mimoriadnou
kompenzaciou vypocitanou podl'a ¢lanku 14.2 Podmienok). Pokial’ dojde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov
pred datumom ich splatnosti, Majitel' dlhopisov bude vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu
z dovodu takéhoto predéasného splatenia. Akokol'vek vznikne v pripade predcasnej splatnosti Dlhopisov
z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo forme mimoriadneho troku za pred¢asnu splatnost’, vyska tohto
mimoriadneho troku nebude celkom kompenzovat strateny trokovy vynos. Majitel' dlhopisov je taktiez
vystaveny reinvesticnému riziku, ze pred¢asne splatent sumu istiny nebude mozné za danych trhovych okolnosti
znovu investovat’ s porovnatel'nym vynosom.

Riziko pevne urlenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov méze klesniit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel’
dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v désledku zmeny
trhovych trokovych sadzieb. Zatial’ ¢o nominalna Grokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov
fixna, aktualna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (pre ucely tohto odseku d’alej len trhova urokova sadzba)
sa meni. So zmenou trhovej Grokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou, ale
v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova urokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou
spravidla klesne na uroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova
urokova sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou tirokovou sadzbou sa spravidla zvysi na uroven, kedy
vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe.

Riziko prijatia d’alSieho dlhového financovania vrdtane vydania d’alSich dlhopisov

Aj ked’ Podmienky obsahuju ist¢ obmedzenia vo vzt'ahu k celkovej vyske zadlzenia Skupiny, prijatie d’alSieho
akéhokol'vek d’alsieho dlhového financovania méze sposobit, ze v pripade konkurzného, restrukturalizacného
konania, likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budii pohl'adavky z Dlhopisov
v Casti, v ktorej z akéhokol'vek dévodu (vratane dévodu nedostatocnej hodnoty zaloZzeného majetku) nebudu
povazované za zabezpeCené pohladavky, uspokojené v mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového
financovania nedoslo. S rastom dlhového financovania Emitenta tiez rastie riziko, Ze sa Emitent mo6ze dostat’ do
omeskania s plnenim svojich zaviazkov z Dlhopisov.

Riziko skrdtenia objednavky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, Ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne,
v stilade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v stlade s pravnymi predpismi vratane
Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi
v platnom zneni (d’alej len MiFID II), pricom pripadny preplatok, ak vznikne, bude bez zbyto¢ného odkladu
vrateny na ucet investora.
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V pripade skratenia objednavky nebude potencialny investor schopny uskutocnit’ investiciu do Dlhopisov
v pdvodne zamysl'anom objeme. Skratenie objednavky teda méze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie
do Dlhopisov. Emitent tiez méze pozastavit’ alebo ukoncit ponuku na zéklade svojho rozhodnutia, pri¢om po
takom pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujuice sa k Dlhopisom

Riziko infldacie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov moze mat’ vplyv inflacia. Dlhopisy neobsahuju protiinfla¢na
dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny.
Inflacia takisto sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak hodnota inflacie prekroci predpokladany
ro¢ny vynos do splatnosti (5,40 % p. a.), hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude zdpornd. Uvedené sa tyka
vSetkych finan¢nych aktiv bez protiinflacnej dolozky. Medziro¢na miera inflacie dosiahla v jali 2022 hodnotu
13,6 %? a priemerné ro¢na miera inflacie v obdobi od 2016 do 2021 dosahovala vysku 1,85 %>.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit' dane alebo iné platby v stlade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V niektorych Statoch nemusia
byt k dispozicii Ziadne oficidlne stanoviska danovych tradov alebo sidne rozhodnutia k finan¢nym néstrojom
ako su Dlhopisy.

Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie
danovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho zdanenia
s dailovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu sposobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude
niz§i, nez investor predpoklada alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena
nizSia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdriam investorov podliehaju zrazkovej dani. Napriklad vo vyske
19 % v pripade danového rezidenta Slovenskej republiky a vo vyske 35 % v pripade danového rezidenta Statu,
s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusni zmluvu. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vsetky danové
povinnosti, ktoré mézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny
¢i regulacny organ, Statny Utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om dlhopisov
kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné néklady alebo zrazky.

Riziko podriadenosti

Podl'a zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizcii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
Zakon o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podl'a § 9 Zakona o konkurze (d’alej
len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavédzkom Emitenta a takyto
Spriazneny zavdzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavazky
Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B)
v reStrukturalizacii Emitenta neméze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim spésobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona o konkurze, uvedené mdze znamenat, ze veritelom Spriazneného
zavazku sa moze stat’ aj Majitel’ dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy,
ktoré kedykol'vek v minulosti boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre
pohl'adavky veritel’a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet,, Ze nadobuda spriaznenti pohl'adavku. V zmysle § 95

Inflicia - indexy spotrebitelskych cien vjuli 2022. Statisticky urad Slovenskej republiky. Publikované dia 17. augusta 2022.
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/c73f09e6-5d52-44¢1-9a6a-
5c5ed531a204.

Inflacia merana CPI (narodna metodika) - celkova, jadrova, Gista - roéne [sp2043rs]. Statisticky tirad Slovenskej republiky. Dostupné diia
15. marca 2022 na: http://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SLOVSTAT/sp2043rs/v_sp2043rs_00_00_00_sk.
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ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko absencie rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou instituciou. Na pohladavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla
prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skuto¢nosti, ze kupa
Dlhopisov méze byt predmetom zédkonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich nadobudnutia. Emitent
nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost’ nadobudnutia Dlhopisov potencidlnym kupujucim Dlhopisov,
¢i uz podla jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je ¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujuci sa
nemodze spolichat na Emitenta v stvislosti so svojim rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia
Dlhopisov. Tato skutocnost’ méze mat’ negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Menové riziko

Dlhopis je emitovany v mene euro (EUR). Ak euro nie je domaca mena Majitel'a dlhopisov a Majitel’ dlhopisov
sleduje vynos svojej investicie do Dlhopisov v inej mene nez je euro, je vystaveny riziku zmeny vymennych
kurzov, ktoré mézu ovplyvnit’ konecny vynos investicie do Dlhopisov. Investicia mdze v pripade nepriaznivého
pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena troviiou poplatkov uctovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovateI'mi. Na vynos investicie do Dlhopisov
budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos investicie do Dlhopisov bude
u kazdého investora ovplyvneny uroviiou poplatkov jemu uctovanych v suvislosti s ndkupom, predajom
a evidovanim Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme.

Tieto poplatky mozu zahfiiat’ poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ este predtym, ako urobia investi¢né
rozhodnutie. Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitel'om dlhopisov) mozu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané
v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a d’alSie vydavky). Emitent preto odporaca budicim investorom do
Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi, na zaklade ktorych budu uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu

Riziko nedostatocnej likvidity DIhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno ale
zaruCit, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi,
tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek obchodovat'.

Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, ¢o moze mat negativny
vplyv najmi na Majitel'ov dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za uc¢elom ich obchodovania a vytvorenia
zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na
regulovanom trhu moéze byt zase t'azké ocenit’ také Dlhopisy, ¢o méze mat’ negativny vplyv na ich likviditu.
Tieto skuto¢nosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.
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Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra) a sekundarnej
ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), ak sa budi vykonavat' subezne, sa mozu lisit' (vratane ceny
a poplatkov tétovanych investorovi). V pripade, Ze investor upise, pripadne kupi, Dlhopisy za vys$Siu cenu
(cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kupna cena v sekundarnej ponuke), nesie riziko,
ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude niz§ia, ako keby upisal, pripadne kupil, Dlhopisy za cenu nizsiu.
Do ceny a jej celkovej vysky sa d’alej mézu premietnut’ aj poplatky Hlavného manazéra alebo tretich stran
spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa étujti investorovi.

Riziko kreditnej marZe

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, Zze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze Emitenta, ktora
sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny Dlhopisov. Faktory, ktoré maja
vplyv na kreditni marzu su, okrem iného, uverova bonita a rating Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna
strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’ Dlhopisov. Miera likvidity, uroven urokovych sadzieb, celkovy
ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej st Dlhopisy vydané, mézu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriadovani a vykone zaloznych prav zastupuje Majitelov dlhopisov Agent pre zabezpecenie, ktory je
spoloénym zastupcom Majitel'ov dlhopisov podla Zakona o dlhopisoch, pricom zalozné pravo sa zriad’uje iba
v prospech Agenta pre zabezpecenie. Majitelia dlhopisov preto nemdzu jednotlivo vykonavat zalozné pravo
a ak nechcl ohrozit' pravne ucinky zalozného prava, musia svoje pohladavky z Dlhopisov uplatnit
prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v urcitych pripadoch povoluju zmenu Agenta pre zabezpecenie bez suhlasu Majitel'ov dlhopisov.
Za urcitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpecenie spojend s postupenim alebo obnovenim
Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny ucinok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ vynosy ziskané z vykonu zalozného
prava pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov dlhopisov prostrednictvom Administratora. Pocas tohto obdobia
budu Majitelia dlhopisov vystaveni iverovému riziku Agenta pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie ma tiez
pravo zadrzat’ protiplnenie vo vyske 3 % z celkovych vynosov zo Zabezpecenia v pripade vykonu zalozného
prava a bude mat’ tiez pravo odpocitat’ nahradu svojich Gc¢elne vynalozenych a zdokumentovanych vydavkov.
Tieto pohladavky v konecnom désledku znizuju uspokojenie Majitel'ov dlhopisov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie obsahuju ustanovenia definujuce pohladéavky,
ktoré budu zabezpecené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o spésobe a zasadach vykonu zalozného préva
Agentom pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia moézu byt dalej doplnené alebo Specifikované v prislusnych
zmluvéch o zriadeni zalozného prava alebo moézu vyplyvat’ z pravnych predpisov, ktoré upravuju zriadenie
prislusného zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je maximalizovat’ vynosy z vykonu zalozného prava, ale
mdzu tiez spdsobit’ predizenie vykonu zalozného prava.

Riziko vymdhania narokov v roznych jurisdikcidch

Dlhopisy riadiace sa slovenskym pravom budu vydané Emitentom zalozenym podl'a slovenského prava a buda
zabezpe&ené, okrem iného, zaloznym pravom k akciam spolo¢nosti Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. a tieZ
uréitému hnutel'nému majetku tejto spolocnosti podla pol'ského prava. Investori do Dlhopisov by si mali byt
vedomi toho, Ze na cely vymahania akychkol'vek sikromno-pravnych narokov voc¢i Emitentovi suvisiacich s
uplatiiovanim tychto Zaloznych prav su prislusné pol'ské sudy. Akékol'vek uznanie rozhodnutia pol'ského stidu
a jeho nasledné vymahanie v tretej krajine by prebiehalo podl'a tamojsich pravnych predpisov, ¢o by mohlo mat’
vplyv na uspes$nost’ vymahania daného naroku. V Pol'sku je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast).
Na zaklade Nariadenia Brusel I (recast) st s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni stidne
rozhodnutia vydané sudnymi organmi v &lenskych $tatoch EU, v obg&ianskych a obchodnych veciach
vykonatelné v Pol'sku a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Pol'sku v obcianskych a
obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych statoch EU.
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V pripade Gpadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti moze byt sudne konanie vo vztahu k spolo¢nosti
Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. zadaté aj v Pol'sku. Takéto viac-jurisdikéné sudne konania mozu byt
komplikované a nakladné pre veritelov a mozu mat za nasledok vicsiu neistotu a omeskanie tykajuce sa
vynutite'nosti prav zo Zabezpecenia.

Navyse pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej republiky,
Pol'ska, pripadne inej prislusnej jurisdikcie, mézu byt rozdielne alebo mdézu byt vo vzajomnom konflikte.
Aplikacia tychto zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest' k otazke, ¢i by sa urcité pravne
predpisy mali aplikovat’ a/alebo mézu nepriaznivo ovplyvnit' schopnost’ Majitel'ov Dlhopisov vymdoct svoje
prava vyplyvajice zo Zabezpecenia.

Riziko spojené s poklesom hodnoty akcii, ktoré su sucast’ou zabezpecenia

Dlhopisy si, okrem, iného, zabezpetené zloznym pravom k akciam Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. (na
ucely tohto rizikového faktoru d’alej len akcie). Hodnota akcii sa mdze s ohladom na rozne korporatne,
podnikatel'ské alebo iné kroky Skupiny ¢i jej hospodarske vysledky zmenit' az do splatnosti Dlhopisov. Navyse,
Podmienky nestanovuju ziadne mechanizmy na sledovanie hodnoty akcii a ani ziadnym sposobom nestanovuju
povinnost’ pre Emitenta poskytnut’ dodato¢né zabezpecenie pri poklese ich hodnoty. Investori st tak vystaveni
riziku, ze hodnota akcii mozu poklesnut’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zalozného prava
nemusi byt ich hodnota dostatocna na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spoloénost’ Tatry mountain resorts,
a.s., so sidlom Deminovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas, Slovenska republika, ICO: 31 560 636,
zapisand v obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 62/L, LEL
315700YHD1JR6VB1BA90, v mene ktorej konajii Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva a Ing. Jozef Hodek,
¢len predstavenstva.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti sii podl'a jeho najlepSieho vedomia udaje
obsiahnuté v celom Prospekte v sitlade so skutodnost'ou a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, diia 22. septembra 2022.
oY

4

/ ‘ J [
LA
Meno:-Ing. .Lgo} Rattaj Meno: Ing. Jozef Hodek
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: ¢len predstavenstva
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4.1

(a)

(®)

4.2

(a)

UDAJE O EMITENTOVI
Statutérni auditori

Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

Konsolidované uctovné zavierky Emitenta za finanény rok 2020/2021, teda za obdobie od 1. novembra 2020
do 31. oktébra 2021 a za financny rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktébra 2020,
obe zostavené podl'a medzindrodnych uctovnych Standardov IFRS (d’alej len IFRS), overila spolo¢nost KPMG
Slovensko spol. s.r.0., so sidlom Dvotakovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348
238, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod €. 96.

Zodpovednym auditorom za audit konsolidovanej uctovnej zavierky za finanény rok 2017/2018, teda za obdobie
od 1. novembra 2017 do 31. oktobra 2018 aza audit konsolidovanej Uctovnej zavierky za finan¢ny rok
2018/2019, teda za obdobie od 1. novembra 2018 do 31. oktobra 2019 bol Ing. Martin Krgjak, licencia Uradu
pre dohl'ad na vykonom auditu (UDVA) ¢. 990. Auditor vydal k obom u¢tovnym zavierkam nemodifikovany
vyrok (bez vyhrad).

Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2021 do 30. aprila
2022 zostavena podl'a IFRS nebola overend ziadnym auditorom.

Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovnych obdobi, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie v zmysle vyssie uvedenych
auditovanych uctovnych zavierok Emitenta, nedoSlo k zmene auditora zodpovedného za overenie uctovnej
zavierky.

Informacie o Emitentovi
Historia a vyvoj Emitenta

Milniky vo vyvoji Emitenta a Skupiny

V marci 1992 bola Fondom narodného majetku Slovenskej republiky zaloZena spolocnost’ SKI Jasna, a.s., ktoréd
je pravnym predchodcom Emitenta. V roku 2003 spolo¢nost’ SKI Jasn4 a.s. zmenila meno na Jasna Nizke Tatry,
a.s.

V roku 2009 akciondri spolocnosti Jasna Nizke Tatry, a.s. rozhodli o navySeni kapitalu na 250 milionov EUR
a premenovani spolo¢nosti na Tatry mountain resorts, a.s. Nasledne sa realizovala kotacia novej emisie akcii na
BCPB. Emitent kupil spolo¢nost’ Tatranské lanové drahy, a.s. (dalej len TLD), ktord zanikla bez likvidacie
azlicila sa s Emitentom k datumu 1.m4aja 2010. Zarovenn Emitent ako nastupnicka spolocnost” pokracuje
v podnikatel'skej ¢innosti TLD, najmai v prevadzkovani lyziarskych stredisk Vysoké Tatry — Tatranskd Lomnica
a Stary Smokovec. Diia 28. decembra 2009 Emitent nadobudol 100% podiel v spolo¢nosti Grandhotel Praha,
a.s. (Grandhotel Praha) a 50% podiel v spolocnosti Interhouse Tatry, s.r.o., ktora je vlastnikom Grandhotela
Stary Smokovec.

V oktobri 2010 Emitent kupil vSetky akcie spolo¢nosti Tatry mountain resorts services, a.s., ¢im sa stal jej 100 %
majitePom. V decembri 2010 Emitent zacal spolu-prevadzkovat stredisko Strbské Pleso.

V aprili 2011 doslo k akvizicii Tatralandia Holiday Resort. Tato znacka reprezentuje Aquapark Tatralandia,
ubytovaci komplex Holiday Village Tatralandia, zdbavny aredl Fun Park a Tropical Paradise. Ziskanie
Tatralandie bolo pre Emitenta vyznamnym krokom pri napiiiani stratégie budovania celoro¢nej turistickej
destinacie.

V oktobri 2012 bola zrealizovana dualna kotacia akcii Emitenta na burzach vo VarSave a Prahe.

Od zimnej sezony 2012/13 sa Emitent podiela na prevadzke strediska Spindleriv Mlyn v Ceskej republike
prostrednictvom spolo¢nosti MELIDA, a.s., v ktorej Emitent ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu vlastni akcie
vo vyske 25 % jej zdkladného imania (v CeStine: zakladni kapital).
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Dna 16. februara 2013 Emitent odkupil zvy$ny obchodny podiel vo vyske 50 % v spolo¢nosti Interhouse Tatry,
s.r.o.,, ktora vlastnila Grandhotel Stary Smokovec, a tym sa Emitent stal vyluénym vlastnikom
a prevadzkovatel'om tohto hotela.

V marci 2013 predstavenstvo Emitenta rozhodlo o zluceni dcérskych spoloc¢nosti Emitenta, Tatry mountain
resorts services, a.s., GRANDHOTEL PRAHA a.s. a Interhouse Tatry, s.r.o., s Emitentom ako nastupnickou
spolo¢nostou s datumom ucinnosti od 1. maja 2013. Hlavnym dévodom bolo zjednodusenie prevadzkovych
vztahov medzi spolo¢nostami v Skupine, lepsie vyuZitie vzajomnych synergii a redukcia administrativnych
ukonov a nakladov.

V marci 2014 Emitent ziskal vlastnicky podiel vo vyske 97 % v pol'skom horskom stredisku Szczyrkowski
Osrodek Narciarski S.A. (d’alej len Szezyrk).

V aprili 2015 sa Emitent dohodol na prevzati obchodného podielu vo vyske 75 % v pol'skej spolocnosti, ktora
vlastni a od méaja 2015 prevadzkuje Sliezsky zabavny park (Slaskie Wesole Miasteczko).

Od decembra 2017 si Emitent prenajima a prevadzkuje lyZiarsky areal Jestéd v Ceskej republike. Emitent prevzal
stredisko Jestéd do prendjmu na 10 rokov s opciou na d’al§ich 10 rokov.

V novembri 2018 Emitent vstupil do golfového segmentu a v Cesku si prenajima a prevadzkuje Golf & Ski
Resort Ostravice. Zmluva o prenajme a manazovani rezortu bola podpisana na 20 rokov. V januari 2019 si
Skupina prenajala Golf Resort Kaskada pri ¢eskom Brne na dobu 20 rokov, s tym ze zaroven aj manaZuje
prevadzku hotela s kongresovym centrom a restauracie.

Vjini 2019 Emitent kapil 100 % obchodny podiel v rakaskej spolocnosti, ktora je majitelom
a prevadzkovatelom ladovcového lyziarskeho strediska Molltaler Gletscher a jeho sesterského strediska
Ankogel - Mallnitz v Rakuasku.

Dna 29. maja 2020 Skupina podpisala zmluvy o prevode akcii spoloc¢nosti 1. Tatranska, akciova spolo¢nost,
¢im sa Skupina stala vlastnikom 100 % obchodného podielu v tejto spoloc¢nosti. Spolo¢nost’ 1. Tatranska,
akciova spoloénost’ prevadzkovala lyZiarske stredisko Strbské Pleso vo Vysokych Tatrach.

Dna 31. marca 2022 Skupina ziskala 100 % obchodny podiel a kontrolu v spolo¢nosti WORLD EXCO s.r.o.,
ktora prevadzkuje kongresové centrum v BeSeniovej a v spolocnosti EUROCOM Investment, s.r.o., ktora
prevadzkuje vodny park Beseniova, Hotel Galeria Thermal a Hotel BeSenova.

Dna 1. maja 2021 ziskal Emitent 100 % obchodny podiel v spolo¢nosti Muttereralm Bergbahnen Errichtungs
GmbH za obstaravaciu cenu 4 127 000 EUR. Ziskana spolo¢nost’ prevadzkuje lyziarske stredisko v Rakusku.

Dna 4. jina 2021 vznikla spolocnost GOPASS, a. s. s vyskou zakladného imania 25 000 EUR, ktorej jedinym
akcionarom je Emitent.

Dna 22. juna 2022 zalozil Emitent na ucely poskytovania sluzieb v ramci Skupiny ¢esku spolo¢nost’ International
TMR services s.1.0.

Dna 1. jula 2022 nadobudol Emitent 100 % obchodny podiel v spolo¢nosti GOPASS SE v celkovej hodnote
2 924 000 K¢, sluzi na ucely expandovania na europskom trhu.

Sucasny stav Emitenta a Skupiny

Emitent je najva¢sim subjektom posobiacim v oblasti cestovného ruchu v Slovenskej republike s rozvijajucimi
sa aktivitami v susediacich krajinach, najmé v Ceskej republike. Vynosy Emitenta pochadzajii z prevadzky
lyziarskych stredisk, aquaparku, z poskytovania ubytovacich a stvisiacich sluzieb v restauracnych zariadeniach
a v sieti Sportovych obchodov v strediskach. Z pohl'adu rozloZenia vynosov, najvicsia cast’ pochadza z predaja
skipasov a listkov na lanovky v lyziarskych strediskich a z predaja vstupov v aquaparku. Dal§ie vynosy
pochadzaju z ubytovacich sluzieb v hoteloch, ktoré Emitent vlastni a/alebo prevadzkuje a z ostatnych sluzieb
poskytovanych v sieti reStauraénych zariadeni na svahoch a Sportovych obchodoch. Okrem uvedenych
obchodnych ¢innosti Emitent rozvija svoje aktivity v oblasti realitnych projektov, z ktorych sa ocakavaji vynosy
z predaja, prenajmu a prevadzky priestorov a hotelov. Vsetky doterajsie obchodné ¢innosti Emitent vykonaval
v regionoch Vysokych a Nizkych Tatier v Slovenskej republike, v pol'skych Beskydach, Sliezsku, v rakaskych
Alpach a ¢eskych Krkonosiach.

Medzi klacové aktiva Emitenta patria: v Nizkych Tatrach horské stredisko Jasna Nizke Tatry, hotely Tri
Studnic¢ky****  Wellness hotel Grand Jasna**** Chalets Jasna de Luxe**** Hotel PoSta**** Hotel
Srdiecko***, Hotel SKI** a Noc na Chopku. V blizkosti Jasnej sa tiez nachadza Aquapark Tatralandia
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(b)

s bungalovmi Holiday Village Tatralandia a taktiez Vodny park BeSeniova s hotelmi BeSenova***, Galéria
Thermal BeSenova**** a prenajima si a prevadzkuje Hotel Akvamarin Emitent zaroven vlastni a prenajima
Hotel Liptov**, Chatu Kosodrevina a ubytovacie zariadenie Otupné.

Vo Vysokych Tatrach Emitent vlastni a prevadzkuje stredisko Vysoké Tatry s horskymi lokalitami Tatranska
Lomnica a Stary Smokovec a lokalitu Strbské Pleso, ktoré Emitent spolu-prevadzkuje. Vo Vysokych Tatrach
tiez vlastni a prevadzkuje Grandhotel Praha**** Tatranskd Lomnica, Grandhotel**** Stary Smokovec, Hotel
FIS*** Horsky hotel Hrebienok a Noc na Lomnickom Stite.

Emitent tiez vlastni obchodny podiel vo vyske 25% v spolocnosti MELIDA, a.s., ktora si od zimnej sezony
2012/13 prenajima a prevadzkuje stredisko Spindleriiv Mlyn v Ceskej republike. V Pol'sku Emitent vlastni
obchodny podiel vo vyske 97,6 % v horskom stredisku Szczyrk, obchodny podiel vo vyske 100 % v Legendii -
Sliezskom zabavnom parku (Slaskie Wesote Miasteczko) a obchodny podiel vo vyske 7,3 % v zébavno-
eduka¢nom projekte prostrednictvom pol’skej spolo¢nosti Korona Ziemi Sp. z o.0.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
LEI:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:
Sposob zaloZenia:
Pravna forma

a pravny poriadok:
Sidlo:

Teleféonne cislo:

Webové sidlo:

Uverové ratingy:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ské listina
a stanovy:

Predmet ¢innosti:

Tatry mountain resorts, a.s.

Slovenska republika, obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 62/L

31560 636
315700YHD1JR6VB1BA90

Emitent vznikol diia 30. marca 1992, kedy doslo k jeho zdpisu do obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 5175/B.

Emitent bol zaloZeny na dobu neur¢itu.

Emitent bol zaloZeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou listinou zo dna
20. marca 1992.

Akciova spoloénost’ zalozena a existujtiica podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky

Deminovska dolina 72, Liptovsky Mikulas 31 01, Slovenska republika

+421 911 881 024

https://www.tmr.sk/

Informacie na webovom sidle netvoria sti¢ast’ Prospektu s vynimkou pripadu,

ked’ st uvedené informacie do Prospektu zahrnuté odkazom. Informacie na tomto
webovom sidle neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Emitentovi nebol udeleny ziadny tiverovy rating a ani pre ucely tejto Emisie mu
ziadny Gverovy rating udeleny nebude.

Zakladné imanie Emitenta je 46 950 386 EUR

Zakladné imanie Emitenta je rozvrhnuté na 6 707 198 ks kmenovych akcii
na dorucitela v zaknihovanej podobe, s menovitou hodnotou kazdej akcie
7 EUR.

Zakladné imanie bolo v plnom rozsahu splatené.

Emitent bol zaloZzeny zakladatel'skou zmluvou dna 20. marca 1992
arozhodnutim zakladatel'a podl'a Obchodného zdkonnika, Emitent nasledne
prijal stanovy, ktoré upravuji zakladné vztahy v Spolo¢nosti. Posledné znenie
stanov Emitenta bolo prijaté 29. aprila 2020.

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku II stanov Emitenta (zoznam predmetu
podnikania blizsie v odseku 4.3(a) ,,Predmet ¢innosti*.
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(©)

(d)

(d)

(e)

4.3

(a)

Hlavné pravne Emitent vykondva svoju Cinnost vykondva svoju cinnost ako obchodné

predpisy, na zaklade spolo¢nost’ podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, najmi podla
ktorych Emitent Obchodného zékonnika, zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a zdkona
vykonava svoju €. 455/1991 Zb. o zZivnostenskom podnikani (vzdy v platnom znent).

¢innost’

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta
Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti.

Ao

Emitent neeviduje ziadne nesplatené uvery alebo po6zicky poskytnuté zo strany tretich osob, ktoré by boli

relevantné vo vztahu k posudeniu platobnej schopnosti Emitenta, resp. schopnosti Emitenta splatit’ si svoje

zaviazky z Dlhopisov.

Pre Uplnost, prehl’ad nesplatenych uverov je uvedeny v ¢lanku 4.12 ,, Vyznamné zmluvy “.

Investicie

Skupina v prvom polroku finan¢ného roka 2021/2022 realizovala nasledovné investicie:

(a) Skupina po dlhoro¢nej obchodno-marketingovej spolupraci kupila prostrednictvom svojej dcérskej
spolo¢nosti TMR Parks, a.s. (TMR Parks) obchodné podiely spolo¢nosti EUROCOM Investment,
s.r.o. a WORLD EXCO s.r.0., ktoré prevadzkuji vodny park BeSeniova. Kupna zmluva o prevode
obchodného podielu bola podpisana 31. marca 2022. Prevodom podielov na spolo¢nost’ TMR Parks si
Skupina rozsirila svoje portfélio. Vodny park BeSetiova patri medzi oblibené vodné parky na

Slovensku. Emitent diia 1. novembra 2021 odpredala Cast’ podniku spolo¢nosti GOPASS a.s.

(b) V stredisku Jasnd pokracuje vystavba lanovej drahy Biela pat - Priehyba, realizovala sa investicia do
zlepSenia systému zasnezovania a rekonstrukcie chaletov v oblasti Zahradky.

(c) V Ceskej republike sa dokonéila investicia do novovybudovanej zjazdovky ,,Novéa Skalka“.
Vyznamné zmeny v Struktire prijimania iverov a financovania Emitenta od posledného uctovného roka
Emitent v marci 2022 podpisal zmluvu o uvere s Manazérom v postaveni veritel'a vo vyske 97,3 mil. EUR, ktory
bol pouzity na refinancovanie existujucich iverov od Manazéra a 365.bank, a.s., na financovanie akvizicie
vodného parku BeSenova a financovanie vystavby lanovej drahy Biela put’ — Priehyba.

Okrem uvedeného, od zostavenia poslednej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta za finanény rok 2020/2021,
teda od 31. oktobra 2021 nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam v Struktare prijimania tiverov a financovania
Emitenta.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta budi financované z vlastnych zdrojov Emitenta, &istych vynosov tejto Emisie a ostatnych
existujucich emisii a bankovym financovanim.

Prehl'ad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet c¢innosti
Podla ¢l. II. stanov Emitenta je predmetom ¢innosti Emitenta:

(1) prevadzkovanie lanovych dréh,
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(b)

(i1) prevadzkovanie dopravy na dréhe,
(ii1) prevadzkovanie lyziarskych vlekov,

ako aj prenajom reklamnych ploch, prevadzkovanie lyziarskej Skoly, prevadzkovanie snowboardovej Skoly,
uskuto¢novanie stavieb a ich zmien, uskutoctiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien,
sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’), organizovanie vol'ného ¢asu deti
okrem Cinnosti cestovnej kancelérie, prevadzkovanie lyziarskych trati, Uprava lyziarskych trati, terénne Gpravy,
prevoz Sportovej vystroje a batoziny, Uschoviia, usporadiivanie $koleni, seminarov, vzdelavacich podujati,
kultirnych a kultirno-spolocenskych podujati, organizovanie vystav, prevadzkovanie parkovisk, poskytovanie
datovych sluzieb- internetova Citaren, prevadzkovanie nevyhernych hracich automatov a hudobnych automatov,
reprografické sluzby, prevadzkovanie cestovnej kancelarie, prevadzkovanie cestovnej agentiry, sprievodca
cestovného ruchu, leasing a prendjom nehnutel'nych veci, spotrebného tovaru, vypoctovej techniky a technologii,
osobna cestna doprava vozidlami do 9 miest vratane vodica, okrem taxisluzby, sprostredkovanie a predaj
vlastnych outdoorovych - Sportovych sluzieb, mikrovinné Sirenie televizneho signalu v hotelovych a ubytovacich
zariadeniach, Sirenie reklamy, reklamnych spotov prostrednictvom mikrovinného Sirenia televizneho signalu,
tvorba internetovych a webovych stranok, opatrovanie deti predskolského veku, oprava a udrzba Sportovych
potrieb a naradia, faktoring a forfaiting, nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sthlasom autora,
vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti, vedenie Uétovnictva, podnikatel'ské poradenstvo v oblasti
marketingu a prieskumu trhu, priprava a predaj na priamu konzumaciu tepelne rychlo upravovanych misovych
vyrobkov a obvyklych priloh, ako aj bezmisitych jedal, predaj stravy pripravenej a dovezenej od opravneného
vyrobcu vo vydajniach stravy, v cukrarni a v predajni lahddok, priprava a predaj na priamu konzumaciu
nealkoholickych a priemyselne vyrabanych mliecnych napojov, koktailov, piva, vina a destilatov, poziciavanie
$portovych potrieb, ¢innost’ zdbavnych parkov, prevadzkovanie Sportovych arealov, organizovanie $portovych
podujati, poziCiavanie ¢lnov, vykon ¢innosti vedenia uskuto¢fiovania stavieb na individualnu rekreaciu,
prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavand plocha nepresahuje 300 m? a vysku 15 m,
drobnych stavieb a ich zmien, vypracovanie dokumentacie a projektu stavebnej Casti jednoduchych stavieb,
drobnych stavieb a zmien tychto stavieb, inzinierska ¢innost, obstaravanie sluzieb spojenych so spravou
bytového a nebytového fondu, poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla, vykon ¢innosti
stavebného dozoru - pozemné stavby, kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevaddzkovatelom zivnosti (velkoobchod), pripravné prace k realizacii stavby,
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb, pocitacové sluzby,
sluzby suvisiace s poc¢itacovym spracovanim udajov, prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, prendjom hnutelnych veci, administrativne sluzby, ¢innost
podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov, prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych
a zabavnych zariadeni, prevadzkovanie Sportovych zariadeni, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu
averejnej mienky, kadernictvo, kozmetické sluzby, pohostinskd cinnost, zimnd udrzba komunikacii,
prevadzkovanie zariadeni sliziacich na regeneréciu a rekondiciu, ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach
s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy
3 a 4, pranie, Zehlenie a manglovanie bielizne a Satstva, masérske sluzby, zmendrenska cinnost' - nakup
penaznych prostriedkov v cudzej mene za slovensku menu v hotovosti, horskd vodcovska ¢innost’, vratane
vedenia a sprevadzania osdb po turistickych chodnikoch a trasach a vnutrostatna nepravidelna autobusova
doprava.

Hlavné ¢innosti

Hlavnou cinnostou Skupiny je poskytovanie sluzieb v oblasti cestovného ruchu v Slovenskej republike
s rozvijajlicimi sa aktivitami v susediacich krajinach (najmi Ceska republika, Pol'sko a Rakusko).

Cinnost’ Skupiny TMR je ststredena do siedmych kli¢ovych segmentov: Horské strediskd, Zabavné parky,
Golf, Restauraéné zariadenia, Sportové sluzby a obchody, Hotely a Realitné projekty.* Vynosy Skupiny

Od finan¢ného roku 2018/19 zmenila Skupina segmentaciu z troch hlavnych segmentov: Hory a zabavné parky (so subsegmentami Horské
strediskd, Zabavné parky, ReStauracné zariadenia, Sportové sluzby a obchody), Hotely a Realitné projekty na sedem rovnocennych
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pochadzaju primarne z prevadzky lyziarskych stredisk, aquaparku, zabavného parku, z poskytovania
ubytovacich a doplnkovych sluzieb v reStauracnych zariadeniach a v sieti lyziarskych $kol, pozi¢ovni
a Sportovych obchodov v strediskach.

Z pohl'adu rozloZenia vynosov, najvicsia Cast’ pochadza z predaja skipasov a listkov na lanovky v lyziarskych
strediskach (29,2 %) a z ubytovacich sluzieb v hoteloch, ktoré Skupina vlastni a/alebo prevadzkuje (24,4 %).
Dalsie vynosy pochadzaji z predaja vstupov v zabavnych parkoch (11,5 %) a z doplnkovych sluzieb
poskytovanych v sieti reStauraénych zariadeni na svahoch a v zabavnych parkoch (13,9 %), v Sportovych
a suvenirovych obchodoch, pozicovniach a lyziarskych skolach (4,4 %) a v golfovych rezortoch (1,0 %).

Okrem uvedenych obchodnych ¢innosti Skupina rozvija svoje aktivity v oblasti realitnych projektov, vynosy
z ktorych pochadzaju hlavne z prenajmu ubytovacich zariadeni a predaja apartmanov (15,5 %). Svoje obchodné
¢innosti Skupina vykonava v regionoch Vysokych a Nizkych Tatier v Slovenskej republike, v pol'skych
Beskydach, Sliezsku, ¢eskych KrkonoSiach a v rakuskom Mdlltaler Gletscher, Ankogel a Innsbruck
Muttereralm.

Nizsie uvedeny graf zobrazuje ¢lenenie vynosov Emitenta za finan¢ny rok 2020/2021.

Clenenie vynosov

H Horské strediska
B Zabavné parky
u Golf

M Restauracné
zariadenia

m Sportové sluzby &
obchody

H Hotely

m Realitné projekty

Horské stredisko VYSOKE TATRY

- Celoro¢né stredisko s komplexnou ponukou sluzieb pre vSetky typy klientov v letnom i zimnom obdobi

- Trilokality — Tatranskd Lomnica, Strbské Pleso a Stary Smokovec

- Poloha v najstarSom narodnom parku v Slovenskej republike TANAP (Tatransky narodny park)

- Garancia snehu 5 mesiacov v roku

- 24 km lyziarskych zjazdoviek, 17 km technicky zasnezovanych

- 20 lanoviek a lyziarskych vlekov

- Maximalna prepravna kapacita viac ako 21 385 osdb/hod.

- Hotely: Grandhotel Praha**** Tatranska Lomnica, Grandhotel**** Stary Smokovec, Hotel FIS***
Strbské Pleso, Noc na Lomnickom $tite, Apartmany Horec

Horské stredisko JASNA NiZKE TATRY

- Najvicsie horské celorocné Sportové stredisko v strednej Eurdpe

- Lokality: Chopok Sever a Chopok Juh

- Hostitel’ podujati FIS Ski World Cup Ladies 2015, Junior Alpine FIS World Cup 2014
- 50 km lyziarskych zjazdoviek, 35,5 km technicky zasnezovanych

- 23 lyziarskych lanoviek a vlekov

- Maximalna prepravna kapacita 28 439 osob/hod.

segmentov: Horské strediska, Zabavné parky, Golf, Restauraéné zariadenia, Sportové sluzby a obchody, Hotely a Realitné projekty, s tym
ze pribudol novy segment Golf.

28



- Hotely: Hotel Tri Studni¢ky**** Hotel Grand Jasna**** Chalets Jasnd de Luxe**** Hotel
Srdiecko*** Noc na Chopku, Hotel Posta**** Hotel SKI**

- Realitné projekty: prenajom hotelov Liptov**, Chata Kosodrevina, ubytovacie zariadenie Otupné,
predaj Chalets Jasna Collection, predaj apartmanov Hotela Posta

Horské stredisko Szczyrk

— 40 km lyziarskych trati, 22 km zasnezovanych, 5 km osvetlenych zjazdoviek
— 12 lanoviek a vlekov

— Maximalna prepravnd kapacita: 22 000 oso6b/hod.

— Hotel Gronie Ski&Bike

— Lokalita: Sliezske vojvodstvo, Beskydy, Pol'sko

Horské stredisko MOLLTALER GLETSCHER

—  Alpské stredisko na 'adovci so 17,4 km zjazdoviek a takmer 7 km terénov pre freeride

— 9 lanoviek a vlekov

— Maximalna prepravna kapacita: 15 610 os6b/hod

— 90 % trati zasnezuje 45 sneznych diel

— Glacier Snow Park na svahu Schareck — s terénnymi vlnami, klopenymi zakrutami a skokmi
—  Lokalita: Korutansko, Rakasko

Horské stredisko ANKOGEL MALLNITZ (Ankogel)

—  Horskeé stredisko s 12,8 km zjazdoviek, d’alSich 5 km tras pre freeride
— 5 lanoviek a vlekov

— Maximadlna prepravna kapacita 4 880 os6b/hod

— 50 % trati zasnezuje 40 sneznych diel

—  Velky aredl pre lyziarov - zaciatocnikov pri udolnej stanici lanovky
—  Lokalita: Hohe Tauern, Rakusko

Horské stredisko INNSBRUCK MUTTERERALM

—  Primestské stredisko 10 km od centra Innsbrucku

— 15 km zjazdoviek

— 17 km bike trailov

— 4 lanoviek/vleky a 2 detské dopravné pasy

— Maximalna prepravna kapacita viac ako 6 900 osob/hod

SKIAREAL JESTED

- Lyziarske stredisko v bezprostrednej blizkosti mesta Liberec a s vybornou dostupnostou z Prahy
- Viac ako 10 km zjazdoviek
- 10 lanoviek a vlekov

AQUAPARK TATRALANDIA

- Najvicsi celoro¢ny aquapark s ubytovanim v strednej Europe

- Unikatny kryty komplex Tropical Paradise aj so slanou morskou vodou a pravymi koralmi

- Hawai komplex s dvoma drahami umelej surfovacej viny

- 14 bazénov (10 celoro¢nych) s termalnou, morskou aj ¢irou vodou

- komplex 21 parnych, vodnych a masaznych kapelov, sdun a procedur s wellness centrom

- 28 toboganov a Smykaciek (6 celoro¢nych) a 300 inych atrakcii

- Liptov Aréna: multifunkéna kultarno-spolocenska Sportova hala v areali Aqauparku Tatralandia

- Ubytovanie: Holiday Village Tatralandia, 700 16Zok v 155 zruboch a apartmanoch v 11 Stylizovanych
osadach

- Kongresové centrum, 5D kino, veterny tunel Hurricane Factory, Zookontakt

- Realitné projekty: predaj apartmanov Holiday Village Tatralandia

- Lokalita: region Liptov, Slovensko
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Vodny park BESENOVA

- Rozsiahly komplex ma bohatu historiu vd’aka bohatym zdrojom geotermalnych pramenov

- 23 bazénov a viriviek (13 pocas zimy) s geotermalnou, a ¢irou vodou

- Harmoénia wellness centrum

- 30 metrov vysoka toboganova veza s 6 Smykackami, ktoré su viac ako 1 km dlhé

- Ubytovanie: Hotel BeSeniova***, Galéria Thermal BeSeniova**** Hotel Akvamarin BeSeniova****
- Lokalita: region Liptov, Slovensko

LEGENDIA - SLIEZSKY ZABAVNY PARK (Legendia, SLASKIE WESOLE MIASTECZKO)

— Najvicsi a najstar$i zabavny park v Pol'sku

— 40 m vysoka horska draha Lech Coaster so 4 inverznymi zakriveniami
— Rozloha: 26 ha

— 50 atrakcif

—  Lokalita - Park Slaski (Sliezsky park) pri Chorzowe, Pol’sko

GOLF & SKI RESORT OSTRAVICE

— 18 jamkové par 72 majstrovské ihrisko navrhnuté Chrisom Johnsonom
—  Osvetleny areal bezeckého lyzovania

—  Green Inn Hotel — 36 izieb

—  Restauracia, wellness, kongresové centrum

—  Lokalita — Beskydy, Cesko

GOLF RESORT KASKADA

— 27 jamkové majstrovské ihrisko navrhnuté britskym architektom Jonathanom Gauntom
— 6 jamkova akadémia, 300 m dlhy osvetleny driving range

—  4* hotel — 50 izieb, 100 16Zok

— Restaurdcia s terasou a vyhl'adom na ihrisko, kongresové centrum, wellness centrum

—  Lokalita — Morava, Cesko

HORSKE STREDISKA

Segment Horské strediska zahfna prevadzku Siestich horskych stredisk: Jasna Nizke Tatry — Chopok Sever a Juh,
Vysoké Tatry — Tatranskd Lomnica, Stary Smokovec a Strbské Pleso (pri¢om TMR Strbské Pleso nevlastni,
ale spolu-prevadzkuje), pol'sky  Szczyrk Mountain  Resort, rakuske alpské strediskd Molltaler
Gletscher, Ankogel Mallnitz a Innsbruck Muterreralm a prenajaty Skiareal Jestéd v Cesku. Strediskd spolu
ponukaju priblizne 152 km zjazdoviek s prepravnou kapacitou vyse 103 tisic 0s6b za hodinu. Od zimnej sezény
2012/13 TMR tieZ spolupracuje na obchodno-marketingovej béaze s lyziarskym strediskom Spindlertiv Mlyn v
Ceskej republike, ktoré si prenajima spolo¢nost MELIDA a.s., v ktorej ma Emitent ku ditu vyhotovenia tohto
Prospektu obchodny podiel vo vyske 25 %.

VYSOKE TATRY

Vysoké Tatry ako najvyssie pohorie na Slovensku st zarovei aj najstar§im narodnym parkom na naSom Uzemi
(Tatransky Narodny Park — TANAP). Preto vSetky aktivity cestovného ruchu vykonava Emitent v izkom
prepojeni so zachovavanim ochrany prirody a vzacnych biotopov. V stredisku Vysoké Tatry Emitent vlastni
aprevadzkuje lanové drahy v Tatranskej Lomnici a Starom Smokovci auzko spolupracuje
s majitelom horského strediska Strbské Pleso, ktoré Emitent spolu-prevadzkuje.

Tatranska Lomnica

Najdlhsia zjazdovka na Slovensku sa nachddza prave v lokalite Tatranskd Lomnica a je zaroven najvyssie
polozenou zjazdovkou v strednej Europe. Tato zjazdovka ma tiez najvyssie prevysenie, kde je mozné z vysky
2 196 m. n. m. zlyzovat' z Lomnického sedla 5,5 km dlhou zjazdovkou do Tatranskej Lomnice. Zjazdovky
v Tatranskej Lomnici st atraktivne pre vSetkych lyziarov od expertov cez stredne dobrych lyziarov az po
slabsich, ktori vyuzivaju l'ahké modré trasy v dolnej Casti strediska. K dispozicii je jedna tazka, pat’ stredne
tazkych a Sest’ trati pre zaCiatocnikov. V septembri 2015 lyziarsky portal Skiresort.info zaradil lyziarske
stredisko v Tatranskej Lomnici medzi 14 svetovych TOP rezortov do 20 km zjazdoviek a v kategorii ,,Beginners*
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- ¢o su najlepsie top rezorty na svete vhodné infraStruktirou i sluzbami pre lyziarov zaciatoCnikov. Okrem
jazdenia na snehu stredisko pontika aj moznost vyuzitia adrenalinovych atrakcii ako snowbike, skifox
a snowcoot. Stredisko v Tatranskej Lomnici ponuka az 45,9 ha zjazdoviek s celkovou dizkou trati 12 km, pri¢om
takmer 32 ha je umelo zasnezovanych vd’aka 227 zasnezovacim bodom. Tatranskd Lomnica spolu so Starym
Smokovcom navyse pontka zabavu aj po lyzovacke. Kazdy den je lyziarom k dispozicii zaujimavy aprés ski
program. Rovnako aj parkovanie bolo vyriesené k spokojnosti lyZiarov a to novym bezplatnym terasovitym ski
in — ski out parkoviskom pre 350 automobilov a 10 autobusov. V lete sa Tatranska Lomnica meni na atraktivne
turistické centrum oddychu a zabavy pre celu rodinu. K vyletom lanovkami az na vrchol Lomnického §titu,
atrakciam ako kéry zo Startu, patri najmé originalny projekt pre deti — Tatranska Divoéina. Ide o zdbavno-nauéné
chodniky v Tatranskej Lomnici, Lomnickom sedle a okolo Skalnatého plesa s hrami a sitazami a mini
ekoparkom Svistia krajinka na Skalnatom plese ur¢enym prednostne detom do 12 rokov. Celorocne je na
Skalnatom plese otvoreny detsky indoor park Kamzikovo.

Stary Smokovec

Lokalita Stary Smokovec je na rozdiel od Tatranskej Lomnice viac zamerana na alternativne zabavné aktivity
ako je snowtubing, sankovanie na 2,5 km dlhej sankarskej drahe a funtools — skifox, snowbike, snowscoot. Poc¢as
letnej sezony su to zase atrakcie ako summertubing. Hrebienok, koncova stanica komfortnej panoramatickej
pozemnej lanovej drahy zo Starého Smokovca, je navyse oblibenym vychodiskom pre tiry réznej obtiaznosti
pocas celého roka. V zimnych mesiacoch su pre lyziarov k dispozicii lyziarske trate s nazvom Jakubkova luka I
all

Strbské Pleso

Lyziarske stredisko Strbské Pleso ocenia fanusikovia kvalitnych Sirokych ¢ervenych zjazdoviek s najkrajsimi
vyhl'admi. Najvacsim zazitkom v tejto nadhernej lokalite je jazda lanovkou na Solisko do vysky 1840 m.n.m.,
odkial' vidno prekrasne vysokotatranské konciare, ale i cely masiv Nizkych Tatier od Kralovej hole az
po Chopok. V lokalite Strbské Pleso pontika Emitent navitevnikom az 26 kilometrov bezeckych trati a vyse
9 kilometrov lahkych a stredne t'azkych zjazdoviek. Samozrejmostou su sluzby pozicovni lyzi, snowboardov
a ski servisov a lyziarskej skoly pre deti a zaCiatocnikov. V lete sa mozete napriklad vyviezt’ lanovkou na Solisko,
kde sa vam naskytna panoramatické pohlady do doliny, na romantické Strbské pleso, Krivai, ¢i Nizke Tatry.
Nadseni bikeri, si maju moznost pozicat’ horsky bicykel v Tatry Motion — $§portovom obchode pod skokanskymi
mostikmi s moznostou vratenia v Starom Smokovci alebo v Tatranskej Lomnici. Po horskych trasach sa tak
Pahko dostanete na Popradské pleso, mozete sa previest na Sliezsky dom, do Smokovca na Hrebienok alebo
Cestou Slobody az do Popradu. Po rokoch sledovania stavu Strbského plesa bolo v roku 2008 umoznené
opédtovne spustit’ do prevadzky ¢lnkovanie na plese s viac ako 130-ro¢nou tradiciou. K dispozicii je 11 drevenych
pramic a jedna Sportova lod’ka, ktoré s pristavené k novovybudovanému molu s vyhadom na tatranské
konciare.

JASNA NiZKE TATRY

Stredisko Jasna Nizke Tatry sa nachadza v pohori Nizkych Tatier, ktoré sa taha viac ako 80 kilometrov strednym
Slovenskom. Druhym najvyssim Stitom a zaroven najnavstevovanej$im miestom v Nizkych Tatrach je Chopok,
ktorého obe strany su prepojené lanovkami.

-----

vyskusat’ jazdu na vSetkych typoch lyZiarskych trati od modrych po ¢ierne, vhodnych pre zaciato¢nikov, rodiny
s det'mi, aj pre pokro€ilych lyziarov. Moderny zasnezovaci systém s 527 zasnezovacimi bodmi zasnezi 34 km
zjazdoviek a poskytuje garanciu snehu minimalne 5 mesiacov v roku. Milovnici divokej jazdy si pridu na svoje
v 12 freeridovych zénach a v skvelom snow parku, ¢i Fun Zone. Na vrchol Chopku sa dopravite najmodernej$imi
lanovkami 24 miestnou lanovkou Funitel alebo 15-miestnymi kabinkami. Vecer sa v Jasnej lyzuje na osvetlene;j
zjazdovke v dizke 990 metrov. Na Chopku preméva 28 lanoviek a vlekov s prepravnou kapacitou viac ako 32
000 0s0b za hodinu. Dizka zimnej sezony je spravidla od zagiatku decembra do konca aprila.

V rezorte Jasna Nizke Tatry prevadzkuje Emitent taktiez viaceré stravovacie zariadenia. Znamy je najma Happy
End Disco & Restaurant svojou veernou hudobnou zabavou a live koncertami. Dalej mozete vyskusat
Bernardino burger restaurant pod Chopkom, stylovi Von Roll restauraciu na Lukovej, Snack Bar Rovna Hol’a,
panoramaticku restauraciu Rotunda vo vyske 2 004 m.n.m. s velkou slne¢nou terasou i cely rad Aprés-ski barov
v udolnych staniciach lanoviek. Najvyssie poloZeny ski in-ski out hotel Rotunda je zaroven vystupnou
a nastupnou stanicou lanoviek prepajajucich severny a juzny svah druhého najvyssieho vrchu Nizkych Tatier.

31



Okrem restauracnych sluzieb v stredisku ponikame navstevnikom aj Sportové sluzby — individualne ¢i skupinové
lekcie s licencovanymi inStruktormi v lyziarskej Skole a lyziarskej $kolke Maxiland. Obchody so Sportovym
oblec¢enim a doplnkami i pozi€ovne Sportovej vystroje patria pod znacku Tatry Motion. Lyziarski Ski servis zas
ponuka servis lyzi a snowboardov technologicky $pickovym servisovacim strojom na pockanie.

Vdaka celoro¢nej prevadzke lanoviek ponuka stredisko Jasna aj v lete Siroké moznosti pre Sportové vyzitie —
jazda na mountain karach, horskych kolobezkach i jazdu v bike parku na oboch stranach Chopku, nordic walking,
pripravena je bungee trampolina ¢i moznost’ ¢lnkovania na jazierku. Na severnej aj juznej strane Chopku je pre
rodiny s det'mi prichystana rodinna hra v prirode s novymi tlohami a atrakciami draka Demiana — Drakopark
Chopok.

SZCZYRK MOUNTAIN RESORT (SZCZYRK)

Stredisko Szczyrk sa nachadza v pol'skych Beskydach pri meste Szczyrk a poskytuje lyzovanie na 65 ha idealne
rozmiestnenych a dostatocne dlhych zjazdovkach. Najdlhsia lyziarska trasa ma 5,3 km. Vd’aka spolupraci so
susednymi lyziarskymi lokalitami klienti mézu vyuzivat’ spolo¢ny skipas na 40 km zjazdoviek. V rezorte
premava gondola pre 10 l'udi a tri 6-miestne sedackové lanovky. Svahy a trate boli rozsirené a vyprofilované,
zasnezuju sa prostrednictvom najmodernejSieho zasnezZovacieho systému s vodnou nadrzou a bola postavena
nova multifunkéna budova — SZCZYRK-GONDOLA - ktora pontika kompletné sluzby pre navstevnikov.
Zaciatkom roka 2020 bola v stredisku v nadmorskej vyske 1000 m n.m. uvedena do prevadzky nova restauracia
Kuflonka s kapacitou 450 os6b. V marci 2014 TMR nadobudlo 97% akcii v spolocnosti vlastniacej stredisko.

MOLLTALER GLETSCHER

Lyziarske alpské stredisko Molltaler Gletscher v jedinej 'adovcovej oblasti Korutanska pontika zjazdovky
vSetkych narocnosti, medzi najpopularnejsie patri takmer 7 km FIS zjazd, ktory obl'ubujii na tréningy aj
reprezentacni lyziari. Sezona na Molltalerskom l'adovci trva od polovice juna do nasledujuceho maja s vyskou
snehovej pokryvky dosahujucou v top sezone az 450 cm. Stredisko ma zjazdovky pre zaciatoénikov, ale aj terény
pre pokrocilych freeriderov. Medzi zaujimavosti patri pozemna lanovka Molltaler Gletscher Express, ktora
vyvezie do vySky 2 234 m n.m. za 8 minat 220 pasazierov, pricom prekonava na viac ako 4,7 km dlhej trati
1 012 m prevySenie. Nelyziari si mézu vychutnat panoramaticku restauraciu Ice Palace v nadmorskej vyske
2800 m n.m, odkial' ich uchvati nadherna scenéria 28 vrcholov. Stredisko je vybavené reStauraciami,
parkoviskami, pozi¢oviiami lyzi, snowparkom a inymi atrakciami. V medzistanici (pri hornej stanici pozemne;j
lanovky) bude v zime k dispozicii ski servis, uschovia, vel’ky areal pre lyziarov zaciatocnikov - v detskom klube
budu k dispozicii lekcie lyZovania pre deti od 4 rokov aj s obednajsou starostlivostou.

ANKOGEL MALLNITZ (ANKOGEL)

Lyziarsky areal Ankogel Mallnitz (20 km od strediska Mélltaler Gletscher) sa nachadza v narodnom parku Hohe
Tauern medzi Korutdnskom a Salzburgom a je vynikajicim cielom pre spestrenie lyZovacky v tomto regione,
najmé pre perfektné terény, vacsinou nad hranicou lesa. Ankogel Mallnitz ma stredne naro¢né zjazdovky. Detsky
klub pre malych lyziarov od 3 rokov sa nachadza priamo pri tdolnej stanici. K dispozicii ma vlastny areal
s magickym kobercom (dopravnym pasom), deti maji k dispozicii obed, po lekciach nechybaji ani zavereéné
preteky. Stredisko vyuziva spolo¢ny skipas so strediskom Molltaler Gletscher.

INNSBRUCK MUTTERERALM (MUTTERERALM)

Muttereralm v tirolskych Alpach je najnovsou akviziciou v portfoliu TMR. Ponuka rezortu je zahffia trasy pre
pesie tary, cyklistické aktivity a horské bicyklovanie pocas leta a lyzovanie ¢i sankovanie v zime. Moderna
infrastruktura a zazitkové restauracie v celej lyziarskej oblasti robia z Muttereralm obl'ibenu destinaciu pre
celt rodinu. Sneh je garantovany zasnezovacim systémom, ktory zasnezuje vSetkych 15 km zjazdoviek.

SKIAREAL JESTED (Jeitéd)

Lyziarsky aredl Jestéd ma dlhoro¢nu Sportovu historiu a tradiciu mestského strediska s unikatnou spadovou
oblast'ou. Jeho celoro¢na prevadzka je zatraktivnend aj jedine¢nou dostupnost’ou v ramci severoceského regionu.
Samotny areal ma 10 km zjazdoviek na ¢ele s novou zjazdovkou Nova Skalka, ktora je kI'i¢ovym projektom pre
budtcnost’ celého aredlu. V letnej sezéne bol vyhl'adavanou atrakciou bikepark ako aj letna prevadzka lanovky
Skalka pre pesiu turistiku ako aj cykloturistov. TMR si aredl prenajima a prevadzkuje ho od 22. decembra 2017.
TMR prevzalo Jestéd do najmu na 10 rokov s opciou na d’al§ich 10 rokov. Spolo¢nost’ planuje preinvestovat’
v stredisku viac ako 600 mil. CZK.
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ZABAVNE PARKY
AQUAPARK TATRALANDIA

Aquapark Tatralandia s ubytovacim komplexom Holiday Village Tatralandia je jeden z najvécsich celoro¢nych
aquaparkov v strednej Europe. Svojim navstevnikom ponuka 14 bazénov a 26 toboganov, ztoho desat
celoro¢nych a Styri letné bazény ako aj saunovy svet a Wellness Paradise. V ramci aquaparku sa nachadza aj
Fun Park Tatralandia. Kryty celorocny komplex Tropical Paradise v tvare musle s bazénmi so slanou morskou
vodou a $pecialnym stresnym plastom umoznuje opalovanie a pontika Snorchlovanie s pravymi koralovymi
utesmi a morskymi Zivocichmi. Interiérovy simulator Surf Waves Tatralandia vyuZziva $pecialnu technologiu
vystavant formou umelej rieky, ktora dokaze tvorit’ viny podobné tym v oceane. V $pecialnom Havaj komplexe
sa nachadzaj(i 4 dréhy na ploche 68 m?. Tato atrakcia s profesionalnym instruktorom je vhodna pre vietky vekové
kategorie od 6 rokov. V roku 2017 pribudol do arealu Aqauparku Tatralandie aj park kovovych miniatir
Tatrapolis s najvyznamnej$imi svetovymi stavbami.

VODNY PARK BESENOVA

Vodny park Besenova je vodny park s celorocnou prevadzkou. Termalne kupalisko je vybudované na baze
hortcich prametiov lie¢ivych vod, ktoré vyvieraju z hibky 1987 metrov. Geotermalna voda pdsobi blahodarne
na dychacie a pohybové Ustrojenstvo. V aredli je 23 bazénov a viriviek s geotermalnou a ¢irou vodou (13 pocas
zimy), vd’aka ¢omu sa vodny park radi na I. miesto na Slovensko. Navstevnikom pontika 13 tobogan, Smykaciek
a bazén s vlnobitim v stane zabavy. Jednym z najvacsich klenotov je unikatny wellness & spa. Holisticky
zamerany wellness dorazom na starostlivost’ tela, duse a mysle je zdrojom novej energie pre kazdého. Novy
wellness & spa pontika prepojenie 4 elementov Zivota a Liptovskej prirody prostrednictvom brezovych stromov,
besenovskej jaskyne s nekonecnymi vodopadmi a velkolepym Saunovym démom a novou tichou zénou.

LEGENDIA - SLIEZSKY ZABAVNY PARK (Legendia, Slaskie Wesole Miasteczko)

Legendia pri pol'skom meste Chorzow je najvacsim a najstarSim parkom v Pol'sku. Bol uvedeny do prevadzky
v roku 1959. Jeho rozloha je 26 ha. Park sa nachadza v hornosliezskej priemyselnej aglomeracii s unikatnou
,.,04zou zelene* Sliezskeho parku (Park Slaski). Na navitenikov ¢aka vyse 40 obl'tibenych atrakcii ako ertovsky
mlyn (Legendia Flower), velké lietadla (Dream Flight Airlines) ¢i Salky (Tea Cups), ale aj rézne novinky,
vratane Diamond River — Smyklavka do vody z vysky 8 a 12 m alebo Lech Coaster — oceneny titulom Best
Coaster 2017 v prestiznej tematickej sutazi o najlepsi eurdpsky rollercoaster za rok 2017. Hitom sezony je
BaziliSok — jedina rodinna atrakcia typu Interactive Dark Ride v Pol'sku a zaroven jedna z najmodernejsSich
atrakcii na svete. Emitent vlastni obchodny podiel vo vyske 100 % na parku a prevadzkuje ho od maja 2015. Do
konca finan¢ného roka 2019 Emitent investoval takmer 42mil. EUR do modernizacie parku.

GOLF

Golfovy segment je najnov$im segmentom Emitenta, v sulade so stratégiou rozsirovania obchodnej ¢innosti
Skupiny.

GOLF & SKI RESORT OSTRAVICE

Golf & Ski Resort Ostravice otvoril verejnosti svoje brany prvykrat v roku 2008. V ankete Golf Digest v rokoch
2009, 2010, 2011 ziskal prestizne ocenenie Najlepsie ¢eské ihrisko. Spolu s golfovym aredlom vznikol aj
osvetleny areal bezeckého lyzovania pre rekreantov a profesionalnych bezeckych lyziarov. Golfové ihrisko s 18
jamkami je situované medzi dvoma najvyssimi beskydskymi horami Lysou horou a Smrkem na upéti hory Zar
v obci Ostravice v nadmorskej vyske 400 m n.m. GREEN INN Hotel, umiestneny v srdci rezortu, disponuje 36
priestrannymi izbami nadstandardnej vybavy, restauraciou s kvalitnou regionalnou kuchynou, wellness sluzbami
a poskytuje variabilné konferencné priestory. Emitent si prenajima a prevadzkuje rezort od novembra 2018.
Zmluva o prenajme a manazovani rezortu bola podpisana na 20 rokov.

GOLF RESORT KASKADA

Luxusny rezort 9 km severne od Brna ponuka 27 jamkové majstrovské ihrisko, 6 jamkova akadémiu a 300
metrovy osvetleny driving range s krytym odpaliskom. Komplexné zizemie rezortu dopiia 4* hotel s 50 izbami
a apartmanmi s kapacitou 120 16zok, restauracia s terasou a vyhl'adom na ihrisko, kongresové centrum a wellness
centrum. Emitent manazuje rezort od januara 2019, pricom ma v prendjme hotel a reStauraciu. Zmluva
o prendjme bola podpisana na 20 rokov.

33



RESTAURACNE ZARIADENIA

Zahfnaju desiatky reStauracii, barov, apres ski barov a prevadzok s rychlym obcerstvenim na svahoch a mimo
svahov v ramci horskych stredisk, v zébavnych parkoch a v golfovych rezortoch z portfolia Emitenta.

SPORTOVE SLUZBY A OBCHODY

Sportové sluzby a obchody pod znatkami Tatry Motion, Szczyrk Motion a Jestéd Motion zahfiiaju
Specializované obchody s top znaCkami s lyziarskym a snowboardistickym sortimentom, lyziarske Skoly
a pozicovne Sportovej vystroje. Pobocky Tatry Motion, Szczyrk Motion a Jestéd Motion sa nachadzaju
v udolnych staniciach horskych stredisk TMR. V zabavnych parkoch obchody pontkaju suveniry
a Specializovany letny a Sportovy tovar.

HOTELY

V segmente Hotely Emitent vlastni alebo si prenajima a prevadzkuje portfolio renomovanych hotelov
a ubytovacich zariadeni vo Vysokych a Nizkych Tatrach a v prenajatych golfovych rezortoch v kategoriach
od dvoch do Styroch hviezdi¢iek. Ponuku prevadzkovanych hotelov tak tvori viac ako 2 800 16zok. Hotely
dokazu uspokojit’ potreby Sirokého spektra zakaznikov, od jednotlivcov, rodin, az po firemnu klientelu. Hotelové
zariadenia poskytuju tiez vhodné priestory na konferencie a firemné stretnutia, ktoré tak efektivne dokazu vykryt
pripadné obdobie medzi sezonami.

VYSOKE TATRY
Grandhotel Praha**** Tatranska Lomnica
pocet izieb 125, pocet l6zok 236

Je situovany v centre Tatranskej Lomnice, na Gpéti Lomnického $titu, v srdci Vysokych Tatier. Jeho historia sa
piSe uz viac ako 110 rokov, od jeho velkolepého otvorenia v roku 1905. Wellness centrum Grand Mountain Spa
v sebe spaja miestne kupel'nictvo spolu s lieCivymi uc¢inkami tatranskej prirody. Pocas finanéného roku 2016/17
sa v priestoroch hotela vyrazne modernizovali izby v $tyle Classic.

Grandhotel****, Stary Smokovec
pocet izieb 75, pocet lozok 147

Grandhotel je z hl'adiska historie, polohy ¢i architektiry pravom povazovany za jeden z najprestiznejsich hotelov
nielen vo Vysokych Tatrach, ale aj na Slovensku. Jeho jedinecna vintage atmosféra zaujme najma tradicnou
raktsko-uhorskou kuchynou a vyhl'admi z priestrannych secesnych izieb.

Hotel FIS***, Strbské Pleso
pocet izieb 80, pocet l6zok 194

Horsky Ski in Ski out Hotel FIS sa nachadza priamo pod zjazdovkou FIS, v centre $portového aredlu na Strbskom
Plese, poloha je jeho hlavna konkuren¢na vyhoda. Ponuka zrekonstruované nové izby a je prvym dog-friedly
hotelom na Slovensku. Nachadza sa vnadmorskej vyske 1346 m n.m. Hotel svlastnou telocvicnou
a profesionalnym fitness centrom pontika aj Natural wellness & spa v $tyle horskej luky.

Noc na Lomnickom §tite
pocet izieb 2, pocet l6zok 7

Noc na vrchole Lomnického Stitu je zazitok, o ktorom nestaci len pocut’, to treba zazit'. Objavte najkrajsie miesto
na Slovensku, kde sa vrcholy tatranskych $titov dotykajii neba. Caka na vas nekone¢né mnoZstvo uzasnych
vyhladov na kazdy kiisok slovenskych vel'hor, absolutne ticho a ¢arovna atmosféra v najvyssie polozenej izbe
v strednej Europe.

NiZKE TATRY
Hotel Tri Studni¢ky ****, Deminovska Dolina
pocet izieb 36, pocet l6zZok 100

Svojim architektonickym a dispozicnym rieSenim exteriérov a interiérov tvori sulad s okolitym horskym
prostredim a panoramou tunaj$ich hor. Je lokalizovany v nadhernom lesnom prostredi v blizkosti horského
potoka. V roku 2010 pribudli v hoteli nové konferencné priestory s atraktivnym vyhladom na horsky potok

34



a vynovené wellness centrum s prvou horskou plazou v Tatrach. Tieto sluzby zaplnili medzeru v ponuke tohto
originalneho boutique hotela.

Hotel Grand****, Jasna
pocet izieb 157, pocet l6Zok 311

Horsky hotel je situovany v centre Jasnej, v nadmorskej vyske 1 100 m.n.m., priamo pri udolnej stanici modernej
8-miestnej kabinkovej lanovke Grand Jet. Vynimoc¢ny je najmé svojou polohou Ski in Ski out, aj vynovenym
wellness centrom, ¢i multifunkénou kongresovou salou s 350-miestnou kapacitou. V kids-friendly hoteli si
dokonale oddychnu aj rodiny s det'mi.

Hotel Pos§ta****
pocet izieb 31, pocet l6zok 72

24 dizajnovych de luxe izieb, 7 priestrannych apartmanov, Gtulné boutique wellness centrum, ¢i kulinarska
reStauracia Angus, vlastna kozmetika Tatry Wellness Elixir, baby a dogsitting, denna tla¢, Cistenie topanok,
concierge sluzby a i. to vSetko a esSte viac ponuka novy Hotel Posta priamo v srdci Jasne;j.

Chalets Jasna Collection****
pocet apartmdanov 14 vo viastnictve, 27 v sprave

Luxusné apartmany v $tyle franctzskych alpskych chat ponukaju sluzby 4* hotela. Strategicka je ich Ski in Ski
out poloha priamo na svahu na Zahradkach (18 apartmanov) a na Otupnom v centre Jasnej (23 apartmanov)
a ponuka nadsStandardnych sluzieb. Kazdy chalet ma viacero apartmanov roznej velkosti, kazdy s jednou az
Styrmi samostatnymi spalnami. Hostia m6zu vyuzit' 4* hotelovy chalet service, aj privatne wellness centrum na
prizemi niektorych chaletov.

Hotel Srdie¢ko ***
pocet izieb 45, pocet [6Zok 125

Ski-in Ski-out hotel s bezkonkurenénym umiestnenim priamo pod svahom v stredisku Jasna Nizke Tatry —
Chopok Juh. Priatel'ska atmosféra a pocit domova v obklopeni prirodou v menej rusnej lokalite Jasnej s novym
wellnessom, saunami a virivkou pod holym nebom.

Noc na Chopku
pocet izieb 3, pocet l6zok 12

Nachadza sa na samom vrchole Chopku v Nizkych Tatrach v nadmorskej vyske 2 004 m. Hotel Rotunda je
suCastou vynoveného komplexu Rotunda, ktory spdja severnu a juzni stranu Chopku novymi lanovkami.
Najvyssie polozeny Ski in Ski out Hotel Rotunda pontka ubytovanie pre narocnych hosti, ktori si chcti vychutnat
vrcholovil dovolenku zazitkov v pohodli a tGzia po absolutnom uniku od sveta. V hoteli sa nachadza tiez
panoramaticka reStauracia Rotunda s ponukou jedal slovenskej a svetovej kuchyne, Energy bar s rychlym
obcerstvenim a Rum bar so selekciou $pecialnych rumov z celého sveta.

Holiday Village Tatralandia
pocet chatiek a apartmanov 123

Stylové chatky Holiday Village Tatralandia st spojenim relaxu a zaZitkov na jednom mieste. Tematické osady
ponukaju okrem ubytovania v 119 chatkach jedine¢ntl atmosféru Liptova s moznostami turistiky a cyklistiky
v blizkom okoli. Ubytovaci komplex sa nachadza hned’ vedl'a Aquaparku Tatralandia a pontika Siroké moznosti
vol'nocasovych aktivit. Novinkou leta 2019 su novopostavené bungalovy DELUXE, ktoré svojim vybavenim
spliiaju poziadavky aj tych naro¢nejsich hosti.

Hotel BeSefiova®**
pocet izieb 123, pocet lozok 246

Emitent vlastni hotel priamo v komplexe vo vodnom parku BeSenova. Hotel pontka spolu 123 izieb
a apartmanov, pricom hostia maju k dispozicii celodenny vstup do vodného parku Besenova.
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Galéria Thermal BeSenova****
pocet izieb 52, pocet lozok 104

Hotel Galeria Thermal prinasa do BeSenovej jedine¢né spojenie blahodarnej geotermalnej vody a kvalitnych
sluzieb 4* hotela. V hoteli Galeria Thermal BeSenova si navstevnici vychutnaji maximalny relax pocas
podujatia, ale aj galériu tych najkrajSich vyhl'adov na Chopok, Choéské vrchy ¢i areal vodného parku. Ako
hotelovi hostia maju privatny pristup k bazénom s blahodarnou termalnou vodou priamo z niektorych izieb.

CESKA REPUBLIKA
Green Inn Hotel, Golf & Ski Resort Ostravice
pocet izieb 36, pocet l6zok 78

Emitent si prenajima a spravuje Green Inn Hotel, ktory sa nachadza v srdci Golf & Ski Resort Ostravice
v Ceskych Beskydach. Poskytuje fascinujuce vyhl'ady na Challege Golf Course Ostravice a na beskydské vrcholy
a dolia. Luxusny komplex, ktory spliiia predpoklady nizkoenergetickych budov, pozostava z hlavnej budovy,
tzv. klubu, s recepciou, reStauraciou, kongresovymi priestormi a luxusnym wellnessom a zo siedmych
samostatnych hotelovych domov.

Hotel Kaskada****, Golf Resort Kaskada
pocet izieb 50, pocet l6zok 100

Emitent si prenajima a spravuje golfovy hotel Kaskada, ktory sa nachadza v Golf Resort Kaskada pri Brne. Hotel
s reStauraciou, wellness centrom, bowlingom a kongresovymi priestormi pontuka dokonaly komfort, pohodlie
a sukromie v utulnych bezbariérovych bungalovoch s vyhl'adom na golfové ihrisko.

POLSKO
Hotel Gronie Ski&Bike, Szczyrk Mountain Resort
pocet izieb 36, pocet l6zok 110

Emitent vlastni nedavno renovovany ski-in and ski-out hotel v blizkosti lyziarskeho arealu Szczyrk Mountain
Resort. Hotel ponuka 2 — 4 16zkové izby a rodinné apartméany. Nachadza sa v iom wellness, fitness, oddychova
z6na a konferencna miestnost’.

REALITNE PROJEKTY

Ciel'om tohto segmentu je rozvoj infrastruktury a vystavby v horskych oblastiach. V stvislosti s ich realizaciou
Emitent planuje vyuzit' jedine¢ntl polohu v regione Vysokych a Nizkych Tatier. Stratégia Emitenta v tomto
segmente je hlavne vystavba a predaj bytovych priestorov. V uplynulom roku prebiehala realizacia d’alSej etapy
projektu Chalets Jasna Collection**** Centrum s investicnymi apartmanmi, pricom sa d’alej predavaju aj chalety
na Zahradkach. Dalej sa rozbehol projekt Apartmanovy dom Horec v Tatranskej Lomnici, ktory spoéiva
v rekonstrukcii ubytovacieho zariadenia Horec na luxusné apartmany na predaj. Emitent tiez pokracovalo
vo vystavbe a predaji d’al§ich investiénych nehnutel'nosti v Holiday Village Tatralandia. Okrem tychto projektov
sa buduje tiez potrebna infrastruktira pre prirodzeny rozvoj cestovného ruchu v nasledujucich oblastiach —
lanové drahy, siete, trate, informacné tabule a pod. Emitent ststred’uje svoje realitné projekty prevazne
v tradi¢nych, uz urbanizovanych oblastiach, kde ma Sport a cestovny ruch historiu uz dlhé desatrocia.

Emitent v ramci segmentu Realitné projekty vlastni a prenajima hotely Liptov**, Chatu Kosodrevina
a ubytovacie zariadenie Otupné v Jasnej. Vynosy zo segmentu Realitné projekty pochadzaji z prenajmu hotelov,
z predaja bungalovov Holiday Village Tatralandia a z predaja apartmanov Chalets Jasna Collection.

Obchodna stratégia

Dlhodobym strategickym cielom Skupiny v ¢asovom horizonte na najbliz§ich desat’ rokov je ziskat’ veducu
poziciu v zimnom aj letnom cestovnom ruchu v regione strednej a vychodnej Eurdpy. Liderstvo v oblasti
cestovného ruchu stavia Skupinu do pozicie, vd’aka ktorej je schopna urcovat’ trendy a Standardy v tomto sektore.
Zaroven ho vedie k stratégii diferenciacie. Vo vysledku sa teda Skupina usiluje poskytovat’ prémiové sluzby,
ktoré je schopny stale predat’ za rozumné ceny v celoeurdpskom meradle. Sirka spektra a kvalita ponuky st
kI"ai€ové pre smerovanie Skupiny. Tento ciel je zaloZeny na troch pilieroch, ktoré st navzajom prepojené:
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1. pilier: ZvySovanie kvality prostrednictvom investicii

Do konca finanéného roku 2021 sa za 15 rokov v strediskach a hoteloch Skupiny preinvestovalo okolo 420
milionov EUR, ktoré prispeli k vyraznému skvalitneniu poskytovanych sluzieb vo Vysokych, Nizkych Tatrach
ako aj v pol'skom Szczyrku a Legendii. Vd’aka tymto investiciam sa horské strediska v portfoliu Emitenta uz
vypracovali na troven alpskych rezortov a posilnili si svoju veducu poziciu v regione.

Investicie v roku 2020/21 v celkovom objeme takmer 11 miliénov eur napriklad zahiiiaju zadiatok vystavby
lanovej dréhy Biela Put v Jasnej, obstaranie plavarne pri Hoteli FIS na Strbskom plese, dobudovanie novych
zasnezovacich nadrzi Zadné vody, pokracovanie vystavby komplexu Centrum Jasna, doplnenie infrastuktary
vratane novych ratrakov, ale aj upgrade restaura¢nych prevadzok v slovenskych strediskach. V stredisku Szczyrk
sa dobudovali nové zasnezovacie kapacity a Skupina investovala do skvalitnenia hotela Gronie. Skupina taktiez
investovala do kupy pozemkov v obci Zawoja, na ktorych stoja budovy dcérskej spolo¢nosti Korona Ziemi. V
Ceskej republike v stredisku Jestéd Skupina investovala do rozbehu nového projektu - “Nova Skalka”, ktora
pozostava zo zjazdovky, zasnezovania a vybudovania umelého osvetlenia. V ramci golfového segmentu v
strediskach Ostravice a Kaskada sa Skupina zamerala na investicie do zvySenia komfortu v gastro prevadzkach
a ubytovacich zariadeniach. V Rakusku Skupina investovala v stredisku Mélltaler a Ankogel eur do novych
lavinovych zabran pre zvysenie bezpecnosti klientov a taktiez do kipy novych sneznych diel.

V nasledujucich obdobiach Emitent planuje vo svojich strediskach v slovenskych Tatrach rast’ organicky a tazit’
z dokoncenych investicii. Budiice kapitalové investicie v slovenskych strediskdach budu hlavne pokryvat
investicie do udrzby a infrastruktury, ako napr. dobudovanie zasnezovania v Jasnej, nova lanova draha spajajicu
Bielu Put’ a Priehybu. Skupina tiez planuje pokradovat’ v planovanych realitnych projektoch v slovenskych
rezortoch. V Jasnej sa dokon¢i posledna etapa Chaletov Jasna Collection. V Tatralandii sa po ziskani potrebnych
povoleni vybuduji nové chatky na predaj, ktoré bude Emitent vyt'azovat'.

Co sa tyka rozvojovych investicii Pol'sku, Emitent planuje dostat’ pol'ské stredisko Szczyrk na trovefi, akt
ponukaju tatranské strediska. Rozvijat’ sa d’alej bude aj pol'sky zabavny park, Legendia.

Rozsiahle investicie si budi vyzadovat' aj najnovsie nadobudnuté rakuske strediska, ktoré Skupina planuje
o nickol’ko rokov. V procese pripravy su aj nové zjazdovky, lanovky ako aj posilnenie ubytovacej infrastruktary
skoro v kazdom stredisku, av§ak mnohé z nich brzdia zdlhavé procesy pri povol'ovani ¢i udel'ovani vynimiek.

2. pilier: Strategické akvizicie a expanzia prevadzky v regione CEE

Po tom, ¢o v poslednych dvoch rokoch do portfélia Skupiny pribudli tri rakuske strediska sa v strednodobom
horizonte Skupina bude prioritne sustredit’ na dokonéenie a posilnenie sti¢asnych stredisk, kde bude mat’ po
skonceni pandémie dostatok moznosti na rast, skvalitnenie sluzieb a zlepsenie vysledkov Skupiny. Strategické
roz§irenie obchodnej ¢innosti na ¢esky trh je dlhodobo realizované prostrednictvom mensinového podielu v
spolo¢nosti Melida a.s., ktora prevadzkuje stredisko Spindlertv Mlyn, kde Skupina poméha manaZovat
obchodno-marketingovu stratégiu d’alSieho rozvoja. Stredisko je tiez zapojené do vernostného programu
Skupiny, Gopass. V novembri 2017 sa Spolo¢nost’ TMR v Cesku tiez dohodla s mestom Liberec na prenajme a
prevadzke lyziarskeho strediska Jestéd. V nasledujucich rokoch Skupina planuje prostrednictvom investicii
rozvijat’ potencial tohto unikatneho mestského lyziarskeho strediska. Skupina chce tiez v Cesku rozsirilo svoje
podnikanie v golfovom segmente. Od 1. novembra si na 20 rokov prenajima Golf & Ski resort Ostravice a v
januari 2019 sa manazment dohodol na prenajme Kaskada Golf Rezort Brno, kde zastreSuje prevadzku hotela,
reStauracie a kongresového centra. Zmluva bola podpisana na 20 rokov. Skupina aj nad’alej planuje rozsirovat
svoju obchodnu ¢innost’ vo vytazovani ubytovacich kapacit pre tretie strany, konkrétne nového hotela a
penziénu v BeSenovej a nové Chalets Jasna Collection.

3. pilier: Neustale zlepSovanie kvality prevadzok a sluZieb

Intenzivny rast po¢tu navstevnikov v rokoch pred vypuknutim pandémie COVID-19 Skupina docielila primarne
intenzivnou orientaciou na zakaznika. Strategické kroky na dosiahnutie tohto ciela zahfiiaji zvySenie
komplexnosti a kvality poskytovanych sluzieb. Skupina rozsiruje spektrum ponukanych atrakcii a zlepSuje
kvalitu lyziarskych §kél, pozi¢ovni lyziarskeho vystroja a restauraénych moznosti na svahoch.

Takisto kontinualne vylepSuje ponuku aprés-ski moznosti, snazi sa optimalizovat’ dopravné moznosti do stredisk
a spolupracuje s miestnymi podnikatel'skymi a Statnymi subjektmi v ramci regionalnych spolkov a klastrov.
Namiesto siperenia s nimi, Skupina chce stavat’ na ich uspechu a umoznit’ ich navstevnikom jednoduchy pristup
do svojich prilahlych horskych stredisk a zabavnych parkov a pontiknut’ §iroké spektrum atrakeii ako aktivity
pre deti, adrenalinové $porty pre mladych (napr. bike parky), oddychové zony a i.
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Co sa tyka ubytovania, Skupina sa zameriava na $tvorhviezdi¢kové hotely a skvalitiiovanie ich sluzieb wellness
a stravovania. Dalsimi strategickymi krokmi st koncentracia smerom k bonitnejsej klientele, nevyhnutna kvalita
manazmentu a obsluhujuceho personalu a sofistikovana marketingova stratégia.

V dalsom obdobi Skupina planuje rozvijat’ pracu s ,,big data“ a ich vyuzitim v prevadzke. Dalsim kla¢om k
rastu Skupiny je inovacia. V tomto aspekte je Skupina priekopnikom trendov v turizme. Vernostny program
GOPASS umoziuje klientom nakupovat online aj prostrednictvom aplikacie a zbierat body v prevadzkach TMR
pri vyuzivani sluzieb Skupiny, a pritom dostavat zlavy. NavySe GOPASS sluzi Skupine ako nastroj
manazovania vztahov so zakaznikmi (customer relationship management) a direct marketingu. Tento vernostny
program ziskal v roku 2015 aj medzinarodné ocenenie v ramci The Loyalty Awards v Londyne, kde vyhral v
kategoriach: Najlepsi vernostny program roka v sektore cestovny ruchu (aerolinky, hotely, destinacie), Najlepsi
vernostny program v strednej a vychodnej Europe a Najlepsi Customer Relationship Management (CRM) vo
vernostnom programe za pracu v Direct Marketingu.

V ramci tohto pilieru Skupina naplno vyuziva synergické efekty medzi svojimi segmentmi, ¢im je schopné
neustale zefektiviiovat’ pontukané sluzby ako aj rozsSirovat' svoju ponuku produktov a sluzieb, ako napriklad
moznost’ vyuzivat’ sluzby viacerych horskych stredisk a zaroven aj aquaparku pri kupe iba jedného listku. K
manazovaniu kvality v strediskach prispieva aj revolu¢na cenova politika flexi cien skipasov, ktord umoziuje
strediskam regulovat’ navstevnost' a planovat’ kapacitu. V obdobiach mensSicho zaujmu Skupina ponuka
lyzovacku za ovel'a atraktivnejSie ceny ako v minulosti a zaroven v obdobiach pretazenosti stredisk pomocou
vy$sej ceny dokaze generovat’ lepSie trzby a udrzat’ navstevnost na Urovni, ktora dokaze pontiknut’ kvalitnu
lyzovacku.

Hlavné trhy

Cielovou skupinou Skupiny st turisti z krajin strednej a vychodnej Eurdpy, obzvlast zo Slovenska, Ceskej
republiky, Pol'ska a Raktiska. Navstevnost stredisk Skupiny je do istej miery ovplyvnena vyvojom ekonomickej
situacie vo svete a tieZ na trhoch krajin, z ktorych turisti pochadzaju a na ktorych Skupina pdsobi.

Svetova ekonomika v uplynulom roku zaznamenala napriek pretrvavajucej pandémii COVID-19 systematicky
rast. Po tom, ¢o hruby domaci produkt v roku 2021 podl'a medzinarodného menového fondu (d’alej len MMF)
celosvetovo narastol 0 6,1 %, mal by nad’alej rast’ aj v roku 2022 av§ak pomal§im tempom, a to na urovni okolo
3,2 %. Spomalenie rastu je spdsobené vojnou na Ukrajine, ktora viedla k rychlejSiemu rastu ceny energii
a preruSenia ich dodavok viedli k vy$sej a vSeobecnej inflacii, nez sa o¢akavalo, ¢o takisto negativne ovplyvni
tempo rastu.’

Podl'a Europskej banky pre obnovu arozvoj (d’alej len EBRD) ekonomicka situacia v regione strednej
a vychodnej Europy napriek rastu na urovni 5,5 % v roku 2021 ostava neista, ked’ze vo velkej miere podlicha
vysokej neistote odrazajlice rizika spojené s vojnou na Ukrajine. Ceny ropy a plynu st nad historickymi
maximami, pricom mnohé ekonomiky v regiéonoch EBRD su vo svojom energetickom mixe vysoko zavislé od
plynu aropy zRuska. V kontexte tychto predpokladov EBRD ocakava podobne ako MMF spomalenie
ekonomického rastu v regione jej Clenskych krajin na uroven 1,1 %. Pre region strednej Eurdpy a baltickych
Statov Eurdpska banka pre obnovu a rozvoj v roku 2022 predikuje rast vo vyske 3,2 %.6

Slovenska republika

Slovenska ekonomika sa podl'a institatu financnej politiky Ministerstva financii SR (IFP) v roku 2021 ¢iasto¢ne
zotavila z prudkého prepadu predchadzajuceho roka, vyznamne ovplyvneného pandémiou koronavirusu
COVID-19, a hruby domaci produkt (HDP) posilnil o 3,1 %. K zotaveniu prispel najmd domaci dopyt. Vyssie
vladne vydavky podporili ekonomiku a aj disponibilné prijmy doméacnosti.” Podl'a IFP slovensk4 ekonomika
v roku 2022 stapne o 2,1 %. Hlavnym dovodom spomalenia ekonomického rastu je invazia Ruska na Ukrajinu.
Vojensky konflikt a sankcie proti Rusku vyrazne obmedzia slovenské exporty do tohto regiéonu a spdsobia tiez
spomalenie ekonomického rastu obchodnych partnerov. Vojna na Ukrajine prispeje k d’alSiemu zvySovaniu cien
energii, ¢o sa prejavi aj v cenach spotrebitel'skych tovarov a sluzieb. Vyssia inflacia bude tlmit’ domacu spotrebu

Medzinarodny menovy fond (MMF): World Economic Outlook, July 2022: Gloomy and more uncertain, zverejnené v juli 2022, dostupné
na hypertextovom odkaze: https://www.imf.org/en/Publications/ WEO/Issues/2022/07/26/world-economic-outlook-update-july-2022.
Euroépska banka pre obnovu a rozvoj (EBRD): Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: May 2022 , zverejnené

v maji 2022, dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/rep.html.

Institut finanénej politiky Ministerstva financii SR: Makroekonomicka prognoéza IFP. Oziveniu dycha na krk inflacia, Februar 2022, dostupné
na hypertextovom odkaze: https://www.mfsr.sk/files/archiv/66/Komentar MV _feb2022.pdf.
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nielen v tomto, ale aj v nasledujucich rokoch. Zamestnanost aj napriek nizSiemu tempu rastu ekonomiky stipne,
mzdy viak v tomto roku nebudu stihat rast s inflaciou.®

Ceska republika

Podla Ceskej narodnej banky (CNB) rast HDP Ceska v roku 2021 dosiahol 3,1 % a v roku 2022 by mal rast
tempom 2 %. Nizsie tempo rastu je sposobené nizsou spotrebou domacnosti z dovodu prepadu realnych prijmov
domacnosti i sentimentu a s prispenim zvysenych urokovych sadzieb. Inflacia behom nasledujucich mesiacov
vzrastie nad 20 % a dvojciferna inflacia bude aj v roku 2023. To bude odrazat’ pokracujuce zdrazovanie plynu
a elektriny, d’alSie zrychlenie cien potravin a vysokou jadrovou inflaciou. V roku 2023 sa ocakava rast HDP 1,1
% a v roku 2024 sa oc¢akava oZivenie ekonomiky tempom 3,8 %.°

Pol’sko

Rast HDP Pol’ska sa zvysil v roku 2021 na 5,7 %. Rok 2022 HDP bude negativne ovplyvnené rastom cien
komodit a energii, umocnené zvysenou geopolitickou neistotou. Kombinacia ponukovych Sokov a silného
dopytu vyhnala inflaciu na dvojciferné ¢isla, ktora v marci dosiahla 10,2 %. Narodna banka reaguje na zvysenu
inflaciu zvySenim referencnej sadzby a pol'ska vlada zavadza opatrenia na zniZenie inflacie. V1adne intervencie
zdvihnt deficit verejnej spravy nad 4 % HDP v roku 2022. Podl'a EBRD ocakavaju rast HDP v roku 2022 4 %
a v roku 2023 3,5 %.'°

Rakusko

Rast HDP Rakuska na trovni 4,1 % z roku 2021 sa podl'a Organizacie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj
(d’alej len OECD) bola ovplyvnena rychlejsim rastom ekonomickej aktivity v prvych troch kvartaloch ako sa
povodne ocakavalo. OECD predpokladé rast rakuskej ekonomiky na uroven 3,6 % v roku 2022 a 1,4 % v roku
2023, hoci ruska invazia znizila vyhliadky rastu. Spotreba domacnosti ma byt hlavnym motorom rastu. Zvysena
neistota, vyssSie ceny energii, nedostatok pracovnej sily a prerusenie dodavatel'ského ret'azca maji negativny
vplyv na obchodné investicie a rast exportu. Podl'a OECD celkové inflacia sa v roku 2022 prudko zvys$i na 6,7
%, ale v roku 2023 sa mierne znizi.'!

Cestovny ruch

Pocet medzinarodnych prijazdov turistov (v anglictine: international tourist arrivals) merany metodikou
Svetovej organizacie cestovného ruchu (d’alej len UNWTO) sice v roku 2021 medziro¢ne narastol o 4 % (415
milidonov cestujucich v roku 2021 vs. 400 milionov v roku 2020); tento vysledok vsak stale predstavuje 72%
pokles v porovnani s predpandemickym vysledkom z roku 2019.UNWTO vo svojej sprave uvadza, Ze
medzinarodny cestovny ruch sa v januari az v marci 2022 zotavoval z krizy sposobenej ochorenim COVID-19
silnym tempom. Destindcie privitali takmer trojnasobok medzinarodnych turistickych prichodov (navstevnikov
s prenocovanim) ako v rovnakom obdobi roku 2021, pricom v oziveni viedla Europa. Napriek silnému oziveniu
v prvom Stvrtroku 2022 zostal medzinarodny cestovny ruch 61% pod uroviiou roka 2019. Ocakava sa, ze
postupné ozivenie medzinarodného cestovného ruchu bude pokracovat’ pocas celého roku 2022, ked’ze krajiny
zmieriovali alebo rusili obmedzenia. Najnovsi prieskum indexu dovery UNWTO naznacuje, ze 81 %
odbornikov v oblasti cestovného ruchu vidi lepsie vyhliadky na rok 2022 a Ze vyssi pocet odbornikov (48 %)
teraz vidi potencialny navrat medzinarodnych prichodov na urovef z roku 2019 uz v roku 2023.12

Slovensky cestovny ruch

Okrem vécsiny domacich turistov bolo Slovensko historicky prevazne navstevované turistami zo susediacich
krajin, pri¢om vi&§ina zahrani¢nych turistov historicky, ale aj v roku 2020, pochadzala z Ceskej republiky (2020:
44% alebo 378 tis.) a Pol'ska (2020: 14 % alebo 116 tis.). V roku 2020 vplyvom pandémie poklesol pocet
zahrani¢nych turistov 0 66% na 854 tisic z rekordnych 2,5 miliéna. Poc¢et domacich turistov za rok 2020 taktiez

Institut finanénej politiky Ministerstva financii SR: Makroekonomicka prognoéza IFP. Z pandémie do vojny na Ukrajine, Marec 2022,
dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.mfsr.sk/files/archiv/53/Komentar MV_mar2022.pdf

Ceské narodni banka: Zprava o ménové politice — 1éto 2022, zverejnené v auguste 2022, dostupné na hypertextovom odkaze:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/zpravy o_menove_politice/2022/leto_2022/download/zomp 2022 _leto.pdf

Euroépska banka pre obnovu a rozvoj (EBRD): Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: May 2022 , zverejnené
v maji 2022, dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/rep.html.

Euroépska komisia: OECD Economic Outlook: Economic Forecast Summary: June 2022 Zverejnené v juni 2022, dostupné na hypertextovom
odkaze:https://www.oecd.org/economy/austria-economic-snapshot/

Svetova organizacia cestovného ruchu (UNWTO): World Tourism Barometer and Statistical Annex, May 2022, zverejnené v maji 2022,
dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.e-unwto.org/doi/abs/10.18111/wtobarometereng.2022.20.1.3
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poklesol o 41 % na 2,4 miliénov.'* Pomer domécich turistov k zahrani¢nym je dlhoro¢ne okolo 60/40.'410 V
stuhrne od januara do novembra roku 2021 sa v zariadeniach cestovného ruchu na Slovensku ubytovalo 2,65
miliéona navstevnikov, ¢o predstavuje medzirocny pokles o takmer 16 %. V porovnani s rovnakym obdobim pred
pandémiou (v r. 2019) bol celkovy pocet hosti nizsi o 56 %, priCom najvyraznejsi 76 % prepad zaznamenala
navstevnost’ cudzincov. '*

Europsky horsky cestovny ruch

Eurdpa, predovsetkym region strednej a vychodnej Eurdpy, je relevantnym trhom na podnikatel'sku ¢innost
Emitenta, ktorda sa zameriava na prevadzku lyziarskych stredisk. V Eurépe si najvacsimi lyziarskymi
destindciami alpské krajiny — Rakuisko, Francuzsko, Svajéiarsko, Nemecko a Taliansko. V celosvetovom
meradle maju Alpy najvacsi podiel na trhu, ¢o predstavuje 44 % celkového poctu lyziarskych navstevnikov (tzv.
0sobo-dni).'® Druhou najvyznamnej3ou je Severna Amerika s 21%. Stredné a vychodna Eurdpa je atraktivna len
pre 9% lyziarov, aj ked’ tato oblast’ produkuje 13% lyZiarov na celom svete. Od zaciatku nového milénia svetoveé
lyziarske destinacie prezivaju klesajuci trend v pocte lyziarskych osobo-dni, obzvlast zapadoeurdpske tradicné
lyziarske destinacie, napriek svetovému rastu populacie ako aj rastu lyziarskych osobo-dni vo svete. Jednym z
dovodov je starnlica populacia a tiez tazkosti s propagaciou lyZovania medzi mladymi. To predstavuje prilezitost
pre region strednej a vychodnej Eurdpy na rast ponuky lyziarskych stredisk aspon tak, aby uspokojila regionalny
dopyt a dokonca aj prilakala vyssi pocet zahrani¢nych lyziarov. Medzi alpskymi krajinami, vdcsSina vacsich
lyziarskych stredisk (s vySe 1 milionom navstev lyziarov) sa nachadza vo Francuzsku a v Rakiisku— 13 a 16 v
kazdom a do Francuzska pride aj najvys§i pocet lyziarov za rok: 53,2 mil. (priemer za pit’ rokov)'’, zatial’ ¢o
Svajéiarsko produkuje najviac domacich lyziarov — 35% a Nemecko ma najvyssi absolutny pocet domacich
lyziarov: 14,6 mil. Horsky cestovny ruch vSeobecne je kapitdlovo vel'mi narocny kvoli nutnym investiciam do
lanoviek a d’al3ich strediskovych zariadeni, ¢o predstavuje vel'ké bariéry vstupu. Dalsim zasadnym kritériom je
napr. poloha strediska, ked’ze lyZzovanie vyzaduje horské oblasti s miernej$im/chladnej$im podnebim.

Co sa tyka vlastnosti horskych stredisk, lidia sa velkostou, vlastnictvom a troviiou infrastruktiry. V niektorych
alpskych krajinach ich vécsinou prevadzkuje velké mnozstvo malych sukromnych operatorov, ktori
spolupracuju s miestnymi samospravami a propaguju stredisko alebo horsky region ako celok, ako napriklad v
Taliansku, Svajéiarsku alebo Rakusku. Vo Francizsku, na druhej strane, je prevadzka najmd velkych
lyziarskych stredisk sustredena u jedného velkého prevadzkovatela. Nemecké rezorty su tieZ rozdrobené, ale
zna¢ne men$ie ako v ostatnych alpskych krajinach.!® Velké alpské strediska zvycajne ponukaju Spickovu
infraStruktiru a vybavenie, vySe 100 km zjazdoviek, prepravnt kapacitu vyse 50 000 oséb/hod. a viac ako 30
lyziarskych vlekov. Tiez reinvestuju vel'ké finanéné prostriedky do zlepSovania stredisk. Strediska Emitenta
mozno porovnat k stredne velkym alpskym lyziarskym strediskam.

Horsky cestovny ruch v regione strednej a vychodnej Eurépy

V regione strednej a vychodnej Eurdopy ma Rusko najviac lyziarskych lokalit — 354, aj ked’ iba asi 67 ma viac
ako 5 vlekov a vi¢sina oblasti méa limitovani infrastruktaru. Nasleduje Pol'sko so 182, Cesko so 191 lokalitami
a Slovensko s cca 107 strediskami. Pol'ské lyziarske oblasti sl prevazne malé, vhodné pre zaciato¢nikov a ceské
sa prevazne nachadzaju do nadmorskej vysky 1300 m. Rusko malo v priemere za poslednych pét’ rokov najvacsi
pocet lyziarskych navitevnikov v zimnom obdobi — 7,4 mil., nasleduje Cesko s 5,8 mil., Slovensko a Pol'sko,
obe s odhadovanymi 5 mil. Co sa tyka poétu domécich lyZziarov, zimné $porty v Pol'sku narastaji v obl'ibenosti,
ked’ze Pol'sko produkuje najvyssi absoltitny pocet lyziarov — 5 mil., ktori tvoria 13 % populacie. Tento podiel
narastol medziro¢ne viac ako dvojnasobne od roku 2013, ¢o predstavuje obrovsky potencial rastu na tomto trhu.
Slovensko a Ceské republika produkujii podstatne vyssie percento lyziarov — 18 % a 22 %, aj ked’ &eskych
lyziarov je ovela viac v absolitnom pocte — 2,2 miliony. Slovensko ma v ponuke konkurenénu vyhodu, pretoze

Ministerstvo dopravy a vystavby SR. Ubytovacia Statistika cestovného ruchu na Slovensku 2019, dostupné na hypertextovom odkaze:
https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/cestovny-ruch-7/statistika/ubytovacia-statistika/rok-2020.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR. Ubytovacia Statistika cestovného ruchu na Slovensku 2019, dostupné na hypertextovom odkaze:
https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/cestovny-ruch-7/statistika/ubytovacia-statistika/rok-2019

Statisticky arad SR, Vyvoj cestovného ruchu v ubytovacich zariadeniach SR v novembri 2021 dostupna na hypertextovom odkaze:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/ec86f22e-d79b-4a39-8e3c-
2c1£32f2124a.

Pocet lyziarskych navstevnikov sa meria v zmysle osobo-dni, t. j. jedna osoba, ktora navstivila lyziarske stredisko akukol'vek ¢ast’ dia alebo
noci za ucelom lyzovania, snowboardovania alebo iného druhu zjazdu. Napriklad 4-denny listok znamena Styria navstevnici.

Laurent Vanat: 2021 International Report on Snow & Mountain Tourism, 13. edicia zverejnend v aprili 2021, dostupna na hypertextovom
odkaze: https://www.vanat.ch/RM-world-report-2021.pdf.

Ibidem
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80 % geografickej oblasti sa nachadza nad 750 metrov nad hladinou mora a oblast’ zahffia najvyssie pohorie
v regione Tatier, s najvy$$im vrchom — Gerlachovskym $titom — s vy$kou 2 655 metrov. '

Regionalny horsky turizmus stale predstavuje priestor na rast v porovnani so saturujiicimi alpskymi strediskami.
Pozorovatel'né trendy okrem investicii do infrastruktury a zariadenia stredisk zahfiiaju rozsirenie skaly sluzieb
v horskych strediskach, ako su lyziarske Skoly, lyziarsky servis a obchody, rovnako ako nelyziarske aktivity, ako
su apres-ski bary, no¢ny zivot, reStauracie, wellness, rodinné aktivity a akcie. Pokial’ ide o letné aktivity, doraz
je kladeny na adrenalinové Sporty, letné akcie pre rodiny, jazdu na bicykli, dokazom ¢oho je zvySeny rozvoj
stredisk, cykloturistika a intenzivnejsi marketing. Horské strediskd maji sklon k rozsirovaniu technického
zasnezovania. Takisto turistov horskych stredisk lakali ponuky ubytovacich balickov a skipasov, a preto sa
otakava, Ze tento trend bude pokradovat. Dal§im trendom v horskych strediskich je konsolidacia
marketingovych aktivit vysokohorskej destinacie alebo regionu a vzajomna spolupraca prevadzkovatelov
horskych stredisk. Oblastné organizacie cestovného ruchu na Slovensku sa napriklad zdruzuju pri destinacnom
manazmente. Popisané trendy mozno takisto pozorovat vo vsetkych lokalitach prevadzkovanych Emitentom.
Emitent tiez spolupracuje s inymi prevadzkovatel'mi horskych stredisk v oblasti marketingu.

Nizsie uvedeny graf zobrazuje rozdelenie lyziarov podl'a krajin za rok 2021.

Lyziari podla krajin

16 000 40%

8 14000 - 35%
£ 12000 - 30%
10 000 - 25%
8000 - 20%
6000 - 15%
4000 - 10%
2000 - 5%

0 - - 0%

s Pocet domacich lyZiarov el | y7iari ako % z populacie
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Pocet vacsich Podiel

Pocet stredisk (>1 Pocet domacich Pocet %
lyZiarskych | mil lyZiarskych lyZiarskych lyZiarov (v % domadcich | zahrani¢nych
oblasti | ndvstevnikov) | navstevnikov populacie) lyZiarov lyZiarov

Alpské krajiny

Rakusko 254 16 51 8000 000 34,0% 2 960 000 66%
Francuzsko 325 13 53192 000 13,0% 8574 000 27%
Taliansko 349 7 27 353 000 8,0% 4 844 000 35%
Svajciarsko 186 5 22 564 000 35,0% 2 959 000 46%
Nemecko 498 0 9073 000 18,0% 14 607 000 10%
Spojené staty 481 6 54 179 000 8,0% 25017 000 6%
Stredna a

vychodna Eurépa

Ceska republika 191 0 5800 000 21,0% 2236 000 30%
Slovinsko 44 0 1103 000 14,0% 299 000 17%
Ukrajina 54 0 1400 000 2,0% 1114 000 5%
Polsko 182 0 5 000 000 13,0% 4937 000 15%
Rusko 354 0 7 430 000 3,0% 4275 000 5%

19 Ibidem.

Laurent Vanat: 2021 International Report on Snow & Mountain Tourism, 13. edicia zverejnena v aprili 2021, dostupna na hypertextovom
odkaze: https://www.vanat.ch/RM-world-report-2021.pdf
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Slovenska
republika 107 0 5000 000 18,0% 979 000 25%

Horsky cestovny ruch na Slovensku

Na slovenskom trhu horského cestovného ruchu je Skupina jasnym lidrom podla poctu stredisk, lyziarskych
vlekov, prepravnej kapacity, kilometrov zjazdovych trati a lyziarskych vlekov. Horské strediska na Slovensku
prevadzkuju vicsinou mali sikromni podnikatelia v spolupraci s miestnymi samospravami a narodnymi
parkami. Celkovo je na Slovensku asi 107 lyziarskych lokalit a priblizne 47 vyznamnych lyziarskych stredisk
(3*, 4* a 5* kvality). Pri porovnavani jednotlivych rezortov a kilometrov lyziarskych trati v nich za sezonu
2021/22, je Skupina so strediskami Jasna Nizke Tatry (49 km) a Vysoké Tatry — Tatranska Lomnica, Stary

Smokovec a Strbské pleso (24 km) najvi¢sim na Slovensku. Nasleduju Vel’ka Ra¢a O3¢adnica (17 km), Vratna
Free Time Zone (13 km), Skipark Kubinska Hola (14 km), a Winter Park Martinky (13 km).?!

Km zjazdoviek poprednych lyZiarskych stredisk na Slovensku

Velka Raca
Oscadnica; 17

Winter Park
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Martinky; 13 _, )
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Jasnd, Nizke Tatry;
49

Horsky cestovny ruch v Raktusku

vy

Rakusko je jednou z eurdpskych alpskych krajin s najvacsim poctom lyziarskych rezortov s viac ako milionom
lyziarskych névstevnikov ro¢ne aj vd’aka vlekovymi prepojeniami medzi strediskami. Prevadzkuje najviac
lyziarskych vlekov na svete, asi 3 000, na Grovni Franctizska a Spojenych Statov. TieZ ma jeden z najvys§ich
podielov domaécich lyziarov z celkovej populécie, 34%, jednu z najvyssich navsStevnosti lyZiarmi na svete — 51,8
miliona (5-ro¢ny priemer), z ktorych 66 % tvoria cudzinci, najvacsi podiel na svete. Nav§tevnost’ neustale narasta
napriek problémom na inych zapadnych trhoch. Rakuski prevadzkovatelia lyziarskych stredisk za poslednych
15 rokov intenzivne investuju do rozvoja lyziarskej infrastruktury. Niektoré strediskd maji spolocné
marketingové kampane, ktoré im umoziuju pytat’ si vysSie ceny, a pocet vzdjomne prepojenych stredisk sa
v poslednych rokoch zvysuje.?

Hotelovy trh v regiéne

Hotelovy trh na Slovenskuv roku 2021 bol ovplyvneni pandémiou koronavirusu, ¢im doslo ku poklesu poctu
prenocovani a v rdmeci toho sa ubytovalo 2,72 milidona névstevnikov, ¢o znamena 15 % pokles oproti roku 2020
a takmer 58 % oproti roku 2019..2 Avsak pre rok 2022 st uz pozitivnejsie trendy, ale za rekordnym rokom 2019
ich podet stale zaostava o pétinu.?* Hotely Emitenta sa nachddzaji v ich horskych strediskach, v golfovych
rezortoch, v Aquaparku Tatralandia a vo Vodnom parku BeSeniova a vacSina klientov vyuziva hotelové sluzby

Vlastna analyza Emitenta na zdklade informacii z webovych stranok jednotlivych stredisk a informacii dostupnych na hypertextovom
odkaze: https://www.skiresort.info/.

Laurent Vanat: 2021 International Report on Snow & Mountain Tourism, 13. edicia zverejnena v aprili 2021, dostupna na hypertextovom
odkaze: https://www.vanat.ch/RM-world-report-2021.pdf

Statisticky urad Slovenskej republiky: vyvoj cestovného ruchu v ubytovacich zariadeniach SR v decembri 2021, zverejnené 24. februara
2022, dostupné na hypertextovom odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-
spravy/vsetky/f304dd38-6afd-4a06-b92d-01fd0a873072.

Statisticky trad Slovenskej republiky: vyvoj cestovného ruchu v ubytovacich zariadeniach SR v jini 2022, zverejnené 11. augusta 2022,
dostupné na  hypertextovom odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-
spravy/vsetky/6081d3d2-4902-4bba-aed5-0c6941a5cbceb.
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Emitenta pri navstevach tychto rezortov. Prave preto hotely Emitenta stitazia o klientov s inymi poskytovatel'mi
ubytovania v danom stredisku a okoli. V zimnej sezone obzvlast, je vykonnost hotelov uzko prepojena
s vykonnost'ou horskych stredisk. V Aquaparku Tatralandia sa nachadza len jedno ubytovacie zariadenie, takze
Emitent tu drzi monopol. Vo vodnom parku BeSenova sa nachadzaju hotely vo vlastnictve Emitenta pripadne si
hotel prenajima a prevadzkuje, teda podobne ako v Aquaparku Tatralandia Emitent drzi tiez monopol.
V horskych strediskach pdsobia ini, prevazne sikromni, prevadzkovatelia strediskovych hotelov, penzionov,
apartmanov a chat. Dva prenajaté golfové hotely v ceskych golfovych rezortoch su jediné v danych rezortoch,
preto ich poloha predstavuje velkt kompetitivnu vyhodu v jednotlivych lokalitaich a navstevnici rezortov si
obvykle zvolia tieto hotely. Kategorie hotelov Emitenta sa pohybuju od dvoch do $tyroch hviezdiciek.
V strediskach prevazuje konkurencia v segmente hotelov nizSej kategoérie. Trendom v hotelovom sektore
v strediskach je izka spolupraca s prevadzkovatel'mi horskych stredisk s cielom prilakat’ klientov na vyhodné
pobytové baliky. Hotelovy trh v strediskdch Emitenta nie je saturovany, ked’ze Emitent tu investoval znaény
kapital v poslednych rokoch, a tak strediska pritahuji novych investorov.

Trendy aquaparkov v regidéne

Na tizemi Slovenska sa nachadza priblizne 12 aquaparkov a termalnych kupalisk. Aquapark Tatralandia a vodny
park Besenova sa radi medzi top tri parky ¢o do velkosti, navstevnosti a Skaly ponukanych sluzieb. Pocet
navitevnikov predovietkym zavisi od rozsahu a kvality pontikanych sluzieb. Co sa tyka cielovej skupiny
aquaparkov, aquaparky pozoruju rastucu navstevnost’ a rastuci podiel solventnych navstevnikov, ktori su ochotni
zaplatit’ viac pri navstevach aquaparkov a vyzaduji ¢oraz vyssiu kvalitu a ponuku stale novych sluzieb, Sitych
na mieru. V tom poméha Emitentovi jeho vernostny systém GOPASS. Dalsim pozorovatelnym trendom je
navrat prevazujucej slovenskej klientely na rozdiel od minulosti do roku 2009, kedy prevazovali klienti z Pol'ska.
Taktiez aquaparky zaznamenavaju coraz vacsi pocet rodin s det'mi, ktoré vyhl'adavaju siroké moznosti aktivit,
aj mimo vodnych atrakcii. Dopyt po kvalite si vyzaduje kvalitny personal, ¢o zvySuje osobné naklady
prevadzkovatelom, ked’Zze aquaparky st hlavne sezonnym a vikendovym biznisom. RieSenia sa hladaju
v automatizacii a u Emitenta aj transferom zamestnancov z horskych stredisk v zime do zabavnych parkov v
lete. Trendom su tiez postupné investicie do rozvoja parkov, hlavne do celoroénych atrakcii. Vyhodu medzi
konkurenciou maji celoroné aquaparky, nezavislé od pocasia.? Konkurencia v susediacich krajinach je
relevantna obzvlast blizko hranic Slovenska, tri aquaparky sa nachadzaji v blizkosti Slovenska v Pol'sku, devét
v Ceskej republike a sedem v Mad’arsku.

Regionalne trendy v zabavnych parkoch

Pre region strednej a vychodnej Eurdpy je prizna¢ny nedostatok zabavnych parkov na urovni zépadnej Eurépy,
kde sa nachadza vicsina z 300 parkov, s roénymi trzbami okolo 4,5 mld. EUR. Existuje asi 30 parkov v Eurdpe
s priemernou ro¢nou navstevnostou 1-2 mil. V Pol'sku sa nachadza okolo 45 zabavnych parkov rozli¢nej
vel'kosti a s roznou tematikou. Daju sa rozdelit’ do viacero skupin na zaklade ich hlavného konceptu — lunaparky,
westernové parky, rozpravkové parky, dinosaurie dobrodruzné parky a miniatirne parky. Vacsina je dinoparkov
(19) a miniaturnych parkov (13). Tieto by mali byt povazované skor za nahradu ako za priamych konkurentov
Legendie - Sliezskeho zabavného parku TMR. Zabavny park porovnatelnej velkosti as porovnatelnym
mnozstvom atrakcii ako Sliezsky zabavny park je len jeden a tiez sa nachadza v Sliezsku.

Regiondlne trendy v golfovych rezortoch

V Cesku, kde TMR prevadzkuje dva golfové rezorty, sa nachadza asi 100 golfovych ihrisk. Golf & Ski Resort
Ostravice a Golf Resort Kaskada patria medzi top 10 golfovych rezortov v Cesku.?® Na susednom Slovensku je
vyse 20 ihrisk a 55 v Rakuisku. Trendy v regionalnom golfovom priemysle zahfiiaju zameranie sa na technologiu,
pretoze pritomnost online, funkéné rezervacné systémy alebo hodnotiace webové stranky su pre
prevadzkovatel'ov golfovych rezortov nevyhnutné. Propagacia stredisk je dolezitd, preto prevadzkovatelia
rezortov organizuji profesionalne turnaje a poskytuju doplnkové sluzby. Navstevnici kladii doraz na kvalitu
ubytovacich a stravovacich sluzieb v strediskach. Dalsim rozhodujiicim faktorom pre hracov golfu je pristup
k ,,tee time”. Dopyt hraov golfu po golfovom cestovani tieZ neustale rastie. Polovica europskych hracov golfu
cestuje na golf individualne a polovica vyuZiva sluzby cestovnych kancelarii, va¢sinou star§ich hracov.?’

Trend: Hostia sti Goraz naroénejsi. Velkej trojke sa viak dari. Clanok bol zverejneny 3. augusta 2019 a je dostupny na hypertextovom odkaze:
https://www.etrend.sk/trend-archiv/rok-2019/cislo-29/velkej-trojke-sa-dari-a-nielen-jej. html.

Podra rebrickov resp. hodnoteni zverejnenych na webovych strankach https://www.nagolf.eu/ a https://forbes.cz/.

Golfextra: 10 trendov cestovania za golfom, &o fréi v roku 20182 Clanok bol zverejneny 8. marca 2018 a je dostupny na hypertextovom
odkaze: www.golfextra.cz/detail/3477/10-trendu-cestovani-za-golfem-co-frci-v-roce-2018.
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Regiondlne trendy na trhu s nehnutel’'nost’ami

Vykon regionalnych trhov s nehnutelnostami zavisi hlavne od stability dopytu, ktory je ovplyvneny
makroekonomickym vyvojom, udalostami na trhu prace, rastom prijmov a pristupom k bankovému
financovaniu. V dosledku vyvoja v suvislosti s pandémiou COVID-19 miestny trh s nehnutel'nost’ami vykazoval
v roku 2020 urcité znamky spomalenia. Objem investicii do nehnutel'nosti na Slovensku dosiahol v roku 2020
uroven 516 milionov eur. V roku 2021 sa podla analytikov CBRE tato hodnota pohybovala okolo 765 miliénov
eur. Tento trend mozno pripisat’ ekonomickému rastu a prilevu globalneho kapitalu do nehnutelnosti.
Kancelarske nehnutel'nosti budu pre investorov nad’alej atraktivne, podobne ako aj industridlne a logistické
priestory vd’aka rozvoju e-commerce. Podobny trend po investiciach do real estate by mal pokracovat’ aj v roku
2022.28 Realitny trh s rekreaénymi nehnutelnostami v stredisku Jasna v poslednych rokoch takisto prekvital
novymi projektmi, ako napriklad rozostavany projekt 5-hviezdickového hotelového komplexu alebo d’alsie etapy
Chalets Jasna. Vo Vysokych Tatrach, hlavne v okoli Tatranskej a Vel'kej Lomnice su viaceré realitné projekty
vo faze priprav ¢&i uz realizécie, aj pod Emitentom.?’

4.4 Organizacna Struktura
(a) Pozicia Emitenta v Skupine

Emitent nie je ovladany ani kontrolovany ziadnou osobou. Vsetci akcionari Emitenta s podielom na zakladnom
imani Emitenta nad 5 % st uvedeni v odseku 4.8(a) s nazvom ,,Kontrola nad Emitentom .

Emitent vlastni podiely vo viacerych spoloc¢nostiach ako je uvedené nizsie.
(b) Organizacna Struktira Skupiny
Emitent ovlada Skupinu a sam nie je ovladany a ani kontrolovany Ziadnou osobou. Struktara Skupiny je

k datumu vyhotovenia Prospektu nasledovna, pricom uvadzané percentd zodpovedaju percentam podielov na
zakladnom imani ako aj na hlasovacich pravach:
resorts, as.

|
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(c) Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny

Emitent nie je ovladany Ziadnou osobou a ako materska spolocnost’ Skupiny nie je vyznamne zavisly na ziadne;j
svojej dcérskej spoloénosti.

4.5 Informécie o trende
(a) Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, ze od 31. oktobra 2021, teda datumu ku ktorému bola zostavend poslednd auditovana
konsolidovana ti¢tovna zavierka Emitenta nedoSlo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

CBRE: Slovakia Market Outlook 2022, zverejnené vo februari 2022, dostupné na hypertextovom odkaze: https://www.cbre.sk/-
/media/cbre/countryslovakia/documents/slovakia-market-outlook-2022.pdf

Trend: Pri golfovom ihrisku pod Tatrami daliia zéna rekreaénych domov. Clanok bol zverejneny 5. februara 2015 a je dostupny na
hypertextovom odkaze: https://reality.trend.sk/komercne-nehnutelnosti/pri-golfovom-ihrisku-tatrami-dalsia-zona-rekreacnych-domov.
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(b)

4.6

4.7

(a)

Informaécie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budi mat’ podstatny
vplyv na perspektivu Emitenta

Vplyv na Emitenta budii mat’ trendy v cestovnhom ruchu v regione strednej a vychodnej Eurdpy, trendy
v slovenskom cestovnom ruchu a osobitne trendy na slovenskom hotelovom trhu, trendy na trhu aquaparkov
a tieZ trendy na trhu s nehnutel'nostami opisané v odseku 4.3(d) Prospektu s nazvom ,, Hlavné trhy “ a, pokial’
tieto predstavuju vyznamné riziko, tiez v prislusnych odsekoch ¢lanku 2.1 Prospektu s ndzvom ,,Rizikové faktory
vztahujuce sa k Emitentovi a jeho Skupine®.

Emitentovi nie st zname iné trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnost'ou mali mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne pocas bezného finan¢ného
roka.

Prognozy a odhady zisku

Emitent pre financny rok 2021/2022 zacinajici 1. novembra 2021 nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku
a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

Spravne, riadiace a dozorné organy

Emitent je akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujucou podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim orgdnom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta je dozorna rada.

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Predstavenstvo riadi ¢innost’ Emitenta a rozhoduje o vsetkych
zalezitostiach Emitenta, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo stanovami Emitenta vyhradené do posobnosti
valného zhromazdenia alebo dozornej rady. Predstavenstvo predklada na schvalenie dozornej rade okrem iného
aj ndvrh investicného a financného planu a zodpoveda za jeho splnenie. Predstavenstvo predkladd valnému
zhromazdeniu na schvalenie stanovy Emitenta. Predstavenstvo zvoldva valné zhromazdenie minimalne raz
do roka.

Konat v mene Emitenta su vo vSetkych veciach opravneni vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne.
Predstavenstvo nema svoj vlastny Statat a nema Vybory.

Predstavenstvo ma troch ¢&lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom
predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Funkéné obdobie &lena predstavenstva je pit rokov. Clenov
predstavenstva voli a odvolava dozornd rada. Opdtovna volba je mozna. Dozornéd rada zaroven urci, ktory
z Clenov predstavenstva je predsedom predstavenstva a podpredsedom predstavenstva.

Predstavenstvo zasada podl'a potreby, najmenej raz za dva mesiace. Predstavenstvo je uznasaniaschopné, ak je
na zasadnuti pritomna nadpolovi¢na vécsina vSetkych clenov predstavenstva. Rozhodnutie predstavenstva je
prijaté, ak zan hlasovala viac ako polovica vSetkych ¢lenov predstavenstva.

Predsedom predstavenstva Emitenta je Ing. Igor Rattaj. Clenovia predstavenstva Emitenta st Ing. Jozef Hodek
a Cenék Jilek, MBA. Pracovna kontaktna adresa predsedu predstavenstva a vietkych &lenov predstavenstva je
Deméinovska Dolina 72, 030 01 Liptovsky Mikulds. Prehl'ad relevantnych udajov o ¢lenoch predstavenstva
Emitenta je uvedeny niZSie.

Ing. Igor Rattaj

Funkcia s diiom vzniku: Predseda predstavenstva od 28. maja 2020

Vzdelanie a prax a iné Ing. Rattaj bol prvy raz zvoleny za predsedu predstavenstva v maji 2020.
relevantné informacie: Do septembra 2019 posobil v dozornej rade Emitenta od 29. juna 2009, kedy

bol zvoleny valnym zhromazdenim za ¢lena dozornej rady a opédtovne zvoleny
za Clena dozornej rady valnym zhromazdenim konanom dna 12. aprila 2014.
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Ing. Jozef Hodek

Disponuje rozsiahlymi skiisenostami vo finan¢nictve. Vykonava funkciu
predsedu predstavenstva GARFIN HOLDING, a.s. Posobil ako riaditel’
obchodovania s cennymi papiermi v spolo¢nosti J&T Securities. Predtym
zastaval funkciu podpredsedu predstavenstva a riaditela privatneho
bankovnictva v Podnikatel'skej banke v Prahe. Absolvoval Stidium
na Slovenskej technickej univerzite, Fakulta elektrotechnického inzinierstva
v Bratislave.

Okrem postu predsedu predstavenstva Emitenta Ing. Rattaj zastava funkcie
predsedu predstavenstva spolo¢nosti GARFIN HOLDING, a.s., funkciu ¢lena
predstavenstva v spolo¢nosti Algo Financial Technologies, a.s., v spolo¢nosti
Park Orbis Pictus a.s., Ceské republika, v spoloénosti MELIDA, a.s., Ceské
republika, v spolo¢nosti NARCIUS, a.s.

Ing Rattaj je zarovei Statutarnym riaditel'om a zaroven ¢lenom spravnej rady
v spolo¢nosti HOBACOR, a.s., Ceska republika. a zaroven Ing. Rattaj je aj
¢lenom dozornej rady spolocnosti RIVERSAND a. s., ¢lenom spravnej rady
spolo¢nosti  Profimedia.CZ a.s., Ceska republika, SOLIVARY akciova
spolo¢nost’ PreSov v konkurze, ¢lenom spravnej rady v spoloc¢nosti TMR
Jestéd a.s., Ceska republika (do 31. januara 2018 Tatry mountain resorts CR,
a.s.).

Je ¢lenom spravnej rady Nadace J&T, od 29. maja 2018 je ¢len dozornej rady
spolo¢nosti isifa a.s. Ceska republika, od 04. septembra 2018 je konatelom
spolo¢nosti HURRICANE FACTORY PRAHA s.r.0., Ceska republika, od
16. februara 2018 je clenom spravnej rady spoloc¢nosti Tatry mountain resorts
CR, a.s., od 08. oktobra 2018 je konatel'om v spolo¢nosti CARMEN INVEST
s.1.0., 0d 20. decembra 2017 je ¢len dozornej rady spolo¢nosti CryptoData a.s.

Ing. Rattaj je zaroven spoloénikom v spolo¢nosti EU GEN s.r.o.,
od 10. decembra 2018 je ¢lenom dozornej rady spoloc¢nosti RENTAL LIVE
a.s. Od 30. novembra 2018 je konatel'om spolo¢nosti Muchalogy s.r.o. a od
21.jana 2019 statutarnym riaditel'om a ¢lenom spravnej rady DEVEREAL a.s.

K 20. oktobru 2020 zastava zaroven aj funkciu konatela v spolo¢nostiach
KPRHT 35, s. r. 0., Thalia s.r.o., C4U, s.r.o., MONTIR, s.r.o. a RCBT, s. r. 0.,
ORBIS NATURA, sr.o0., Ceska republika, MORAVA SPORT, s.r.o0.,
Aerodrome Promotion s.r.0., Ceské republika a zaroveti je aj ¢lenom dozornej
rady spolo¢nosti RIVERSAND a. s., Snowparadise a.s., Huricane Factory a.s.,
100 % spoloénikom v spolo¢nosti In Vestito, s.r.0., Ceskd republika
a spoloénikom v spoloénosti BEB, s.r.o., Ceska republika.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Clen predstavenstva od 29. jiina 2009

Ing. Hodek bol prvykrat zvoleny za ¢lena predstavenstva Emitenta v jini 2009.
Za ¢lena predstavenstva bol Ing. Hodek opétovne zvoleny v roku 2014 a 2019.
U Emitenta zacal pracovat’ ako financny riaditel v roku 2007 a neskor
pokracoval vo finan¢nej konsolidacii spolocnosti, ktoré su teraz stcastou
Skupiny. Od roku 2008 do roku 2009 vykonaval funkciu CFO spolo¢nosti
Tatry mountain resort services, a.s., ktora sa zlucila s Emitentom. V sucasnosti
vykonéava funkciu CFO Emitenta. Podiel’al sa na procesoch zefektiviiovania
Emitenta, emisie novych akcii a kotacie na BCPB. V rokoch 2006 az 2007
posobil v oblasti auditu v spolo€nosti Pricewaterhouse Cooper Slovensko.
Absolvoval Ekonomickt univerzitu, Fakultu hospodarskej informatiky
v Bratislave.

Ing. Hodek je ¢lenom dozornej rady v pol'skej spoloénosti Szczyrkowski

Osrodek Narciarski S.A., clenom dozornej rady spolo¢nosti Korona Ziemi Sp.
z 0.0.a ¢lenom dozornej rady Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. Od 5. maja

46



2017 je clenom sprévnej rady spolo¢nosti TMR Jestéd a.s. a od 7. septembra
2022 je ¢lenom predstavenstva v spolo¢nosti TMR Parks, a.s. Od 3. oktobra
2019 je ¢lenom predstavenstva spoloc¢nosti Tatry mountain resorts CR, a.s.,
Ceska republika, od 14. septembra 2018 je Statutdrnym riaditefom
a predsedom spravnej rady spolonosti TMR Finance CR, a.s., Ceska
republika a od 9. jula 2018 je ¢lenom dozornej rady spolocnosti GARFIN

HOLDING, a.s.
Cenék Jilek, MBA
Funkcia s diiom vzniku: Clen predstavenstva od 04. jina 2020
Vzdelanie a prax a iné Cenek Jilek pdsobi ako ¢len predstavenstva Emitenta od jina 2020. Predtym
relevantné informacie: tri roky zastaval poziciu manazéra obchodov znacky Tatry Motion, ktoré

patria pod Emitenta a pracoval tiez vo funkcii riaditel’a strediska Spindlertiv
Mlyn. Skusenosti z cestovného ruchu ziskal aj pocas siedmych rokov ako
manazér predaja v odvetvi luxusnych hotelov na Kanarskych ostrovoch. Titul
MBA ziskal na Bircham International University.

Pan Jilek je zaroven predsedom predstavenstva v spolo¢nosti MELIDA, a.s.,
Ceska republika, podpredsedom predstavenstva spoloénosti SKOL MAX Ski
School, a. s., Ceskd republika, &lenom predstavenstva v spoloénosti
HAMBRAND a.s., ¢lenom dozornej rady v spolo¢nosti CAREPAR, a.s.,
Ceska republika, Statutarny riaditel' a &len spravnej rady spoloénosti TMR
Jestéd ass. (do 31. januara 2018 Tatry mountain resorts CR, a.s.), Ceské
republika, a spolo¢nikom a konatel'om firmy Refugio, s.r.o. Od 16. februara
2018 je statutarnym riaditelom spolocnosti Tatry mountain resorts CR, a.s.,
Ceska republika a od 14. septembra 2018 je ¢lenom spravnej rady spoloénosti
TMR Finance CR, a.s., Ceskéa republika. Od 7. septembra 2022 je ¢lenom
predstavenstva v spolo¢nosti TMR Parks, a.s.

Dozorna rada Emitenta

Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom Emitenta. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva
a uskutocniovanie podnikatel'skej ¢innosti Emitenta. V pripadoch uvedenych v § 196a Obchodného zakonnika
dava predchadzajuci suhlas predstavenstvu k uzavretiu prislusnych zmliv. Dozorna rada okrem iného schval'uje
predstavenstvom predlozené finanéné plany, vyznamné investicie a iné vyznamné finanéné a obchodné
transakcie na prislusny hospodarsky rok, schvaluje pravidla odmenovania ¢lenov predstavenstva a valnému
zhromazdeniu predklada vysledky kontrolnej Cinnosti.

Dozorna rada ma devit ¢lenov. Ku diiu vypracovania tohto Prospektu ma devit’ ¢lenov; dvaja ¢lenovia musia
byt zvoleni namiesto dvoch zastupcov zamestnancov, ktorym skoncilo funkéné obdobie. Funkéné obdobie
¢lenov dozornej rady je pit rokov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Ak ma Emitent
v ¢ase vol'by viac ako 50 zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere, dve tretiny ¢lenov dozornej rady voli
a odvolava valné zhromazdenie a jednu tretinu volia a odvolavaju zamestnanci Emitenta. Dozorné rada voli
predsedu a podpredsedu dozornej rady zo svojho stredu.

Dozorna rada je zlozena z nasledujucich osob:
(a) Ing. Bohus Hlavaty, ¢len dozornej rady;

(b) Ing. Andrej Devecka, ¢len dozornej rady

(c) Ing. FrantiSek Hodorovsky, ¢len dozornej rady;
(d) Roman Kudlacek, ¢len dozornej rady
(e) Adam Tomis, ¢len dozornej rady;

€3] Ing. Miroslav Roth, ¢len dozornej rady;
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(2) Ing. Pavol Mikusiak, ¢len dozornej rady;

(h) Mgr. Marek Schwarz, ¢len dozornej rady; a

(1) Ivan Osko, ¢len dozornej rady.

Pracovna kontaktna adresa vSetkych ¢lenov dozornej rady je Demadnovska Dolina 72, 030 01 Liptovsky Mikulas.
Prehl’ad relevantnych udajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZsie.

Ing. Bohu$ Hlavaty

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Andrej Devecka

Clen dozornej rady od 28. méaja 2020

Ing. Hlavaty do méaja 2020 pdsobil ako predseda predstavenstva Emitenta
a zaroven vykonaval funkciu CEO Skupiny, priCom pod jeho vedenim Emitent
presiel uspeSnou revitalizadciou a zacal vyuzivat’ synergie v rdmci dcérskych
spolo¢nosti. Ing. Hlavaty riadil Gspesni emisiu akcii Emitenta na BCPB.
Od roku 2006 zastdval mnohé senior manazérske funkcie v hotelovom
a turistickom sektore vo Vysokych a Nizkych Tatrach. V rokoch 2006 az 2008
zastaval poziciu generalneho manazéra JASNA Nizke Tatry (predchodca
Emitenta) a generalneho manazéra Tatranské lanové drahy. Predtym zastaval
vrcholové manazérske posty v slovenskych, pol'skych a ceskych FMCG (fast
moving consumer goods) spolo¢nostiach, vratane Wyborova SA (Pernod
Ricard Poland) — riaditel’ predaja (2001 — 2003) a Seagram Poland — riaditel’
predaja (1995 —2001).

Od novembra 2006 je Ing. Hlavaty spolo¢nikom a konatel'om v spolo¢nosti
BAKK s.r.o. Zaroven je ¢lenom dozornej rady v pol'skej spolo¢nosti Korona
Ziemi Sp. z o.0., Pol'sko, ¢lenom dozornej rady v spolocnosti Szczyrkowski
Osrodek Narciarski S.A. , Pol'sko a &lenom dozornej rady v spoloGnosti Slaskie
Wesote Miasteczko Sp. z 0.0., Pol'sko.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. FrantiSek Hodorovsky

Clen dozornej rady od 28. méaja 2020

Ing. Devecka bol za clena dozornej rady zvoleny v maji 2020. Predtym od
decembra 2011 pdsobil v predstavenstve Emitenta. Od roku 1991 posobil ako
majitel’, podnikatel’, spoluvlastnik, konatel’ a ¢len dozornych rad v pocetnych
spolo¢nostiach. Predtym vykondval funkciu senior manazéra v technologickej
strojarskej spolo¢nosti Tesla Liptovsky Hradok. Ziskal inziniersky titul
na Technickej vysokej skole v Liptovskom Mikulas§i so zameranim
na mikroelektroniku a laserovu technologiu.

Okrem pdsobenia v predstavenstve Emitenta Ing. Devecka figuruje ako konatel
v spolo¢nostiach HOLLYWOOD C.E.S., s.r.0. a C4U, s.r.0. a od 30. septembra
2017 je ¢lenom dozornej rady v spolo¢nosti TMR Parks, a.s.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Clen dozornej rady od 18. januara 2011

Ing. Hodorovsky bol valnym zhromazdenim prvykrat zvoleny za clena
dozornej rady v januari 2011 a znovuzvoleny v aprili 2016. Od roku 1996
zastaval rézne pozicie, ako pravny zastupca, partner a akcionar vo viacerych
spolo¢nostiach poésobiacich v oblasti turizmu. Absolvoval Studium na
Ekonomickej univerzite v Bratislave, Fakulta podnikového manazmentu.

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Spoloc¢nosti Ing. Hodorovsky pdsobi ako
konatel’ v spolo¢nostiach DITERGO, s.r.o., FOREST HILL COMPANY, s. r.
0., MINERVASIS, s.r.0., SLOVKARPATIA DANUBE, s. r o,
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Roman Kudlacek

SLOVKARPATIA, s.r.o., ENNEL, s.r.o. a TLD, s.r.o. a je zaroven aj
spolo¢nikom v spolo¢nostiach E-is-W, s.r.0. a DITERGO, s.t.0.

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Adam Tomis

Clen dozornej rady od 21. aprila 2012

Pan Kudlacek bol zvoleny za Clena dozornej rady v aprili 2012 valnym
zhromazdenim a znovuzvoleny v roku 2017. Ma dlhodobé skusenosti
v strojarstve a inzinierstve. V minulosti zastaval post predsedu predstavenstva
spolocnosti K&M, a.s. v rokoch 2001 az 2008 bol konatelom spolocnosti
Liptosol, s.r.o. v Liptovskom Mikulasi. Predtym vykonaval funkciu predsedu
predstavenstva strojarskej spoloénosti LIPTOVSKE STROJARNE plus, a.s.
(1997 — 1999). Od roku 1993 do roku 1999 pdsobil ako konatel’ v spolo¢nosti
RBL, s.r.o. Predchadzajuce roky sa venoval podnikatel'skej ¢innosti v oblasti
retailu.

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Miroslav Roth

Clen dozornej rady od 12. aprila 2014

Pan Tomis bol zvoleny ¢lenom dozornej rady valnym zhromazdenim dna
v aprili 2014 a opédtovne v roku 2019. V stcasnosti pésobi ako projektovy
manazér, zodpovedny za nebankové investicie skupiny J&T. V rokoch 2012-
2013 posobil v poradenskej firme McKinsey&Company na projektoch
v bankovnictve a telekomunikacidch. Predtym pdsobil osem rokov
v investi¢nej firme Benson Oak Capital a rok v nezavislej leteckej spolo¢nosti
Travel Service. Pan Tomis absolvoval magistersky program na Univerzite
Karlovej v Prahe, Institat ekonomickych stadii, odbor Financie, finan¢né trhy
a bankovnictvo.

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Adam Tomis ako ¢len
predstavenstva v spolo¢nostiach:

Equity Holding, a.s., (Ceska republika);

J&T CAPITAL PARTNERS, a.s., (Ceska republika);
J&T ENERGY HOLDING, a.s., (Ceska republika); a
J&T EQUITY PARTNERS, a.s. (Ceska republika).

Dalej posobi Adam Tomis ako ¢len dozornej rady v spoloénostiach:

e  Westminster JV a.s. (Ceska republika);

e EP Global Commerce a.s., (Ceské republika);

e E-Commerce and Media Investments, a.s. (Ceské republika);
e CZECH MEDIA INVEST a.s. (Ceska republika); a

e J&T ENERGY FINANCING CZK VI, a.s. (Ceska republika).

Zarovei posobi Adam Tomis od 27. aprila ako predseda dozornej v spolo¢nosti
J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. (Ceska republika).

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Pavol MikuSiak

Clen dozornej rady od 30. juna 2012

Pan Roth bol zvoleny za ¢lena dozornej rady v jini 2012 zamestnancami
Emitenta a znovuzvoleny v roku 2017. V Spolocnosti pdsobi ako technik
elektrickych sieti, ¢o je pozicia, ktoru zastdval predtym od roku 1985
v spolocnosti Tatranské lanové drahy.

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné

Clen dozornej rady od 27. aprila 2013

Ing. Mikusiak bol zvoleny za ¢lena dozornej rady valnym zhromazdenim
v aprili 2013 a znovuzvoleny v roku 2018. Je ¢lenom Statutarnych organov
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(k)

relevantné informacie: viacerych slovenskych spolo¢nosti. Od roku 1996 zastdva funkciu obchodného
riaditela spoloCnosti CBA Verex, a.s. Predym pracoval ako riaditel
zahrani¢ného obchodu spolocnosti Verex, s.r.0. (1992 — 1996) a ako vedecko-
vyskumny pracovnik vo Vyskumnom ustave v Liptovskom Mikulasi (1987 —
1992). Vystudoval Vysoku skolu technickt v Kosiciach, Fakultu informaénych
technologii a programovania.

Okrem pdsobenia v dozornej rade Spoloc¢nosti figuruje aj ako ¢len dozorne;j
rady CBA SK, a.s., OSKO, a.s., EUROCOM Investment, s.r.o., WORLD
EXCO, s.r.o. a LEVEL a.s. Zaroven zastava funkciu predsedu predstavenstva
v spolo¢nosti Svitojanske Kupele, a.s. a NARCIUS, a.s. funkciu podpredsedu
predstavenstva CBA VEREX, a.s., VEREX HOLDING, a.s. a VEREX-ELTO,
a.s.; funkciu ¢lena predstavenstva v spoloénosti VETEX ZILINA, a.s. . Ing.
Mikusiak je konatelom v spolo¢nostiach ELTO REALITY, s.r.o., VEREX
REALITY s.r.o., PeLiM, pracovne a Cistiarne, s.r.o., Invest Liptov, s.r.o. a
MPL Invest, s.r.o0.

Mgr. Marek Schwarz

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 30. juna 2021

Vzdelanie a prax a iné Clen dozornej rady za zamestnancov spolo&nosti. Posobi ako riaditel’ oddelenia
relevantné informacie: P'udskych zdrojov.

Ivan Osko

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 30. juna 2021

Vzdelanie a prax a iné Clen dozornej rady za zamestnancov spolo¢nosti. Posobi ako veduci prevadzky
relevantné informacie: lanovych drah (stredisko Zahradky) v horskom stredisku Jasna. Okrem toho je

aj predsedom OZO (Odborovy zvéz pracovnikov obchodu a cestovného ruchu).
Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent prehlasuje, Ze na ¢lenov predstavenstva a dozornej rady Emitenta sa vzt'ahuju zdkonné obmedzenia
podla § 196 Obchodného zdkonnika, tykajiice sa zakazu konkurencie. Clenovia predstavenstva a dozornej rady
nesmu: (a) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré stivisia s podnikatel'skou ¢innostou
Emitenta, (b) sprostredkuvat’ pre iné osoby obchody Emitenta, (c) zuCastiiovat’ sa na podnikani inej spolo¢nosti
ako spolocnik s neobmedzenym rucenim a (d) vykonavat’ ¢innost’ ako Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho
alebo in¢ho organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o spolo¢nost’, na ktorej
podnikani sa zacastiiuje spoloc¢nost’, ktorej Statutdrneho organu st ¢lenom.

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami ¢lenov predstavenstva
a dozornej rady vo vztahu k Emitentovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Revizny vybor Emitenta

Cinnosti Vyboru pre audit, t.j. dohliadanie na interny a externy audit a odpori¢anie externého auditora, vykonava
Dozorna rada podl'a zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorSich pravnych predpisov.

ReZim riadenia podnikov — kédex Corporate Governance

Emitent sa v suc¢asnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju
pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zédkonnik. Zaroven, ako spolocnost’, ktorej akcie su

obchodované na troch stredoeuropskych burzach (BCPB, Varsavska burza a Burza cennych papierov Praha) si
Emitent plne uvedomuje dolezitost’ udrziavania principov Corporate Governance v zmysle prislusnych kodexov
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4.8

(a)

(b)

4.9

(a)

spravy a riadenia spolo¢nosti. Tie su v si¢asnosti iba odporu¢anim a nepredstavuju v§eobecne zaviazné pravidla,
ktorych dodrziavanie by bolo pre Emitenta povinné.

Predstavenstvo Emitenta vyhlasilo dodrziavanie zasad Kodexu spravy spolocnosti na Slovensku a tiez
dodrziavanie zasad Kdédexu spravy a riadenia spolo¢nosti kotovanych na VarSavskej burze k 31. oktébru 2019.
Dodrziavanie jednotlivych kddexov a odchylky od nich su zverejnené v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta:
http://www.tmr.sk/pre-investorov/sprava-a-riadenie/.

Hlavni akcionari

Kontrola nad Emitentom

Emitent je verejne obchodovana spoloc¢nost’. Akcie Emitenta st obchodované na trhoch BCBP, Varsavskej burzy
a Burzy cennych papierov Praha. Akcionarska Struktira Emitenta sa preto neustdle meni. Podl'a informéacii

dostupnych Emitentovi su k datumu vyhotovenia tohto Prospektu akcionarmi Emitenta s podielom
na zékladnom imani a hlasovacich pravach nad 5 %:

Podiel na zakladnom imani

Obchodné meno spoloZnosti sz a hlasovacich pravach Emitenta

v EUR %
C.I. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 1973197 13 812 379 29,4
NEEVAS INVESTMENTS LIMITED 1 086 846 6364211 16,2
FOREST HILL COMPANY, s.r.o. 1030919 7216433 15,4
STOCKLAC LIMITED 800 000 5600 000 11,9
RMSM1 LIMITED 677 666 4743 662 10,1
drobni akcionari <5% 1138570 9213701 17,0
Celkom 6707 198 46 950 386 100,0

Zo zlozenia akcionarskych podielov vyplyva, Ze Emitent nie je ovladany ziadnou osobou a Ziadna osoba nema
nad Emitentom kontrolu.

Opatrenia na zabezpecenie, aby pripadna kontrola nad Emitentom nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky
Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie st zndme Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest' ku zmene ovladania a kontroly
nad Emitentom.

Financné informacie tykajuce sa aktiv a zavizkov, finan¢nej situicie a ziskov a strat Emitenta

Historické a predbezné financné udaje

Emitent pdsobi na trhu pod menom Tatry mountain resorts, a.s. od roku 2009, odkedy zverejiuje auditované
konsolidované uctovné zavierky zostavené podl'a IFRS. Od 1. novembra 2010 sa finan¢ny rok Emitenta konc¢i
31. oktobra nasledujuceho roka.

Historicke financné udaje, informacie a audite

Emitent kazdoro¢ne koncom februara zverejiiuje ro¢né finanéné spravy k datumu 31. oktdbra, ktorych sucastou
su auditované konsolidované uctovné zavierky zostavené podla IFRS. Za finan¢ny rok 2020/2021, teda za
obdobie od 1. novembra 2020 do 31. oktébra 2021 a za finan¢ny rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra
2019 do 31. oktobra 2020 vypracoval Emitent konsolidované uctovné zavierky zostavené podla IFRS. Tieto

51



4.10

4.11

4.12

konsolidované uctovné zavierky Emitenta boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria sicast’ uctovnych
zavierok Emitenta. Auditor overil konsolidované uc¢tovné zavierky Emitenta a jeho spravy boli vzdy bez vyhrad.

Okrem historickych finan¢nych udajov, Ziadne d’alSie udaje v tomto Prospekte neboli podrobené auditu.
Predbezné financné udaje

Emitent zaroven kazdoro¢ne v juni publikuje polro¢né finanéné spravy k datumu 30. aprila, ktorych sucast'ou st
neauditované konsolidované uctovné zavierky zostavené IFRS. Ako stcast’ poslednej polro¢nej spravy Emitent
vypracoval neauditovant skratent priebeznu konsolidovant G¢tovna zavierku za obdobie od 1. novembra 2021
do 30. aprila 2022 zostavenu podla IFRS.

Predbezné finan¢né udaje neboli podrobené auditu.
Zahrnutie a uvedenie financnych udajov

Konsolidované uctovné zavierky Emitenta za finan¢ny rok 2020/2021, teda za obdobie od 1. novembra 2020
do 31. oktébra 2021 a za finan¢ny rok 2019/2020, teda za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktébra 2020
a skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2021 do 30. aprila
2022, vsetky zostavené podla IFRS su zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu v ¢lanku 11 Prospektu
s nazvom ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu*.

Stdne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent eviduje pasivne spory s celkovou odhadovanou hodnotou okolo 0,5 miliéona EUR. Podl'a informacii
dostupnych Emitentovi ku dnu zostavenia tohto Prospektu, Emitent nie je a za obdobie predchadzajtcich 12
mesiacov nebol ucastnikom ziadneho sudneho sporu, spravneho konania ani rozhodcovského konania, ktoré by
mohlo mat alebo malo vyznamny vplyv na jeho finan¢nu situaciu.

Vyznamna zmena financnej alebo obchodnej situacie

Dnia 31. marca 2022 Skupina ziskala 100 % obchodny podiel a kontrolu v spolo¢nosti WORLD EXCO s.r.o.,
ktord prevadzkuje kongresové centrum v BeSefiovej a v spolo¢nosti EUROCOM Investment, s.r.o., ktora
prevadzkuje vodny park BeSeniova, Hotel Galeria Thermal a Hotel BeSetova.

Dna 1. jula 2022 nadobudol Emitent 100 % obchodny podiel v spolo¢nosti GOPASS SE v celkovej hodnote
2 924 000 K¢&. Spolo¢nost’ GOPASS SE bude slizit’ na ucely expandovania na eurépskom trhu.

Okrem vyssie uvedeného nedoslo od datumu zostavenia poslednej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky
za finan¢ny rok 2020/2021 k 31. oktébru 2021 do dila vyhotovenia tohto Prospektu k Ziadnym zmenam
vo finan¢nej alebo obchodnej situdcii Emitenta, ktoré by sa dali hodnotit’ ako vyznamné.

Vyznamné zmluvy

Okrem nizsie uvedenych Emitent neeviduje Ziadne vyznamné zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania
Emitenta, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavizkov alebo naroku, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta
plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Vyznamné zmluvy tykajice sa externého financovania

(a) Skupina v rokoch 2018 az 2020 vydala jednu podriadeni a dve zabezpeCené emisie dlhopisov
v nominalnej hodnote spolu takmer 250 mil. EUR. V novembri 2022 nastdva konec¢nd splatnost’
zabezpecenych dlhopisov Skupiny s naizvom TMR F CR 4,50%/2022, v objeme 1 500 000 000 CZK.
Vynosy z emisie Dlhopisov budu pouzité aj na splatenie tejto existujliicej emisie. Zabezpecena emisia
dlhopisov TMR 1II 4,40%/2024 ma splatnost’ v roku 2024 a emisia podriadenych dlhopisov TMR
V 6,00/2026 ma splatnost’ v roku 2026.

(b) Emitent ruci za uver poskytnuty spoloc¢nost'ou J&T BANKA, a.s. spolo¢nosti Szczyrkowski Osrodek
Narciarski S.A. v nesplatenej vyske 35,3 mil. EUR, uver je splatny v roku 2033.

52



(c) Skupina ma uzatvorenych niekol'ko desiatok leasingovych zmliv so spolo¢nostami Tatra-leasing,
CSOB leasing, VUB leasing na osobné vozidla roznych znaciek, snezné pasové vozidla a prislusenstvo.

(d) J&T Banka, a.s. poskytla Emitentovi uvery v celkovej vyske 97,3 mil. EUR so splatnost'ou v rokoch
2026 az 2029. Tieto uvery su zabezpecené zaloznym pravom na hnutelny aj nehnutelny majetok
Skupiny. Uver sluzi na refinancovanie existujiicich tiverov od J&T banka, a.s. a 365.bank, a.s., na
financovanie akvizicie vodného parku BesSenova a financovanie vystavby lanovej drahy Biela pat —
Prichyba.

Najomnd zmluva na SKIAREAL Spindlerivv mlyn, a.s.

Spriaznend spolo¢nost’ MELIDA, a.s. uzatvorila diia 6. novembra 2012 ako najomca zmluvu o najme podniku
so spolo¢nostou SKIAREAL Spindleriv mlyn, a.s., ako prenajimatelom, ktorej predmetom je prenajom
Skiarealu Spindleriiv Mlyn v Ceskej republike. Emitent ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu vlastnil 25 %
obchodny podiel v spolo¢nosti MELIDA, a.s. Na zadklade najomnej zmluvy je spolo¢nost MELIDA, a.s.
prevadzkovatel'om lyZiarskeho strediska Spindlertv MIyn v Krkonosiach po dobu 40 rokov za najomné vo vyske
60 mil. K& roéne. Okrem samotnej prevadzky Spindlerivho Mlynu sa MELIDA, a.s. zaviazala zabezpegit’ dalsi
rozvoj strediska, tym Ze rozsiri zjazdovky, obnovi technologické vybavenie a inak zlepsi podmienky pre lyziarov
a to investiciami v minimalnej vySke 1,925 mld. K¢ pocas celej doby trvania najmu. Emitent vystupuje
v nagjomnej zmluve ako vedl'ajsi ucastnik, ktory poskytuje za spolocnost MELIDA, a.s. zabezpecCenie vo forme
rucenia za zavizky MELIDA, a.s. z ndjomnej zmluvy a bezuro¢nej pozicky.

Najomna zmluva na Sportovni aredl Jestéd a.s.

Skupina dna 21. decembra 2017 prostrednictvom svojej ¢eskej dcérskej spoloénosti TMR Jestéd a.s. podpisala
so spolocnost’ou Sportovni areal Jestéd a.s., zmluvu o najme podniku, ktorou sa zaviazala prevadzkovat Sportovy
aredl JeStéd pri meste Liberec.

Ndjomné zmluvy

Emitent ma uzatvorené najomné zmluvy s viacerymi majitel'mi pozemkov, na ktorych vykonava svoju ¢innost’.
Ide prevazne o pozemky pod lanovkami a zjazdovkami Emitenta, a tiez niektorymi d’al§imi zariadeniami
Emitenta. Medzi prenajimatelov patria Slovensky pozemkovy fond, Stitne lesy SR, Stitne lesy TANAP,
Pozemkové spolocenstvo urbarnikov a dalsi, vratane individualnych fyzickych oséb. Celkové ndjomné
zaplatené podla vSetkych ndjomnych zmluv na pozemky bolo vo finanénom roku 2020/2021 priblizne 1,2
miliona EUR. Zmluvy su vo vicSine pripadov podpisané na dobu neurcita alebo su platné zvacsa 10 a viac rokov.
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DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Utelom pouzitia &istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien, nakladov
a vydavkov je refinancovanie existujucich zavizkov Emitenta a financovanie jeho beznych podnikatel'skych
aktivit.

Odhadovany cisty vytazok z Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie)
je 63 585 000 EUR. Emitent odhaduje, Ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaji najma
vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti
(d’alej len Naklady) budu spolu priblizne 1 415 000 EUR.
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

24

3.1

PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 6 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem zahfiia aj
jeden Dlhopis) a v zmysle § 3 ods. 11 zdkona €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahrddza emisné podmienky Dlhopisov (d’alej len
Podmienky).

Z dovodu prehladnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na ¢lanok alebo
odsek znamena odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial’ nie je uvedené inak.

EMITENT DLHOPISOV

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Tatry mountain resorts, a.s., so sidlom Deménovska
Dolina 72, Liptovsky Mikulas 031 01, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 62/L.

Dlhopisy st vydavané Emitentom v sulade so Zdkonom o dlhopisoch a v stilade so zdkonom
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investinych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

O vydani Dlhopisov rozhodlo predstavenstvo dila 22. augusta 2022 a dozorna rada Emitenta
diia 31. augusta 2022.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis, dlhopis zabezpecCeny zaloZnym pravom.
Nézov Dlhopisu je Dlhopis TMR VI 5,40/2027.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvyss$ia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je 65 000 000 EUR.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Denn vydania dlhopisov na 100 % Menovitej
hodnoty dlhopisov (d’alej len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu po Dni
vydania dlhopisov pocas lehoty na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvySuje
o zodpovedajuci alikvotny urokovy vynos podla nasledovného vzorca:

5,40 %
360

EK =100% + ( X PD)

kde EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z menovitej hodnoty Dlhopisu a PD
znamena pocet dni od Dna vydania dlhopisov do diia upisania (predaja), pricom pri vypocte
sa pouzije konvencia ,,Standard BCK 30E/360* popisana v odseku 13.2 niZSie.

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV, MENA DLHOPISOV,
MENOVITA HODNOTA DLHOPISOV

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v spolo¢nosti Centralny
depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta /A, 814 80 Bratislava,
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33

34

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (dalej len CDCP) podla Zékona o cennych
papieroch.

Dlhopisy budu vydané v mene euro vo forme na dorucitela v menovitej hodnote kazdého
z Dlhopisov 1 000 EUR (d’alej len Menovita hodnota dlhopisov). Celkovy pocet vydanych
Dlhopisov bude najviac 65 000 kusov.

ISIN Dlhopisov je SK4000021713. FISN Dlhopisov je Tatmoures/5.4 BD 20271028. CFI
Dlhopisov je DBFSDB.

Deil vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 28. oktdbra 2022. Dlhopisy budu
vydané na zéklade verejnej ponuky podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie naregulovanom trhu, a o zruSeni smernice
2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovsetkym podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie
prislusného urokového vynosu, prdvo na ucCast arozhodovanie na Schodzi a prava
vyplyvajlice zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v stlade s tymito Podmienkami.

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne (predovsetkym podl'a Zakona
o konkurze) a s vynimkou vykonu prav, ktoré si podmienené suhlasom Schodze a prav, ktoré
vykonava vylu¢ne Agent pre zabezpecenie, v kazdom pripade v sulade s tymito Podmienkami.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
PREVODITELNOST

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mozu byt pri vyplate Menovitej hodnoty dlhopisov v stlade s ¢lankom 15.3 nizsie
prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujicim
po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty (ako je tento pojem definovany nizsie),
v ktory mé nastat’ splatenie Menovitej hodnoty dlhopisov.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia Dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov pricom tento pojem zahffia aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom uéte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spolahnit sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitela
dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo
alebo nepriamo) Majitel’a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov
vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om. Osoby, ktoré maju byt Majitelmi dlhopisov a ktoré
nebudt z akéhokol'vek dovodu zapisané v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

o tejto skutoCnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbytocného odkladu informovat’
Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia doruc¢eného do Urcenej prevadzkarne.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedent
CDCP alebo ¢lenom CDCP, alebo internt evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov,
ktorého Dlhopisy su evidované na drzitel'skom ucte.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie suidu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitela
vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stlade s tymto Podmienkami.

SPOLOCNY ZASTUPCA MAIJITECOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
dlhopisov urcena spolo¢nost’ Patria Corporate Finance, a.s., so sidlom Vymolova 353/3,
Radlice, 150 00 Praha 5, Ceska republika, ICO: 256 71 413, zapisand v obchodnom registri
Meéstského sudu v Prahe, spisovéd znacka B 5391 (d’alej aj Agent pre zabezpecenie alebo
Patria). Agent pre zabezpecenie je zaroven v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel’'a
s kazdym Majitelom dlhopisov ohladom penazného zavizku Emitenta vyplyvajuceho
z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi dlhopisov a osobou poverenou ¢innostou agenta pre
zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom. Agent pre zabezpecCenie bude konat’ ako spravca zalohu
(administrator zastawu) vo vztahu kZalohu a pripadnému Nahradnému zalohu
umiestnenému v Pol'sku.

Agent pre zabezpecenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schddze, spolo¢nym zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

(a) zabezpecenie pohladavok Majitelov dlhopisov voc¢i Emitentovi vyplyvajucich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia zaloznymi pravami v zmysle ¢lanku 10.1
tychto Podmienok;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podl'a ¢lanku 10 tychto Podmienok; a
(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolocného
zastupcu Majitel'ov dlhopisov, obmedzena len na vySSie uvedené zélezitosti. Vo vztahu
k inym zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny
spolo¢ny zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov dlhopisov spojené
s Dlhopismi a Zabezpecenim, nemo6zu Majitelia dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne.
Tym nie st dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov dlhopisov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zaviazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni
Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zavizky Emitenta, ktoré st
vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu postavené o do poradia svojho uspokojovania
aspon rovnocenne (pari passu) voC€i vSetkym inym sucasnym a budicim priamym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym zadvizkom Emitenta, s vynimkou
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8.2

10.

10.1

tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
Emitent sa zavézuje zaobchadzat’ so vSetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta,
ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname § 9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny
zaviazok), bude (a) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
(1) automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavéazkom
Emitenta a takyto spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako buda uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili
do konkurzu na majetok Emitenta a (ii) veritel' spriaznen¢ho zavézku nebude mat’ ziadnu
vyhodu zo Zabezpecenia a (b) v reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt’ spriazneny zavdzok
uspokojeny, rovnakym alebo lepSim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavézok
Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.
Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v cCase
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, Ze nadobtida spriaznent pohl'adavku. Predpoklada sa, Ze veritel’ pohl'adavky
z Dlhopisu nadobudnutej na zdklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti
pohladavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze Majitelom dlhopisov dlhuje Menovitu hodnotu dlhopisov a prislusné
urokové vynosy a spolocne a nerozdielne s kazdym Majitel'om dlhopisov aj Agentovi pre
zabezpecenie a zavézuje sa im splatit’ Menovitu hodnotu dlhopisov a vyplacat’ prislusné
urokové vynosy v sulade s tymito Podmienkami.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV
Vseobecné ustanovenia o Zabezpeceni

Zavazky z Dlhopisov, najmé splatenie ich Menovitej hodnoty a vyplatenie vynosu, budu
zabezpecengé:

(a) Zaloznym pravom druhého poradia, ktoré sa ale nasledne stane v sulade
s Podmienkami zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority
oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie k Nehnutel'nostiam, ako su definované v ¢lanku
10.3 nizsie (d’alej len ZaloZné pravo k Nehnutel’nostiam);

(b) Zaloznym pravom druhého poradia, ktoré sa ale nasledne stane v sulade
s Podmienkami zdloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority
oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobdm v
prospech Agenta pre zabezpecenie k HnuteInym veciam, ako st definované v ¢lanku
10.3 nizsie (dalej len ZaloZné pravo k Hnutel’'nym veciam);,

(c) Zaloznym pravom druhého poradia, ktoré sa ale nasledne stane v stlade
s Podmienkami zdloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority
oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam
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10.2

10.3

zriadenym podl'a pol'ského prava v prospech Agenta pre zabezpecenie k Podielom,
ako su definované v ¢lanku 10.3 nizsie (d’alej len ZaloZné pravo k Podielom); a

(d) Zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobdm v prospech
Agenta pre zabezpeCenie k Pohl'adavkam z LTV uctu, ako st definované v ¢lanku
10.3 nizsie (d’alej len ZaloZné pravo k Pohl'adavkam z LTV tétu).

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam, Zalozné pravo k Hnutelnym veciam, Zalozné pravo
k Podielom a Zalozné pravo k pohladavkam z LTV uctu sa spolocne oznacuju ako
Zabezpecenie alebo ZaloZné prava.

Nehnutel'nosti, HnuteI'né veci, Podiely, Pohl'adavky z LTV uctu ako aj akykol'vek Nahradny
zéloh (v kazdom pripade ako su tieto pojmy definované nizsie) sa spolo¢ne oznacuju ako
Zaloh pricom tento pojem zahfna aj kazdu a vSetky jednotlivé ¢asti Zalohu.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov Zabezpec¢enim pomocou instititu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizacie Zabezpecenia
Administratorovi za ic¢elom vyplaty tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu
nesplnené¢ho penazného zdvizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad’'uje v prospech
Agenta pre zabezpecCenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vSetkych a akychkol'vek
pohl'addvok z Dlhopisov a zdrovenl v prospech Majitelov dlhopisov, kde Agent pre
zabezpecenie v zmysle §20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch vykonéva zélozné pravo vo vlastnom
mene a na ucet Majitel'ov dlhopisov.

Kazdy Majitel’ dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najma
upisanim, kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

(a) s tym, Ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolocného a nerozdielneho veritel’a
ohl'adom penaznych zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent pre
zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peniaznych
zavizkov z Dlhopisov v Case ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecCenie vykondval vSetky prava, pravomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaji ztychto Podmienok ako spolo¢nému zéstupcovi Majitel'ov
dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznych zmlav a
Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie a to vratane prav Agenta pre zabezpecenie vo
vztahu k vymene Zalohu podl'a ¢lanku 10.17 nizsie alebo zéniku Zalozného prava vo
vztahu k niektorym ¢astiam Zalohu alebo ich ¢asti podl'a ¢lankov 10.18 a 10.19 niZsie;

(©) s uzavretim a zdvdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej
zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpeCenia je opravneny len Agent pre zabezpecenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia dlhopisov.

Opis Zalohu a ZaloZcov

Celkova zostatkova uctovna hodnota Zalohu podla IFRS k 30. aprilu 2022 bola 58 738 313
EUR, pricom Pohl'addvka z LTV uctu bola vo vyske nula EUR.
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(a) Uvodné polozky majetku tvoriace Zaloh (d’alej len Pévodny zaloh) su:

(1) NehnuteP’nosti definované ako

(A)

(B)

pozemky a stavby vo vylucnom vlastnictve Emitenta, v katastrdlnom
uzemi Liptovska Ondrasova, obec LIPTOVSKY MIKULAS, okres
Liptovsky Mikulas:

vSetky pozemky zapisané na listoch vlastnictva ¢. 5596 a €. 5103;

nasledovné na liste vlastnictva ¢. 5096 zapisané: pozemky druhu
zastavané plochy anadvoria parcelné ¢. 1061/382 vo vymere
35m?, parcelné & 1061/385 vo vymere 153 m?, parcelné ¢&.
1061/386 vo vymere 123 m2, parcelné & 1061/392 vo vymere
222 m?, parcelné & 1061/404 vo vymere 7m? parcelné
¢. 1061/414 vo vymere 1700 m?, parcelné &. 1061/493 vo vymere
641 m?, parcelné ¢.1061/494 vo vymere 191 m?, parcelné
¢. 1061/600 vo vymere 36 m? parcelné ¢. 1061/601 vo vymere
31 m?, parcelné ¢.1061/615 vo vymere 1510 m?, parcelné
¢. 1061/637 vo vymere 686 m?, parcelné &. 1061/638 vo vymere
9 m?, parcelné ¢. 1061/639 vo vymere 1 m?, parcelné ¢. 1061/640
vo vymere 1m? parcelné & 1061/654 vo vymere 2302 m?,
parcelné ¢&. 1061/655 vo vymere 133 m?, parcelné & 1065/22 vo
vymere 1 m? parcelné ¢. 1065/23 vo vymere 1 m?, parcelné ¢&.
1065/24 vo vymere 1 m?, pozemok druhu ostatné plochy parcelné
¢. 1061/656 vo vymere 611 m2.

pozemky a stavby vo vylu¢nom vlastnictve TMR Parks, a.s., so sidlom
Deménovskd Dolina 72, Liptovsky Mikulas 031 01, Slovenska
republika, ICO: 51 136 368, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sadu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &. 10929/L (d’alej len TMR Parks, a.s.),
v katastralnom tzemi Liptovskd Ondrasova, obec LIPTOVSKY
MIKULAS, okres Liptovsky Mikulas:

nasledovné na liste vlastnictva ¢. 5940 zapisané: (i) pozemky druhu
zastavené plochy a nadvoria parcelné ¢. 1061/4 vo vymere 2019
m?, parcelné &. 1061/89 vo vymere 1626 m?, parcelné &. 1061/181
vo vymere 3087 m?, parcelné ¢. 1061/182 vo vymere 3785 m?,
parcelné ¢. 1061/184 vo vymere 1522 m?, parcelné ¢. 1061/185 vo
vymere 103 m?, parcelné &. 1061/351 vo vymere 6230 m?, parcelné
¢. 1061/352 vo vymere 2706 m?, parcelné &. 1061/353 vo vymere
3932 m?, parcelné & 1061/354 vo vymere 258 m? parcelné
¢. 1061/381 vo vymere 40 m?, parcelné &. 1061/383 vo vymere
470 m?, parcelné & 1061/384 vo vymere 428 m?, parcelné
¢. 1061/387 vo vymere 101 m?, parcelné &. 1061/388 vo vymere
80 m?, parcelné & 1061/389 vo vymere 221 m? parcelné
¢. 1061/390 vo vymere 38 m?, parcelné &. 1061/391 vo vymere
1604 m?, parcelné ¢&. 1061/393 vo vymere 305 m?, parcelné
¢. 1061/394 vo vymere 16 m?, parcelné &. 1061/395 vo vymere
139 m?, parcelné &. 1061/396 vo vymere 9 m?, parcelné ¢. 1061/397
vo vymere 52 m?, parcelné ¢. 1061/398 vo vymere 16 m?, parcelné

60



¢. 1061/399 vo vymere 64 m?, parcelné &. 1061/400 vo vymere
28 m?, parcelné & 1061/401 vo vymere 199 m?, parcelné
¢. 1061/402 vo vymere 14 m?, parcelné &. 1061/403 vo vymere
20 m?, parcelné & 1061/407 vo vymere 175m? parcelné
¢. 1061/412 vo vymere 17 m?, parcelné ¢&. 1061/413 vo vymere
556 m?, parcelné & 1061/415 vo vymere 238 m?, , parcelné
¢. 1061/418 vo vymere 1345 m?, parcelné &. 1061/495 vo vymere
152 m?, parcelné ¢&.1061/496 vo vymere 338 m% parcelné
¢. 1061/502 vo vymere 313 m?, parcelné & 1061/505 vo vymere
342 m?, parcelné &. 1061/599 vo vymere 107 m?, parcelné
¢. 1061/643 vo vymere 93 m?, parcelné ¢&. 1061/657 vo vymere
11526 m?, parcelné & 1061/658 vo vymere 377 m?, parcelné
¢. 1061/674 vo vymere 391 m?, parcelné &. 1065/17 vo vymere
1 m?, parcelné &. 1065/18 vo vymere 1 m? pozemky druhu ostatné
plochy parcelné & 1061/183 vo vymere 49 m? parcelné
¢. 1061/416 vo vymere 681 m?, parcelné &. 1061/417 vo vymere
141 m?, parcelné &. 1061/471 vo vymere 39 m?, parcelné &. 1065/2
vo vymere 470 m?, parcelné ¢. 1065/32 vo vymere 41 m?, parcelné
¢. 1065/33 vo vymere 47 m? a (ii) stavby: TRAFOSTANICA s.¢.
813 na pozemku sparcelnym & 1061/174, KULTURNO-
SPOLOC.AREN s.&. 915 na pozemku s parcelnym & 1061/89,
POZICOVNA SPORT.POTR s.&. 916 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/187, TRAFOSTANICA s.¢. 982 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/176, TRAFOSTANICA s.¢. 983 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/155, COWBOY STATION s.6. 989 na pozemku
s parcelnym ¢. 1061/392, KRYTA KRUHOVA OHRADA
CORRAL s.¢. 990 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/393,
PRISTRESOK s.¢. 991 na pozemku s parcelnym ¢&. 1061/395,
KOSTOLIK s.&. 992 na pozemku sparcelnym & 1061/382,
KULISY WESTERNOVEJ ULICE s.¢. 994 na pozemku
s parcelnym ¢&. 1061/385, KULISA ZELEZNICNEJ STANICE
s. €. 995 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/386, PRIESTOR PRE
LUKOSTRELBU s.¢. 996 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/387,
KULISA ZRUB TRAPERA s.¢. 997 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/388, JAVISKO s.¢. 998 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/401, KULISA ZRUB ZLATOKOPA s.¢. 1000 na pozemku
s parcelnym ¢. 1061/381, MEXICO HALL s.¢. 1001 na pozemku
s parcelnym &. 1061/383, SOCIALNE ZARIADENIA A SKLADY
s.6. 1002 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/384, VLACIK UNION
PACIFIC - TRAT s.¢. 1003 na pozemku s parcelnym ¢&. 1061/389,
TRIBUNA PRE DIVAKOV A KULISY MEXICKEJ U. s.&. 1004
na pozemku s parcelnym ¢&. 1061/391, SKLADY A POMOCNE
PRIESTORY s.¢. 1005 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/399,
PRISTRESOK ZA JAVISKOM s.¢. 1006 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/400, HLAVNA VSTUPNA BRANA s.¢. 1007 na pozemku
s parcelnym ¢&. 1061/402, INDIANSKA CHYZA s. ¢ 1008 na
pozemku s parcelnym ¢. 1061/403, Oddychova zona - relax
centrum s.¢. 1019 na pozemku s parcelnym ¢. 1061/417, Budova
technickej vybavenosti s.¢. 1020 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/655, SO 30 Tobogany pri Karibiku s.¢. 1049 na pozemku
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©)

(D)

(E)

s parcelnym & 1061/471, TRANSFORMACNA STANICA
s. €. 1052 na pozemku sparcelnym ¢. 1061/474, Kupelna
archabilitatnd zoéna s.C. 1084 na pozemku s parcelnym
¢. 1061/502, SO 40 SURFVLNA s.¢. 1085 na pozemku
s parcelnym ¢. 1061/637, Trafostanica s.¢. 1186 na pozemku
s parcelnym €. 1061/638.

pozemky a stavby vo vyluénom vlastnictve TMR Parks, as.,
v katastralnom uzemi Raztoky, obec LIPTOVSKY MIKULAS, okres
Liptovsky Mikulas:

vSetky pozemky a stavby zapisané na liste vlastnictva ¢. 4338;

pozemky a stavby vo vyluénom vlastnictve Emitenta, v katastralnom
uzemi Raztoky, obec LIPTOVSKY MIKULAS, okres Liptovsky
Mikulas:

pozemky a stavby zapisané na liste vlastnictva ¢. 4099, okrem
pozemkov druhu zastavané plochy a nadvoria parcelné ¢. 371/2
vo vymere 2512 m?, parcelné &. 377/1 vo vymere 335 m?, parcelné
&. 386/1 vo vymere 6915 m?, parcelné &. 387 vo vymere 448 m?,
parcelné &. 389/2 vo vymere 61027 m?, parcelné & 389/10
vo vymere 11 m?, parcelné &. 389/12 vo vymere 9731 m?, parcelné
¢. 389/16 vo vymere 1243 m?, parcelné &. 389/238 vo vymere
2322 m?, parcelné & 389/242 vo vymere 9936 m?, parcelné
¢. 389/243 vo vymere 4510 m?, parcelné ¢&. 389/246 vo vymere
3379 m?, parcelné ¢&.389/247 vo vymere 497 m?, parcelné
¢. 389/248 vo vymere 2047 m?, parcelné &. 389/249 vo vymere
89 m?, parcelné &. 389/250 vo vymere 108 m?, parcelné ¢. 389/251
vo vymere 1092 m?, parcelné & 389/252 vo vymere 144 m?
parcelné ¢. 389/253 vo vymere 6371 m?, pozemkov druhu ostatné
plochy parcelné & 389/254 vo vymere 189 m?, pozemkov druhu
ornd poda parcelné ¢. 389/1 vo vymere 68817 m?, parcelné &. 389/4
vo vymere 3325 m?, parcelné ¢. 389/14 vo vymere 18840 m?.

pozemky a stavby vo vylucnom vlastnictve Emitenta, v katastrdlnom
uzemi Tatranskd Lomnica, obec Vysoké Tatry, okres Poprad:

vSetky pozemky a stavby zapisané na liste vlastnictva ¢. 466;

vSetky pozemky, stavby a nebytové priestory, ktoré vlastni
Emitent, a ktoré s zapisané na liste vlastnictva ¢. 997.

Pre vylucenie pochybnosti, Povodny zaloh nebudu tvorit’ pozemky a stavby vo
vyluénom vlastnictve Emitenta, v katastralnom tizemi Liptovska Ondrasova,
obec LIPTOVSKY MIKULAS, okres Liptovsky Mikulas, ktoré st zapisané na
listoch vlastnictva €. 5146 a €. 5759.

Vsetky Nehnutelnosti su k datumu Prospektu vo vyluénom vlastnictve
Emitenta resp. spolocnosti TMR Parks, a.s., tak ako je uvedené vyssie.
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(i)

Nehnutel'nosti pozostavaju aj z akejkol'vek inej nehnutelnosti, stavby, diela,
akychkol'vek ich casti, sucasti a/alebo prisluSenstva, ktoré sa v Ccase
zriad'ovania zaloZzného prava nachadzaju (hoci aj Ciastocne) na a/alebo pod
akymkol'vek pozemkom, ktory je stcastou tychto Nehnutelnosti a su
vlastnictvom prislusného Zalozcu alebo ktoré prislusSny Zalozca ako vlastnik
zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na akomkol'vek svojom pozemku, ktory je
suCastou Nehnutelnosti po zriadeni zalozného prava vo vztahu
k Nehnutel'nostiam (d’alej spolu len Suvisiaci majetok) ato vzdy pokial
v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa Suvisiaci majetok
nachadza je na jeho Uc¢inné zalozenie v prospech Agenta pre zabezpecenie
potrebné vykonat’ akykol'vek iny osobitny tikon nad ramec tikonov, ktoré buda
alebo boli vykonané za ucelom =zriadenia zalozného prava vo vztahu
k Nehnutel'nostiam. Suvisiaci majetok sa stava stcastou definicie pojmu
»Zaloh* az po uzavreti prisluSnej Zaloznej zmluvy a U¢innom vzniku
zélozného prava vo vztahu k nemu v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie
(Statu), kde sa nachadzaju.

HnutelPné veci definované ako:

e vsetko zariadenie, prislusenstvo, vybavenie a zasoby a iné hnutel'né
veci vo vyluénom vlastnictve Emitenta v sucasnosti alebo ktoré
Emitent nadobudne v buducnosti, ktoré su potrebné na prevadzku
Aquaparku Tatralandia alebo ktoré sa nachadzaji na alebo
v Nehnutel'nostiach definovanych v odseku (A) a (D) vyssie;

e vSetko zariadenie, prisluSenstvo, vybavenie a zdsoby a in¢ hnutel'né
veci vo vyluénom vlastnictve spolo¢nosti TMR Parks, a.s.,
v sucasnosti alebo ktoré spolo¢nost TMR Parks, a.s. nadobudne
v budicnosti, ktoré st potrebné na prevadzku Aquaparku
Tatralandia alebo ktoré sa nachaddzaji na alebo v Nehnutel'nostiach
definovanych v odseku (B) a (C) vysSie;

e vSetko zariadenie, prislusenstvo, vybavenie a zasoby a iné hnutel'né
veci, ktoré sa nachadzaju alebo sa budu nachadzat’ v ktoromkol'vek
priestore Grandhotela Praha, pozostdvajuce najmd zo vSetkého
hnuteI'ného majetku nachadzajuceho sa v ubytovacej a reStauracne;j
Casti hotela a jeho zazemi, na chodbach, izbach, v kuchyni,
v spolo¢nych priestoroch, vo wellness, vratane ostatného
hnutel'ného majetku nachadzajiiceho sa v hoteli alebo jeho okoli,
pricom Grandhotel Praha pozostava zo stavieb uvedenych v odseku
(E) vyssie;

e vsetko zariadenie, prislusenstvo, vybavenie a zasoby a iné hnutel'né
veci vo vyluénom vlastnictve spoloénosti Slaskie Wesote
Miasteczko Sp. z o. o., ktoré tato spolo¢nost’ vlastni v sucasnosti
alebo ktoré nadobudne v buduicnosti, a ktoré su potrebné na
prevadzku zédbavného parku Legendia v Pol'skej republike.

Definicia Hnutel'nych veci pre ticely Podmienok a zriadenia zalozného prava
podl'a prava Slovenskej republiky zahfiia aj prislusné drobné stavby a iné
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(b)

(c)

(d)

(e)

nehnutelnosti, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutel'nosti, vZzdy v rozsahu
v akom sa nachadzaju na alebo v prislusnych Nehnutel'nostiach.

(iii)  Podiely su definované ako 75 % akcii na zdkladnom imani v spolo¢nosti
Slaskie Wesole Miasteczko Sp. z 0.0., ktoré st vo vlastnictve TMR Parks, a.s..

(iv)  Pohladavky z LTV uctu definované ako pohladavky voci spolo¢nosti
Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. z vkladu na beznom Géte, ktory bude
otvoreny po datume zostavenia Prospektu a jeho vlastnikom bude Emitent.
Tento ucet bude denominovany v mene EUR a jeho pociatocny zostatok bude
nula EUR (d’alej tiez LTV ucet).

Nahradny zaloh je definovany ako akykol'vek majetok Emitenta alebo iné¢ho ZaloZcu,
ktory bude zalozeny v prospech Agenta pre zabezpecenie namiesto alebo popri
zalozeni Povodného zélohu po zriadeni zalozného prava k Povodnému zalohu,
v kazdom pripade v sulade s tymito Podmienkami. Néhradny zaloh sa stava sticastou
definicie pojmu ,,Zaloh* az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a i¢innom vzniku
zélozného prava vo vzt'ahu k nemu v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu),
kde sa nachadza.

ZaloZcom je (i) vo vztahu k Povodnému zalohu (A) Emitent, (B) spolocnost TMR
Parks, a.s., 100% dcérska spoloénost Emitenta a (C) spolocnost’ Slaskie Wesote
Miasteczko Sp. z o. 0., pol'skd spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym so sidlom ul. Plac
Atrakcji 1, 41-501 Chorzow, Pol’'ska republika, identifikacné ¢islo NIP: 6272738214,
zapisana v registri podnikatel'ov Narodného sudneho registra pod ¢islom 0000499958,
100% nepriama dcérska spolo€nost’ Emitenta a (i1) vo vztahu k Ndhradnému zalohu
sa Zalozcom stane akdkol'vek osoba, ktord je vlastnikom a zalozcom Néhradného
zélohu, vzdy vSak az po uzavreti prisluSnej Zaloznej zmluvy a pristupeni tejto osoby
k Zmluve s agentom pre zabezpecenie.

Zalohom je aj akykol'vek majetok, majetkové hodnoty, prava, ¢asti alebo prislusenstvo
veci, ktoré vznikne prirastkom, rozdelenim, oddelenim alebo inak z P6vodného zalohu
alebo Nahradného zélohu, a to aj viacnasobne, vzdy v sulade s pravnym poriadkom
vztahujicim sa na dany Zaloh.

Zalohom nie su akékol'vek casti majetku, majetkové hodnoty, prava, stavby, diela,
sucasti a/alebo prislusenstvo (d’alej len €asti), o ktorych sa Emitent a/alebo Zalozca
s Agentom pre zabezpecenie v Zaloznej zmluve dohodne, ze nebudu predmetom
Zabezpecenia, pokial' (i) je takuto dohodu mozné pravne ucinne urobit’ v zmysle
prislusného pravneho poriadku a (ii) z posledného dostupného Ocenenia je mozné
ur¢it’ hodnotu Zalohu bez tychto Casti.

10.4 Existujtce a povolené tarchy

(a)

Na Zalohu alebo jeho castiach v ¢ase vyhotovenia Prospektu existuji zalozné alebo
iné vecné prava tretich osob, ale vSetky tieto prava sa Emitent zaviazuje ukoncit’ tak,
aby v Case vzniku Zalozného prava (t.j. v okamihu prislusnej registracie alebo splnenia
inych podmienok u¢inného vzniku podla relevantného pravneho poriadku) v Case
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(b)

pozadovanom v tychto Podmienkach bolo toto Zalozného pravo zapisané v prospech
Agenta pre zabezpecenie ako jediné zalozné pravo v prvom poradi.

Bez ohl'adu na ustanovenie predchadzajuceho odseku, na Zalohu alebo jeho ¢astiach
moZzu aj po zriadeni Zalozného prava existovat’ alebo mozu vzniknit’ bremena, néjmy,
uzivacie prava, prava vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zékona
alebo su (pokial’ ide o Nehnutelnosti) obvykle poskytované vlastnikom alebo
spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na ulozenie a/alebo udrzbu
inzinierskych sieti), vlastnikom alebo spravcom pristupovych alebo prilahlych
komunikacii alebo inym osobam, ¢i uz budt zriadené ako prava in personam alebo
ako prava in rem, v kazdom pripade pokial’ neobmedzuju prevoditel'nost’ Zalohu pri
vykone zalozného prava (d’alej spolo¢ne len Povolené t’archy).

10.5 Prostriedky na LTV ucte

10.6

10.7

(a)

(b)

Emitent je opravneny v sulade s tymito Podmienkami kedykol'vek doplnit
Zabezpecenie alebo nahradit’ Zalozné pravo k Nehnutelnostiam, Zalozné pravo
k Hnutelnym veciam alebo Zalozné pravo k Podielom alebo ich Cast’ zlozenim
penaznych prostriedkov na LTV ucet.

Disponovanie s akymikol'vek prostriedkami na LTV u¢te je obmedzené v zmysle
tychto Podmienok, pricom Emitent (i) nie je opravneny LTV ucet zrusit’ a obmedzit’
nakladanie s prostriedkami na LTV Ucte inak ako je ustanovené v tychto Podmienkach
a (i1) je opravneny pozadovat uvolnenie a/alebo prevod prostriedkov z LTV uctu len
v stlade s tymito Podmienkami.

Zmluva s Agentom pre zabezpecenie

(a)

(b)

(c)

Popri ¢innosti spolo¢ného zastupcu Majitel'ov dlhopisov v zmysle ¢lanku 7 bola
¢innost'ou Agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom poverena spolo¢nost’
Patria. Agent pre zabezpecenie sa zavizuje upisat’ a az do doby konecnej splatnosti
Dlhopisov drzat’ najmenej jeden Dlhopis.

Vztah medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecCenie v suvislosti s akymkol'vek
pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitel'ov dlhopisov a v suvislosti s
niektorymi d’al$imi administrativnymi ukonmi vo vztahu k Zabezpeceniu je okrem
in¢ho upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom, Agentom pre zabezpecenie
a kazdym Zalozcom (d’alej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie). Kopia Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutiu po predchadzajucom
ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby Majitelom dlhopisov v beznej pracovnej
dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Emitent bude (a Emitent zabezpec¢i, ze kazdy Zalozca bude) riadne udrziavat
ZabezpecCenie v plnom rozsahu, pokym nebudil splnené vSetky zavizky Emitenta
z Dlhopisov.

Cas a sp0sob zriadenia a vzniku Zabezpecenia

(a)

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam bude zriadené jednou alebo viacerymi zaloznymi
zmluvami, ktoré uzatvori Emitent a spolocnost TMR Parks, a.s., ako zalozcovia,
a Agent pre zabezpecenie, ako zalozny veritel’, najneskor v Deil vydania Dlhopisov.
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(b)

(©)

(d)

(kazda dalej len Zalozna zmluva na Nehnutelnosti). Nasledne kazdy Zalozca
na svoje naklady:

(1) podé navrh na vklad Zalozného prava k Nehnutel'nostiam v prospech Agenta
pre zabezpecenie do Katastra tak, aby Zalozné pravo k Nehnutelnostiam
ucinne vzniklo najneskér do 90 dni odo Diia vydania Dlhopisov; a

(if) zabezpeci zanik a vymaz akychkol'vek inych zaloznych prav, ktoré existuju ku
Ditu vydania Dlhopisov k Nehnutel'nostiam a zabezpeci, ze Zalozné pravo
k Nehnutel'nostiam bude zriadené a registrované ako prvé v poradi, to vsetko
najneskor do 120 dni odo Diia vydania Dlhopisov.

Zalozné pravo k Hnute'nym veciam bude zriadené jednou alebo viacerymi zéloznymi
zmluvami, ktoré uzatvori Agent pre zabezpecenie ako zalozny veritel’ a Emitent, TMR
Parks, a.s. a Slaskie Wesole Miasteczko Sp. z 0.0., ako zaloZcovia, najneskor v Defi
vydania Dlhopisov (kazda d’alej len ZaloZna zmluva na Hnutel’né veci). Nasledne
kazdy ZaloZca na svoje naklady:

(1) podé navrh na registraciu Zalozného prava k relevantnym HnuteI'nym veciam
v prisluSnom pol'skom a slovenskom registri a/alebo vykond vsetky ukony
potrebné podla pol'ského a slovenského prava na to, aby Zalozné pravo k
relevantnym Hnutenym veciam ucinne vzniklo bez zbyto¢ného odkladu a
najneskor do 45 dni odo Dna vydania Dlhopisov; a

(ii) zabezpeci zanik a vymaz akychkol'vek inych zaloznych prav, ktoré existuja ku
Dtiu vydania Dlhopisov k Hnutelnym veciam a zabezpeci, ze Zalozné pravo k
relevantnym Hnutelnym veciam bude zriadené a registrované ako prvé
v poradi, to vSetko najneskor do 120 dni odo Diia vydania Dlhopisov.

Zalozné pravo k Podielom bude zriadené zaloznou zmluvou, ktora uzatvori TMR
Parks, a.s., ako zdlozca, a Agent pre zabezpecenie, ako zalozny veritel’, najneskor
v Den vydania Dlhopisov (d’alej len ZaloZna zmluva na Podiely). Nasledne TMR
Parks, a.s. na svoje naklady:

(1) podé navrh na registraciu Zalozného prava k Podielom v prisluSnom pol'skom
registri a/alebo vykona vSetky ukony potrebné podl'a pol'ského prava na to, aby
Zalozné pravo k Podielom ucinne vzniklo najneskor do 90 dni odo Dna
vydania Dlhopisov; a

(ii) zabezpeci zanik a vymaz akychkol'vek inych zaloznych prav, ktoré existuja ku
Dtiu vydania Dlhopisov k Podielom a zabezpeci, Ze Zalozné pravo k Podielom
bude zriadené a registrované ako prvé v poradi, to vSetko najneskor do 120 dni
odo Dnia vydania Dlhopisov.

Zalozné pravo k Pohl'adavkam z LTV uc¢tu bude zriadené zaloznou zmluvou, ktoru
uzatvori Emitent, ako zaloZzca, a Agent pre zabezpeCenie, ako zalozny veritel,
najneskor v Dent vydania Dlhopisov (d’alej len Zalozna zmluva na Pohl'adavky
z LTV 10étu). Nasledne Emitent na svoje naklady poda navrh na registraciu Zalozného
prava k Pohl'adavkam z LTV uctu v Notarskom centralnom registri zaloznych prav
a/alebo vykona vsetky ukony potrebné podl'a slovenského prava na to, aby Zalozné
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pravo k Pohl'adavkam z LTV uctu Gc¢inne vzniklo ako prvé v poradi najneskor do 14
dni odo Diia vydania Dlhopisov.

10.8 Opis Zaloznych zmlav

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Zalozné zmluvy na Nehnutel'nosti, Zalozné zmluvy na Hnutel'né veci, Zalozna zmluva
na Podiely, ZaloZzna zmluva na Pohl'adavky z LTV uctu ako aj pripadne v buducnosti
uzavreté zalozné zmluvy na Néhradny zaloh sa spolocne oznacuju ako ZaloZné
zmluvy.

Zaloznymi zmluvami sa zabezpecia vSetky siCasné a buduce zavdzky Emitenta
z Dlhopisov vo¢i Majitefom dlhopisov a Agentovi pre zabezpecCenie ako
(1) spolo¢nému a nerozdielnemu veritel'ovi spolo¢ne s kazdym prislusnym Majitel'om
dlhopisov alebo ako (ii) zastupcovi Majitel'ov dlhopisov konajicemu vo vlastnom
mene a na ucet Majitelov dlhopisov, podla toho ktoré postavenie Agenta pre
zabezpecenie je pozadované alebo vhodné podla pravneho poriadku, ktorym sa
prislusna Zalozna zmluva riadi.

Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy bude k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom dlhopisov v beznej pracovne] dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

Kazdy Zélozca v kazdej Zaloznej zmluve (podla relevancie a do miery dovolenej
prislusnym pravnym poriadkom) poskytne tieto Standardné vyhlésenia:

(1) Agent pre zabezpecenie ako spolo¢ny a nerozdielny veritel alebo ako zastupca
konajici vo svojom mene ale na ucet Majitelov dlhopisov bude mat
v konkurze Emitenta ako zabezpeceny veritel’ pravo na uspokojenie zo Zalohu
ako oddelenej podstaty v prvom poradi;

(11) ohl'adom Zalozného prava neexistuje dovod na jeho odporovatelnost’;

(ii1))  ohladom Zalohu vo forme Nehnutelnosti a Podielov, Ziadne nakladanie
so Zalohom nebude mozné povazovat za prevod Zalohu alebo jeho Casti
v beznom obchodnom styku;

(iv)  Zalozné pravo predstavuje bezpodmienecné, neodvolatel'né a absolutne pravo
Agenta pre zabezpe€enie vykonat’ Zalozné pravo a prevziat’ a pouZit’ vynosy
z jeho vykonu v stlade so Zaloznou zmluvou;

(v) na vykon Zalozného prava v sulade so ZaloZznou zmluvou nebude potrebny
ziadny iny ukon alebo suhlas akejkol'vek inej osoby;

(vi)  Agent pre zabezpecenie nepreberie ziadne zdvizky Emitenta ¢i iného ZaloZcu
vo vztahu k Zalohu ani nebude zodpovedat’ za vady Zalohu ¢i akukol'vek
Skodu, ktora by vznikla v stuvislosti so Zalohom;

(vil)  Prislusny Zalozca je vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho cCasti a Ze
Zaloh a kazda jeho Cast’ je vol'ne prevoditel'na.

Po tom ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym podla ¢lanku 10.10 a podmienok
prislusnej Zaloznej zmluvy a prislusnych ustanoveni rozhodného prava Ziloznej
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10.9

10.10

zmluvy, Agent pre zabezpecenie moze za podmienok stanovenych v Zaloznej zmluve
predat’ cely Zaloh alebo ktortikol'vek jeho cast’ akejkol'vek osobe na dobrovolnej
drazbe, verejnou sut'azou alebo obdobnym spdsobom podl'a relevantného pravneho
poriadku, ktory zabezpeci o mozno najvyssiu transparentnost’ a zapojenie €0 mozno
najvacSieho poctu zdujemcov, pricom konkrétny sposob vykonu si zvoli Agent pre
zabezpecenie. Prislusny ZaloZzca sa zaviaZze poskytnit Agentovi pre zabezpecenie
vSetku sucinnost’ tak, aby bol vykon zalozného prava uspesny a s ¢o najvysSim
moznym vytazkom. Pri vykone Zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie
postupovat’ s nalezitou starostlivostou a dodrziavat’ pravidld uvedené v Zaloznej
zmluve, ktoré¢ budi vychadzat zo vSeobecnych pravidiel vykonu Zéalozného prava
v ¢lankoch 10.11 a 10.12 niZsie.

63) Kazda Zalozna zmluva sa bude riadit’ pravnymi predpismi toho §tatu, na ktorého
uzemi sa Zaloh nachadza a spory z nej buda rozhodovat’ stidy tohto Statu.

(2) Maximélna suma zabezpecenej istiny, pokial’ je taky udaj vyzadovany podla
prislusného rozhodného prava, bude 97 500 000 EUR.

(h) Néklady spojené suzavretim kazdej Zéaloznej zmluvy aucinnym zriadenim
prislusného Zabezpecenia znasa Emitent alebo prislusny Zalozca.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolo¢ny a nerozdielny veritel’ a/alebo spolo¢ny
zastupca s kazdym jednotlivym Majitel'om dlhopisov (ohl'adom petiazného zavazku Emitenta
vyplyvajiiceho z Dlhopisov voci takému Majitelovi dlhopisov) pozadovat od Emitenta
uhradenie akejkol'vek Ciastky, ktorti je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitel’'ovi
dlhopisov ohl'adom peilazného zavdzku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov, vratane ich
vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie). Z tohto dévodu su vsetci Majitelia dlhopisov povinni vykonavat’ svoje
prava z Dlhopisov, ktoré¢ by mohli akokol'vek ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia
(vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek penaznej pohladavky voci Emitentovi na
zéklade Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia), iba v su¢innosti s Agentom pre
zabezpecenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty dlhopisov alebo vymahani zavazkov
Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty dlhopisov a o vykone Zabezpecenia v stlade
s tymito Podmienkami, potom Agent pre zabezpecCenie vykona Zabezpecenie (t.j. realizuje
vykon Zéalozného prava) v sulade so zdsadami uvedenymi v ¢lankoch 10.11 a 10.12 nizsie
(v rozsahu povolenom podl'a prislusného pravneho poriadku), spésobom a za podmienok
stanovenych v prislusnej Zaloznej zmluve a tiez v sulade s prisluSnym pravnym poriadkom,
ktorym sa Zabezpecenie riadi.
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10.11 Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava k Nehnutel’nostiam, Hnute’'nym veciam
a Podielom

Agent pre zabezpecCenie sa pri vykone Zalozného prava k Nehnutel'nostiam, Hnutelnym
veciam a Podielom v kazdom pripade bude riadit’ nasledovnymi zasadami a to v najvyssej
moznej miere dovolenej podla pravneho poriadku, ktorym sa prislusné Zalozné pravo riadi:

(a)

(b)

(©)

(d)

Agent pre zabezpecenie vynalozi vSetko rozumne pozadovatelné Usilie, aby sa Zaloh
predal za cenu, za ktori sa rovnaké alebo porovnatel'né veci, hodnoty alebo prava
zvycajne predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Zalohu.

Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu a ucelne tak,
aby maximalizoval vytazok z vykonu Zalozného prava a tak, aby nedosSlo
k zbytocnému znizeniu hodnoty Zalohu alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitel'om dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejsej ponuky vziat do
uvahy okrem vysky ponutkanej kupnej ceny aj iné kritérid, najmi navrhovany cas
predaja, navrhovany Cas zaplatenia kupnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na
zéklade posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktord ponuka je
ekonomicky najvyhodnejsia, pri¢om plati, Ze ponuka obsahujuca nominalne najvyssiu
ponukanu kiipnu cenu nebude automaticky a bez d’alSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejSiu ponuku.

V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu podla prislusného pravneho
poriadku, pokial tieto aspekty prisluSny pravny poriadok kogentne neupravuje inak:

(1) za dostatocnu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspon jeden
mesiac od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su spdsobilé
zabezpeCit obozndmenie so zacatim procesu a jeho podmienkami
dostato¢nému poctu relevantnych zadujemcov. Pre vylucenie pochybnosti, za
minimalne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sutaze sa bude
povazovat’ zverejnenie podmienok verejnej sutaze v (A) minimélne dvoch
dennikoch s celostatnou posobnostou vychadzajucich na uzemi relevantného
Statu, v ktorom sa Zaloh nachadza a zaroven (B) v pripade Nehnutelnosti
v minimalne dvoch renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi budua
realitné kancelarie posobiace v Relevantnom State;

(11) minimalna kapna cena, za ktor1 sa Zaloh moze predat’ v prvom kole, nebude
nizsia ako 80 % jeho hodnoty podl'a posledného dostupného ocenenia;

(ii1)) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorend kupna zmluva na Ziloh
s vybranym ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu
v stanovenom cCase, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny proces za
rovnakych podmienok zopakovat’; a

(iv)  Agent pre zabezpecenie bude opravneny proces zrusit’ alebo bude mat’ pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti
V procese.
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10.12

10.13

(e)

®

(2

(h)

Agent pre zabezpeCenie je v kazdom pripade povinny (i) Zaloh nepredat alebo
neakceptovat’ vytazok z predaja Zalohu (pokial’ proces predaja nevedie sdm Agent pre
zabezpecenie), ak kupna cena Zalohu nedosiahne aspont 80 % jeho hodnoty podla
posledného dostupného ocenenia a (ii) predat’ ¢asti Zalohu nachadzajtce sa v jednom
relevantnom $tate a projektovo alebo inak vecne a pravne suvisiace vzdy len ako jeden
celok, priCom ak sa v relevantnom $tate nachadza viacero zalozenych Zalohov, ktoré
mozu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budu povazovat Casti Zalohu,
ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzaju spolu nevyhnutne suvisia vzh'adom na
ich geograficku blizkost’, funkéné vyuzitie a stavebno-technicku prepojenost’. Tieto
obmedzenia neplatia, ak od zacatia vykonu Zalozného prava k danej ¢asti Zalohu (za
ktory sa povazuje vykonanie prvého tkonu zo strany Agenta pre zabezpecenia ako
zalozného veritel'a, ktory sa podl'a daného pravneho poriadku povazuje za zacatie
vykonu zalozného prava) uplynulo asponi 365 dni.

Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Emitenta na jeho poziadanie raz za
30 dni o stave vykonu Zalozného prava a o takych krokoch uskutocnenych v suvislosti
s vykonom Zalozného prava, ktoré mozno rozumne povazovat’ za podstatné.

Agent pre zabezpecCenie najneskér do 30 dni po ukonceni predaja Zalohu poskytne
Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch, ktoré
vznikli v stvislosti s vykonom Zalozného prava a rozdeleni vytazku z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut’
vSetko rozumne pozadovatelné usilie a vykonat akykol'vek ukon, ktory je podla
prislusného pravneho poriadku mozné pre tento ucel vykonat’, vratane podania navrhu
alebo pokynu na zastavenie alebo prerusenie vykonu Zalozného préva prislusnému
organu vykonavajucemu Zalozné pravo, exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava k Pohl'adavkam z LTV uétu

Agent pre zabezpecenie pri vykone Zalozného prava k Pohladavkam z LTV uctu bude
opravneny bezodkladne po zacati vykonu dat’ prikaz banke vedicej LTV ucet na thradu
pohladavky z LTV 1uc¢tu apouzit' takto prijaté prostriedky na thradu zabezpecenej
pohl'adavky a na ich rozdelenie Majitelom dlhopisov podl'a ¢lanku 10.13 nizsie.

Pouzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia

(a)

Vytazok z vykonu Zabezpecenia Agent pre zabezpeCenie po odpocitani ucelne
vynalozenych a preukdzanych ndakladov na vykon Zabezpecenia (vratane pre
odstranenie pochybnosti ndkladov na zverejnenie ozndmeni uskutocnenych Agentom
pre zabezpecenie, prezentatné materialy, pravne, daitové ¢i iné odborné poradenstvo,
odmeny a nékladov draZzobnika alebo inej osoby, ktord v zmysle prislusného pravneho
poriadku vykonéva alebo sa podiel'a na vykone Zabezpecenia a iné suvisiace sluzby
ainé ucelne vynaloZené¢ naklady spojené s vykonom Zabezpecenia) a dohodnutej
odmeny bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora za ucelom
vyplatenia Majitel'om dlhopisov v sulade s tymito Podmienkami. Vyplatou Ciastky
podla predchadzajicej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju
povinnost’ vo¢i Majitel'om dlhopisov vo vzt'ahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia
dlhopisov nebudu moct’ v suvislosti s takto vyplatenou cCiastkou uplatiiovat’ ziadne
d’alSie naroky voc¢i Agentovi pre zabezpecenie.
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10.14

10.15

(b) V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat’
Majitel'ov dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spdsobom uréenym v prislusnom rozhodnuti Schodze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postacovat’ na tthradu vsetkych penaznych zaviazkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia pomerne a neuspokojena Cast’ penaznych zavazkov z Dlhopisov bude
d’alej vymahatelnd voc¢i Emitentovi v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona
¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Obcdiansky zakonnik) uhradit’ Ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny
prebytok vytazku z vykonu ZabezpecCenia bude bez zbytocného odkladu vrateny
Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené¢ podl'a prislusnych pravnych predpisov
daného §tatu) nim urcenej osobe.

(©) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto ¢lanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ziaden nesplateny penazny zavizok
z Dlhopisov a ziaden takyto peflazny zavdzok nemoéze vzniknit' ani v buducnosti (pricom
Agent pre zabezpeCenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat si stanovisko od
Administratora) a boli splnené ostatné zabezpecené zavizky, Agent pre zabezpeCenie na
zéklade pisomnej ziadosti Emitenta vystavi do desiatich Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zaniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytocného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi resp. prisluSnému Zalozcovi, ktory
bude vymaz Zabezpecfenia zabezpecovat, vSetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat’ s nalezitou
starostlivost'ou a v sulade so zdujmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré
mu musia byt zname, a je viazany pokynmi Schodze. To neplati, ak také pokyny
odporuju v§eobecne zavdznym pravnym predpisom alebo su v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zdujmami vsetkych
Majitel'ov dlhopisov.

(b) Agent pre zabezpecenie ma voc¢i Majitelom dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti,
ktoré su uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent
pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitelom dlhopisov. Agent pre zabezpeCenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi
pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budi mdct’ doméhat’ svojich prav
vocCi Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené v tychto Podmienkach v sulade
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(©)

(d)

(e)

s prislusnymi ustanoveniami o zmluvéch uzatvorenych v prospech tretich osob podl'a
Obcianskeho zékonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpeCenie nie je zodpovedny vocCi ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov
za akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou
nedbanlivostou alebo umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie.
Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v ddsledku poruSenia povinnosti
Agenta pre zabezpecenie akékol'vek Skoda, Majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent
pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podl'a predchadzajicej vety) bude povinny
nahradit’ tato Skodu iba do vysky skuto¢nej Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doSlo k Pripadu
neplnenia zavazkov alebo inému poruseniu Emitenta v stivislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu
prislusné skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecCenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nésledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek Ciastky, ktordh ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukdzat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom c¢ase za uc¢elom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prisluSného platobného systému pouzivaného Agentom
pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

10.16 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zalozna zmluva alebo
rozhodnutie Schddze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi
pre zabezpeCenie postupovat urcitym spdsobom, Agent pre zabezpecenie je
opravneny vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim podl'a
vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie moze vykondvat akékol'vek obchody s Emitentom alebo
osobami v jeho skupine a mdze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre
svojich klientov a mé narok na stvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpeCenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.

10.17 Vymena Zalohu

(a)

Agent pre zabezpecenie na zaklade Ziadosti Emitenta je povinny uvolnit’ (vzdat’ sa)
Zalozného préava zriadeného v jeho prospech vo vztahu k uréitym castiam Zalohu
inym nez Pohladavky z LTV uctu (d’alej len Uvolfiovany zaloh), pokial’ suCasne
dojde k splneniu vsetkych nasledujucich odkladacich podmienok:
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(1)
(i)

(iii)

(iv)

v)

Nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o predCasnej splatnosti Dlhopisov.
Vo vztahu k Nahradnému zélohu doslo:

(A)  kuzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o do obsahu v maximalne mozne;j
miere zohl'adiiuje podmienky zriadenia a spdsob a zasady vykonu
Zalozného prava podla tychto Podmienok a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie a vSetky také d’alSie ustanovenia a podmienky, ktoré st
v Case uzavretia Zaloznej zmluvy Standardné a obvyklé podla
prevazujucej trhovej praxe pre zabezpecenie pohl'addvok z dlhovych
finan¢nych nastrojov v prisluSnom State a poskytuju primerani a
obvyklll ochranu pridvam a oprdvnenym zdujmom Agenta pre
zabezpecenie a Majitel'ov Dlhopisov; a

(B)  kucinnému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre
zabezpecenie podla Zaloznej zmluvy a prava jurisdikcie (Statu), v
ktorej sa Nahradny zaloh nachadza.

Nahradny zaloh tvori akykol'vek hnutel'ny alebo nehnutel'ny majetok, ktory sa
nachadza na tzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky alebo Pol'skej
republiky a je vo vlastnictve Emitenta alebo akejkol'vek inej osoby, ktoru
Emitent priamo ¢i nepriamo ovlada.

S vynimkou zélozného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpecenie
a Povolenych tiarch, Nahradny zaloh nie je zatazeny ziadnym zaloznym
pravom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zdkladného imania
akejkol'vek  pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom préva,
zabezpeCovacim postipenim pohl'addvky, zadrznym pravom, prevodom alebo
postupenim so spitnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj
akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré
ma podobny ucel alebo ucinok; tato podmienka sa povazuje za splnenu
predlozenim vypisu z prislusnej evidencie nehnutel'nosti v danej jurisdikeii
(State), na ktorom nebudu uvedené Ziadne také prava tretich oséb (okrem
Povolenych tiarch) a vyhldsenim Emitenta alebo in¢ho Zalozcu v ZaloZnej
zmluve.

Néhradny zéaloh bol oceneny jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny
Deloitte, EY, KPMG, PricewaterhouseCoopers, Jones Lang LaSalle, Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith Hampton alebo Knight
Frank, podl'a vyberu Emitenta (pricom pri vybere z menovanych skupin nie je
potrebnd dohoda alebo suhlas Agenta pre zabezpecenie) alebo inou
renomovanou spolo¢nostou poskytujicou sluzby v suvislosti s ocefiovanim
aktiv ur¢enou po dohode medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie a toto
ocenenie nie je starSie ako 90 dni. Pre odstranenie pochybnosti:

(A)  ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro; ak sa tato suma urcuje
prepo¢tom zo sumy v mene prisluSného Statu, v ktorom sa nachadza
Néhradny zaloh, na prepocet sa pouzije 10-diiovy priemer prislusného
vymenného kurzu podla denného kurzového listka publikovaného
Eurépskou centralnou bankou platného za desat’ Pracovnych dni
bezprostredne predchadzajucich ditu ocenenia;
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(b)

(vi)

(vii)

(viii)

(B)  ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle
prislusnych pravnych predpisov;

(C)  spolocnost’ vykonévajliica ocenenie mdze zvolit’ akukol'vek komercne;j
primerant metédu ocenenia vratane vynosovej metddy, metody trhovej
ceny alebo metddy zostatkovej hodnoty, vzdy podla svojej odbornej
uvahy;

(D)  Agent pre zabezpecenie nema povinnost’ metddu a vysledok ocenenia
ziadnym sposobom skimat’ a je opravneny sa na poskytnuté ocenenie
spoliehat’ vo vSetkych ohl'adoch; a

(E)  Agent pre zabezpecenie bude v pripade jeho pochybnosti s vyssie
uvedenym ocenenim opravneny si zaobstarat’ na naklady Emitenta
samostatné ocenenie takejto Casti Zalohu, ktoré bude mat’ prednost’
pred takymto ocenenim.

Pravny poradca zvoleny Agentom pre zabezpecenie po dohode s Emitentom
Agentovi pre zabezpecenie spomedzi renomovanych pravnickych kancelarii
posobiacich v relevantnom $tate vystavil pravny posudok rozumne uspokojivy
pre Agenta pre zabezpecenie ohl'adom platného zriadenia Zalozného prava vo
vzt'ahu k Nahradnému zalohu.

Vlastnik Nahradného zalohu (pokial je iny nez Emitent alebo existujlci
Zalozca) sa stal stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie v postaveni
Zalozcu.

Po uvol'neni zélozného prava k Uvolnovanému zalohu ukazovatel’ LTV podla
jeho posledného vypoctu neprekroci hodnotu urc¢ent v ¢lanku 11 (pricom, na
ucely tohto odseku, budu v takomto vypocte ponechané vsetky pdvodne
pouzité premenné s vynimkou (i) hodnoty Uvoltiovaného zalohu, namiesto
ktorej sa vo vypocte zohl'adni ocenenie Nahradného zalohu podl'a odseku (v)
vyssie a (ii) hodnoty prostriedkov na LTV ucte, kde sa namiesto historicke;
hodnoty vo vypocte zohl'adni aktualny zostatok na LTV ucte).

Splnenim vyssie uvedenych odkladacich podmienok sa:

(1)

(i)

vlastnik Nahradného zalohu (pokial’ je iny nez Emitent alebo existujuci
Zalozca) bude na ucely tychto Podmienok povazovat za ,,Zalozcu* a budu sa
na neho vztahovat vSetky prava a povinnosti Zalozcov upravené v tychto
Podmienkach;

zélozna zmluva a inéd suvisiaca dokumentacia pozadovana podla pravneho
poriadku prislusnej jurisdikcie (Statu) uzatvorend medzi Agentom pre
zabezpecenie a ZaloZzcom sa na ucely tychto Podmienok bude povazovat’ za
,»Zaloznl zmluvu* a budu sa na fu vztahovat’ vsetky relevantné ustanovenia
tychto Podmienok tykajuce sa Zaloznych zmlav.
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10.18

10.19

(©)

(d)

(e)

Agent pre zabezpecenie sa zavizuje:

(1) poskytnut’ vSetku potrebnu sti¢innost’ na splnenie tych z vyssie uvedenych
odkladacich podmienok, pri ktorych je jeho suc¢innost nevyhnutnd (napr.
uzavretie novej Zaloznej zmluvy); a

(11) po splneni odkladacich podmienok vykonat vSetky ukony a poskytnut’ vSetku
sucinnost’ potrebnit k vymazu Zalozného prava k dotknutej Casti Zalohu
z prisluSného registra, najmd doruc¢i Zalozcovi prislusné sthlasy, uzavrie
dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a doru¢i vzdanie sa Zalozného prava alebo
potvrdenie o zadniku Zalozného prava;

pri¢om v kazdom pripade Agent pre zabezpecenie bude pri kazdom tkone potrebnom
na vymenu Zalohu postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu (najneskor vSak do 15
Pracovnych dni) po doruceni prisluSnej ziadosti Emitenta a predloZzenia dokladov
rozumne hodnoverne preukazujicich splnenie odkladacich podmienok alebo
umoziujucich Agentovi pre zabezpecenie vykonat’ prisluSny tkon (napr. dorucenie
navrhu novej Zaloznej zmluvy).

Vymenu Zalohu podla tohto ¢lanku Emitent oznami Majitelom dlhopisov bez
zbyto¢ného odkladu sposobom podrla ¢lanku 23, pricom rovnopis uzavretej Zaloznej
zmluvy ohl'adom zriadenia ZaloZzného prava k Nahradnému zalohu bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitelom dlhopisov v beZznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni
Administratora.

Néklady na vymenu Zalohu podla tohto ¢lanku (vratane ucelne vynalozenych
a dokumentovanych nédkladov Agenta pre zabezpeCenie) znaSa Emitent alebo
prislusny ZaloZzca.

Moznost’ zmeny, prevodu alebo odstranenia c¢asti Zalohu

Emitent alebo iny prisluSny Zalozca mdze previest, odstranit’ a/alebo privodit’ zanik
akejkol'vek Casti Zalohu vratane akychkol'vek jeho Casti, stcasti a/alebo prisluSenstva pokial’:

(a)

(b)

(©)

v pripade Zalohu vo forme Hnute'ného majetku, ide o nakladanie so Zalohom v ramci
bezného obchodného styku, v rdmci beznej udrzby, oprav alebo vylepSeni pricom
suhrn Hnutel'ného majetku ako celok takym ukonom neutrpi podstatnti ujmu pokial
ide o jeho trhovu hodnotu;

v pripade Zalohu vo forme Nehnutelnosti, ide o odstranenie a/alebo zanik cCasti
Zalohu, ktory je potrebny alebo obvykly v stvislosti s planovanou vystavbou na
pozemkoch, ktoré su sti¢astou Nehnutel'nosti; alebo

v pripade Zalohu vo forme Podielov, ide o nakladanie alebo zmenu Zalohu, ktora je
nevyhnutnd alebo ucelnd v doésledku zmeny pravnej formy alebo korporatnej
reorganizacie pokial’ jej vysledkom nebude zanik Zalozného prava na dotknuty Podiel
alebo podstatné znizenie dotknutej ¢asti Zalohu.

Zmeny Zalohu v osobitnych pripadoch

(a)

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat vSetku rozumne
pozadovatelnu sucinnost’ (vratane udelenia prislusnych sthlasov a uzatvorenia
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pripadnych dodatkov k Zaloznej zmluve a pripadnych zmien v registracii prislusSného
zalozného prava), ktora je potrebnd a rozumne pozadovana na:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

bez ohl'adu na mozny dopad takého kroku na hodnotu ukazovatel'a LTV (a bez
povinnosti zlozit’ vytazok z pripadného predaja predmetnej Casti Zalohu na
LTV ftcet), uvolnenie Zalozného prava (aj opakovane) na akukol'vek cast’
Zalohu v hodnote celkom do 5 000 000 EUR v priebehu jedného uctovného
roka Emitenta, pricom pri stanoveni hodnoty dotknutej Casti Zalohu sa pouZzije
ocenenie na zaklade zostatkovej Uctovnej hodnoty podla IFRS podla
uctovnictva Emitenta alebo prislusného Zalozcu; Agent pre zabezpecCenie
nemd povinnost’ takéto ocenenie preukazané predlozenim prislusnych
uctovnych zdznamov ziadnym sposobom skimat’ a je opravneny sa na
poskytnuté ocenenie spoliehat’ vo vSetkych ohl'adoch;

uvolnenie Zalozného prava na aktukol'vek ¢ast’ Zalohu v pripade, Ze Emitent
predlozi Agentovi pre zabezpeCenie ocenenie Zalohu nie starSie ako Styri
mesiace (inak vyhotovené obdobnym spdsobom a za obdobnych podmienok
ako ocenenie podla odseku 10.17(a)(v) vyssie) a vypocet ukazovatela LTV
k datumu vyhotovenia takéhoto ocenenia a:

(A) LTV v takomto vypocte nebude vyssie ako 60 %;

(B)  uvolnenie Zalozného prava na akukol'vek ¢ast’ Zalohu bude v hodnote,
ktora podla ocenenia uvedeného v tomto odseku presahuje hodnotu
premennej N vo vypocte ukazovatel'a LTV podl'a tohto odseku potrebnej
na dosiahnutie poZadovanej hodnoty ukazovatel'a LTV 60 %; a

(C)  uvolnenie Zalozného prava na prislusnii Cast' Zalohu je uskutocnené
najneskor do troch mesiacov od prislusného vypoctu ukazovatela LTV
podla tohto odseku;

uvolnenie Zalozného prava na Cast’ Zalohu, ktort Emitent nahradil zloZzenim
penaznych prostriedkov na LTV ucet, pricom ocenenie na ur¢enie hodnoty
takejto Casti Zalohu bude vykonané obdobnym spdsobom ako ocenenie podla
odseku 10.17(a)(v) vyssie, avSak Agent pre zabezpecenie bude v pripade jeho
pochybnosti s takymto ocenenim opravneny si zaobstarat’ na naklady Emitenta
samostatné ocenenie takejto Casti Zalohu, ktoré bude mat’ prednost’ pred
takymto ocenenim;

zmenu Nehnutel'nosti alebo ich Casti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich
Nehnutel'nosti, ak je takato zmena potrebna alebo obvykla vo vztahu
k stavebnej ¢innosti na Nehnutel'nostiach a nesposobi zanik zdlozného prava
zriadeného vo vztahu k tejto Nehnutelnosti, vratane jej Casti; pricom pre
odstranenie pochybnosti plati, Ze zmeny podl'a tohto bodu méze Emitent alebo
Zalozca vykonat' aj bez suCinnosti Agenta pre zabezpecenie, pokial’ je to
mozné podla ustanoveni prisluSného pravneho poriadku a prislusnej Zaloznej
zmluvy; alebo

prevod Zalohu na int osobu zo Skupiny, ak je to mozné podl'a prava Statu, kde

sa Zaloh nachadza, a nadobudatel’ Zalohu sa najneskor sucasne s u€innost'ou
prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a Zaloznej zmluvy;
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(b)

(c)

(d)

v takom pripade sa nadobudatel’ Zalohu bude na ucely tychto Podmienok
povazovat za ,ZaloZzcu“ a budi sa na neho vztahovat vSetky prava
a povinnosti Zalozcov upravené v tychto Podmienkach.

Agent pre zabezpeCenie sa zavizuje vykonat vSetky utkony a poskytnut vSetku
suc¢innost’ potrebnu k vymazu Zalozného prava k dotknutej Casti Zalohu z prislusného
registra, najmi doru¢i Zalozcovi prislusné sthlasy, ktoré je ako zalozny veritel
opravneny udelit’, uzavrie dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a doruc¢i vzdanie sa
Zalozného prava alebo potvrdenie o zadniku Zalozného prava. Agent pre zabezpecenie
bude pri kazdom ukone potrebnom na zmenu Zabezpecenia postupovat vzdy bez
zbytocného odkladu (najneskér vsak do 15 Pracovnych dni) po doruceni prislusnej
ziadosti Emitenta a predloZzenia dokladov rozumne hodnoverne preukazujucich
splnenie odkladacich podmienok alebo umoziujicich Agentovi pre zabezpecenie
vykonat prislusny ukon (napr. doruc¢enie navrhu novej Zaloznej zmluvy).

Zmeny v Zabezpec€eni podla tohto ¢lanku, ktoré spdsobujii zmenu osoby Zalozcu
alebo uzavretie dodatku k Zaloznej zmluve alebo novej Zaloznej zmluvy, budi
Majitelom dlhopisov ozndmené nasledne v stilade s ¢lankom 23. Rovnopis kazdého
uzavretého dodatku k ZaloZznej zmluve alebo novej Zaloznej zmluvy bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitel'om dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

Naéklady na zmenu Zabezpecenia podl'a tohto ¢lanku (vratane ucelne vynalozenych
a dokumentovanych nékladov Agenta pre zabezpecenie) znaSa Emitent alebo
prislusny Zalozca.

10.20 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(a)

(b)

(c)

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 dni od dorucenia ozndmenia. Emitent
mdze poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi ini
vhodnu osobu, ktora je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
takuto funkciu vykonavat’ (dalej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majitel'om dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 dni od
dorucenia ozndmenia vysSie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sdm postupit’ vSetky
svoje prava a previest vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, kazdej
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovant osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecCenie stant u¢innymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a
ze podla nazoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky
potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajtce z tychto Podmienok, vSetkych Zaloznych zmluv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa néstupnicky Agent pre zabezpecCenie
stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost za
akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajiceho Agenta pre zabezpecenie.
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10.21

10.22

Emitent zmenu Agenta pre zabezpeCenia oznami Majitelom dlhopisov bez
zbyto¢ného odkladu spdsobom podla ¢lanku 23 Podmienok.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat svoju beznu podnikatel'skii Cinnost (z dovodu odiatia prisluSnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitelov dlhopisov a poveri
vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v stuvislosti s DlIhopismi int Kvalifikovant osobu.
Této zmena nesmie byt Majitelom dlhopisov na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti,
domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4 Zakona o konkurze v suvislosti s registrom
partnerov verejného sektora sa nepovazuje za okolnost’ zakladajlicu spriaznenost’ Agenta pre
zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo reStrukturalizacii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo ZaloZcu ziadnu pohladavku Majitel'a
dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta alebo ZaloZcu uspokojuje ako podriadena
pohladavka podla § 95 ods. 3 Zékona o konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktord zodpoveda podriadenej pohladavke
ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory
nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a
ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobtda spriaznent
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zdklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom
trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent
pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a ozndmi tuto skuto¢nost’ spravcovi tak, aby sa on sdm nepovazoval za osobu
spriaznenu s Emitentom podla § 9 ods. 4 Zakona o konkurze.

(b) Kazdy Majitel’ dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnat’ Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informadcie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit,, ¢i
je pohladavka daného Majitel'a dlhopisov podriadenou pohladavkou. V pripade
pochybnosti méa Agent pre zabezpec€enie pravo predpokladat’, Ze pohl'adavka Majitel'a
dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

(c) Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizacii alebo obdobnom
zahranicnom insolvenénom konani ohladom Emitenta alebo ZaloZzcu obdrzi
akukol'vek Ciastku uréenti na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, mé pravo
ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajicu jeho ucelne vynaloZzenym a preukazanym
nakladom a dohodnutej odmene. Zostavajucu Cciastku rozdeli pomerne medzi
Majitel'ov dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov dlhopisov, ktori su veriteI'mi
podriadenych pohladévok.
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11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

ZAVAZOK OHIZADOM HODNOTY ZABEZPECENIA

Emitent sa do doby splnenia vSetkych jeho penaznych zavizkov vyplyvajucich z Dlhopisov
zavizuje, ze ukazovatel LTV nesmie byt vyssi ako 70 %.

Ukazovatel’ LTV bude vypocitany v mene euro a je definovany ako:

U
LTV = ——= x 1009
(N+H) %

kde:

U znamend k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovii menoviti hodnotu
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov vydanych podla tychto Podmienok (okrem
Dlhopisov vo vlastnictve Emitenta) spolu so sti¢tom vsetkych splatnych trokovych vynosov
z Dlhopisov, ktoré¢ k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, eSte neboli
vyplatené Majitel'om dlhopisov;

N znamena hodnotu celého Zalohu okrem Podielov stanovenu podla ocenenia uvedeného
niz§ie (a pre vylucenie pochybnosti, nie na zaklade tictovnej hodnoty Zalohu); a

H znamena kladny zostatok na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel LTV
vyhodnocovany.

Emitent uvadza, ze podla udajov z ocenenia k 31. oktdbru 2021 a pri uvazovanej hodnote
zéaviazkov z Dlhopisov vo vySke 65000000 EUR, bude hodnota ukazovatela LTV,
vypocitaného na pro forma baze ku Diiu vydania Dlhopisov, vo vyske 62,39 %. Nasledne
bude hodnotenie ukazovatel'a LTV uskutocnené na rocnej baze vzdy k 31. oktobru dané¢ho
roku (poéntic 31. oktobrom 2022) podla udajov z ocenenia ku skonceniu prislusného
finan¢ného roka Emitenta az do Datumu konecnej splatnosti. Kazdé hodnotenie ukazovatel'a
LTV bude vykonané na zaklade ocenenia hodnoty celého Zalohu okrem Podielov, pricom
prislusny posudok alebo viaceré posudky o oceneni budi Agentovi pre zabezpecenie doru¢ené
najneskor v lehote 20 dni pred kazdym ozndmenim vysledku vypo¢tu LTV podla ¢lanku 11.4
niz§ie. Ocenenie celého Zalohu bude vykonané obdobnym spdsobom ako ocenenie podla
odseku 10.17(a)(v) vyssie. Kazdé ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro; ak sa tato suma
urcuje prepoctom zo sumy v mene prislusného Statu, v ktorom sa nachadza prislu$na cast’
Zalohu, na prepocet sa pouzije 10-diiovy priemer prislusného vymenného kurzu podla
denného kurzového listka publikovaného Europskou centralnou bankou platného za desat’
Pracovnych dni bezprostredne predchadzajucich deni ocenenia.

Vypoéty LTV vykond Emitent, pricom s vynimkou zjavnej chyby bude Agent pre
zabezpeCenie opravneny sa na poskytnuty vypocet spolahnit vo vsetkych ohladoch.
Vysledok vypoctu LTV Emitent ozndmi Majitel'om dlhopisov sposobom podla ¢lanku 23
vzdy najneskor do 31. marca nasledujuceho roku. Spolu s oznamenim vysledku vypoctu LTV
podla predchadzajicej vety Emitent zverejni vypocet ukazovatel'a LTV a prehlasenie osoby
opravnenej konat za Emitenta o spravnosti takéhoto vypoctu a o sulade Emitenta
s dodrzovanim ukazovatel'a LTV podl'a tychto Podmienok.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV je Emitent povinny do 60 Pracovnych dni
od oznamenia vysledku vypoc¢tu LTV podl’a svojho rozhodnutia:

79



11.6

12.

12.1

12.2

(a) zabezpecit’ zriadenie zalozného prava na d’alsi zéloh vo vlastnictve Emitenta alebo
ktorejkol'vek jeho priamej alebo nepriamej dcérskej spolo¢nosti ako existujiiceho
alebo nového Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanému zalohu musia byt’ primerane
splnené podmienky podl'a odsekov 10.17(a)(ii) az 10.17(a)(vii);

(b) zabezpecit’ vlozZenie petlaznych prostriedkov na LTV ucet; alebo
(©) vykonat’ kombinéciu tkonov podla odsekov (a) a (b);

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel LTV po pripocitani sictu hodnoty zalohu zalozené¢ho
podl'a odseku (a) apenaznych prostriedkov podla odseku (b) k polozke N + H vyssie
nepresiahol hodnotu 70 %.

Dispozicia s prostriedkami na LTV tcte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatela LTV
bude obmedzena na platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak:

(a) Emitent predlozi Agentovi pre zabezpe€enie ocenenie Zalohu nie starSie ako Styri
mesiace (inak vyhotovené obdobnym spdésobom aza obdobnych podmienok ako
ocenenie podla odseku 10.17(a)(v) vyssie) a vypocet ukazovatela LTV k datumu
vyhotovenia takéhoto ocenenia; a

(b) ukazovatel' LTV v takomto vypocte nepresahuje 65 % aj bez zapocitania celého alebo
¢asti kladného zostatku na LTV ucte,

Agent pre zabezpecenie na pisomnu ziadost’ Emitenta bez zbytocného odkladu udeli sthlas
na uvol'nenie prebyto¢nych peitaznych prostriedkov na LTV ucte.

NEGATIVNE ZAVAZKY
Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami

(a) Emitent neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je
scudzenie majetku Emitenta (vradtane majetku jeho dcérskych spolocnosti)
za podmienok inych nez pri beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré
vzhl'adom na svoju povahu, cel alebo riziko by sa nevykonali s inou nez Blizkou
osobou.

(b) Blizka osoba znamena (i) kazdu spolo¢nost’ v Skupine, (ii) kazdu fyzicka osobu, ktora
je akcionarom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta s podielom na zdkladnom imani
a hlasovacich pravach viac nez 10% alebo je clenom Statutarneho orgénu
ktorejkol'vek spolo¢nosti v Skupine, (iii) kazda blizku osobu (v zmysle Obcianskeho
zakonnika) tychto fyzickych osob a (iv) kazdl pravnicka osobu, ktort ovlada fyzicka
osoba alebo spolo¢ne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (ii) alebo (iii).

Neexistencia finanéného zadlZenia z dlhopisov TMR F. CR 4,50/22 a zanik zabezpecenia
Emitent sa zavizuje zabezpecit, Ze najneskor do 120 dni odo Dna vydania dlhopisov:
(a) budu splatené¢ vSetky jeho finanné zdvizky voci majitelom dlhopisov znim

vydanych dlhopisov s nazvom Dlhopisy TMR F. CR 4,50/22, ISIN CZ0003520116
(d’alej len Existujuce dlhopisy); a
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

(b) zaniknu vSetky zabezpeCené pohladavky, ktoré zabezpeCovalo akékol'vek
zabezpecenie, ktoré bolo zriadené v stvislosti s Existujicimi dlhopismi.

VYNOS DLHOPISOV
Sposob urocenia

(a) Dlhopisy st uro¢en¢ pevnou urokovou sadzbou vo vyske 5,40 % p. a. (dalej len
Urokova sadzba).

(b) Urokové vynosy budi narastat’ od prvého dia kazdého Vynosového obdobia do
posledného dna Vynosového obdobia, ktory sa do takého Vynosového obdobia este
zahfia. Urokové vynosy budi vyplacané za kazdé Vynosové obdobie polroéne spitne,
vzdy 28. oktobra a 28. aprila kazdého roka (d’alej len Den vyplaty irokov), prvykrat
28. aprila 2023.

(c) Vynosovym obdobim sa rozumie Sestmesacné obdobie zacinajuce Diiom vydania
dlhopisov (vratane) a konciace v poradi prvym Dnom vyplaty irokov (vynimajuc)
a d’alej kazdé d’alSie bezprostredne nadvézujice obdobie Siestich mesiacov za¢inajuce
Diiom vyplaty trokov (vratane) a konciace d’alSim nasledujucim Diiom vyplaty
urokov (vynimajuc), az do Dna splatnosti dlhopisov. Na ucely zaciatku plynutia
akéhokol'vek Vynosového obdobia sa Den vyplaty arokov nepostiva v sulade
s konvenciou Pracovného dna.

Konvencia pre vypocet irokov

Na ucely vypoctu arokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok sa pouzije konvencia na vypocet urokov ,,BCK — Standard 30E/360%, podl'a ktorej
jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pri¢om v
pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat' z poétu skutoéne uplynutych dni. Urokova
sadzba a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou pripadu
zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov kone¢né a zaviazné.

Stanovenie Grokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratsie
ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a konvencie pre
vypocet iroku uvedenej v ¢lanku 13.2 vyssie. Celkova Ciastka urokového vynosu vypocitana
podl'a toho bodu bude zaokriihlend na dve desatinné miesta matematicky. Takto stanovena
Ciastka trokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty oznamena bez zbytocného
odkladu Majitel'om dlhopisov v stlade s ¢lankom 23.1 Podmienok.

Koniec urocenia

Dlhopisy prestantl byt’ tro¢ené Diiom splatnosti (Diiom splatnosti sa rozumie Den kone¢nej
splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo
Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, podla okolnosti) za podmienky,
ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatena. Ak neddjde k uplnému splateniu Dlhopisov v
Den splatnosti, Dlhopisy budii nad’alej urocené naposledy stanovenou trokovou sadzbou,
pokial vSetky Ciastky splatné v stuvislosti s DIhopismi nebudt uhradené Majitelom dlhopisov.
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14.

14.1

14.2

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konecné splatenie

Pokial’ nedojde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov podla tohto ¢lanku alebo ¢lanku 17
nizsie, Menovita hodnota dlhopisov je jednorazovo splatnd dna 28. oktobra 2027 (d’alej len
Den konecnej splatnosti).

Predcasné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie (teda k 28. oktobru 2023) a nésledne
ktorykol'vek dent az do Dila konec¢nej splatnosti méze Emitent ozndmenim Majitelom
dlhopisov urcit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena Cast’ (definované ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaju predc¢asne
splatné k prvému vyrociu Diia vydania dlhopisov resp. k danému dnu z rozhodnutia
Emitenta. Den pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’ ¢iastocne, d’alej len Den Ciasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a den predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa
maju splatit’ Gplne, d’alej len Den pred¢éasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskér 60 dni pred prislusSnym Diiom ciastocnej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusSnym Diiom
predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den ¢iastocnej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta musi byt’ sicasne aj Diiom vyplaty urokov.

Po pred¢asnom ciasto¢nom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat nezaplateni menovitu hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom Ciasto¢nom splateni. Na ticely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovit4 hodnota platit’ od prvého dia nasledujiceho
po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dia
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlicha konvencii Pracovného
dna.

Emitent je povinny v Den Ciasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatitt Majitelovi
dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu alebo jej Cast’ uvedent v oznameni
Emitenta navySenu o akumulovany riadny trok a tieZ mimoriadny urok vo vyske 1/60
roéného vynosu, ktory predstavuje trokovu sadzbu vo vyske 5,40 % p. a., ktory
pripadd na predCasne splatent Cast Menovitej hodnoty Dlhopisov, vyndsobenu
poctom celych mesiacov, ktoré zostali odo Dna ciastocnej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta alebo Dna predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do
Diia konecnej splatnosti.

Vyska mimoriadneho trokového vynosu uvedend vyssSie sa vzdy zaokruhli na dve
desatinné miesta podl’a matematickych pravidiel.

Kazdy Majitel’ dlhopisov kupou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov
suhlasi stouto dohodou o urceni Cciastky splatnej pri predCasnom splateni
z rozhodnutia Emitenta (vratane navySenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tato
dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.
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14.3

14.4

14.5

15.

15.1

15.2

15.3

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odktipené Emitentom nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, ¢i ich bude drzat
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda, alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi
predCasne splatnymi dilom dorucenia oznamenia o predCasnej splatnosti Administratorovi,
pokial’ v uvedenom oznameni nebude uvedeny neskorsi datum predcasnej splatnosti. V takom
pripade prava a povinnosti z Dlhopisov bez dalSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zadvizkov) v jednej osobe.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
a Ciastku prislusnych urokovych vynosov (a mimoriadneho urokového vynosu, pokial’ je to
relevantné) splatnych podla tychto Podmienok, vSetky zdvézky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’
tieto Ciastky budl pre ucely Podmienok povazované za uplne splnené ku diu pripisania
prislusnych Ciastok na prislusny ucet Administratora.

SPOSOB, TERMINY A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitd hodnotu kazdého
z Dlhopisov v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budu vyplacané a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude zaplatena Majitelom dlhopisov podla tychto Podmienok a v sulade
s danovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi
a u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Den vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budi Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach teda v kazdy Deinl vyplaty trokov, Den konecnej
splatnosti, Denl Ciastonej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti (kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Den vyplaty).

(b) Ak by Deil vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Denl
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pri¢om Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za
akykol'vek casovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

(a) Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré
budu preukazatelne MajiteI'mi dlhopisov podl'a Prislusnej evidencie ku koncu
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15.4

(b)

(c)

pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny deii (ako je definovany nizsie) (d’alej len
Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

(1) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitelov dlhopisov na
zéklade nastania Dna predcCasnej splatnosti, Rozhodny den pre ucast’ na
Schodzi ako je definovany v odseku 21.4(a) nizsie; a

(11) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplaty
urokov, deni, ktory je tridsiatym (30.) kalendarnym dilom predchadzajucim
Den vyplaty.

Pre i€ely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
na prevody Dlhopisov uskuto¢nené po Rozhodnom dni az do prisluSného Diia vyplaty.
Pokial' to nebude odporovat pravnym predpisom, moézu byt prevody vsetkych
Dlhopisov pozastavené pocCinajic dilom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom
dni az do prisluSného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

Vykonavanie platieb

(a)

(b)

(c)

Administrator bude vykondvat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich tcet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom State Eurdpskej tinie
podrla inStrukcie, ktort prislusny Opravneny prijemca oznami Administratorovi, pre
Administratora vierohodnym spdsobom najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom
vyplaty.

Instrukcia bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného vyhlasenia (s tiradne osvedcenou
pravost'ou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o cte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb bude
inStrukcia doplnend o originadl alebo uradne overent kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny
prijemca registrovany, priCom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra
alebo z obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Diu vyplaty (takato
inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak
je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len Instrukcia).

InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administraitor bude opravneny vyzadovat dostatoCne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord InStrukciu podpisala, je oprdvnend v mene
Opravneného prijemcu takto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Dilom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci s radne osvedenym podpisom splnomocnitela
v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca; a/ alebo

(i1) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.
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(d)

(e)

®

Akykol'vek Opréavneny prijemca, ktory v sulade s akoukol'vek prisluSnou
medzindrodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s InStrukciou ako jej neoddelitel'nt sucast’ aktualny
doklad o svojom daiiovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator
a prislusné dafiové organy vyziadat. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu
Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost a uplnost’ takychto InsStrukcii
a neponest ziadnu zodpovednost za Skody spdsobené omeskanim Opravneného
prijemcu s doruenim InStrukcie ani nespravnost'ou ¢i inou vadou takejto Instrukcie.
Ak vysSie uvedené¢ doklady a najmd doklad o dafiovom domicile nebudu
Administratorovi dorucené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’ akoby
mu doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca moze tieto podklady dokazujice
narok na danové zvyhodnenie dorucit’ nasledne a ziadat Emitenta prostrednictvom
Administratora o refundaciu zrdzkovej dane. Emitent mé v takomto pripade pravo
pozadovat’ od Opravneného prijemcu uhradu vsetkych priamych aj nepriamych
nakladov vynalozenych na refundaciu dane. V pripade origindlov cudzich uradnych
listin alebo tiradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat’ poskytnutie
prislusného vyssieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody
o apostilécii (podla toho, ¢o je relevantné).

Administrator méze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ In§trukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamena v sulade s tymto
odsekom a vo vsetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zavézok splatit Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny
riadne a v¢as, pokial je prislusna ¢iastka poukdzana Opravnenému prijemcovi v sulade
s riadnou In$trukciou podla tohto Clanku a pokial’ je najneskor v prislusny den
splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu.
Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlzne;j
Ciastky spdsobenej tym, ze:

(1) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu InsStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(11) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto spésobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom c¢ase po Dni vyplaty nemoze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej Ciastky z Dlhopisov z ddvodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dovodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), moze Administrator bez toho aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zdkonnika a podl'a vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit’
dlznu cCiastku na ndklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu)
do tschovy u notéara alebo dlznt ciastku sam uschovat. Zlozenim dlznej cCiastky
do uschovy sa zavidzok Emitenta a Administratora v stvislosti s platbou takej Ciastky
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15.5

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi)
v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny
vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskutoc¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PRiIPADY NEPLNENIA ZAVAZKOV
Kazda z nasledovnych okolnosti bude povazovana za Pripad neplnenia zavizkov:

Neplatenie. Emitent neuhradi Ciastku splatnt v suvislosti s Dlhopismi do siedmych
Pracovnych dni odo dia jej splatnosti.

Neplnenie financnych zavizkov. Emitent porusi alebo nezabezpeci, aby bol splneny
Ukazovatel LTV uvedeny v ¢lanku 11 Podmienok a v suvislosti s takymto porusenim
nezabezpeci Emitent napravu v lehote a spésobom podl'a Podmienok.

Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’alsi
zavizok (iny nez uvedeny v ¢lanku 16.1 a 16.2 vyssie) vo vztahu k Dlhopisom alebo je
v omeskani s plnenim alebo dodrziavanim akéhokol'vek z jeho d’alSich zaviazkov z Dlhopisov
alebo v suvislosti s nimi a takéto porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30
kalendarnych dni odo dia, kedy bol Emitent na tuto skutoCnost pisomne upozorneny
ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov ozndmenim doru¢enym Emitentovi priamo alebo
prostrednictvom Administratora.

Neplnenie inych penainych zavizkov Emitenta (Cross-default). Emitent nezaplati svoj
splatny zavizok, ktory sa stal splatny z dovodu porusenia povinnosti na strane Emitenta,
v celkovej Ciastke prevysujucej 10 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek
inej mene), pricom zavizok zostane nezaplateny dlhSie nez nastane skorSia z nasledovnych
udalosti (a) uplynie 30 kalendarnych dni po doruceni pisomného upozornenia zo strany
veritel’a prislusného zavizku Emitentovi na skutocnost’, ze v dosledku porusenia povinnosti
Emitenta si veritel’ uplatituje pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie celého zavizku; alebo (b)
uplynuti akéhokol'vek odkladu alebo dodato¢nej lehoty poskytnutej prislusSnym veritel'om;

Zaviazok pre ucely tohto ¢lanku znamend akykol'vek zavédzok alebo zavidzky Emitenta
prislichajucemu prislusenstvu, (ii) vSetkych ostatnych foriem dlhového financovania,
(ii1) swapovych a terminovanych menovych a urokovych obchodov a ostatnych derivatov
a (iv) akéhokol'vek rucenia poskytnutého Emitentom.

Tento ¢lanok sa vSak nevztahuje na zaviazky, vo vztahu ku ktorym Emitent uplatnil ndmietky
z opravnenych dévodov a predpisanym spoésobom az do ¢asu, kedy o opravnenosti ndmietok
inak rozhodne prislusny sud.

Platobnd neschopnost’. (a) Emitent poda ndvrh na vyhlasenie konkurzu alebo obdobné
konanie, ucelom ktorého je spenazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritel'ov
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

alebo postupné uspokojenie veritel'ov dohodnuté v restrukturalizaénom plane podl'a platného
a ucinného zdkona o konkurze a reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj
majetok; (b) na majetok Emitenta je prislusSnym sidom vyhlaseny konkurz alebo Obdobné
konanie; (c) ndvrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta je prisluSnym stidom
zamietnuty vylucne z dovodu, ze Emitentov majetok by nekryl ani ndklady a vydavky spojené
s konkurznym konanim; alebo (d) Emitent navrhne alebo vykona aktkol'vek dohodu
o odklade, o zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vSetkych svojich dlhov
z dovodu, Ze ich nebude schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti.

Likvidacia. Emitent alebo prislusny organ rozhodne o zruseni Emitenta s likvidaciou.

Spory. V sudnom, rozhodcovskom alebo sprdvnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré¢ ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel’ska alebo
finan¢nu situdciu Emitenta alebo na schopnost Emitenta plnit' zavdzky z Dlhopisov,
s vynimkou rozhodnutia o plneni platobnej povinnosti, ak je takato povinnost splnena
najneskor do 30 dni od pravoplatnosti prislusSného rozhodnutia.

Zastavenie vykonu c¢innosti. Emitent prestane vykonavat’ alebo strati opravnenie vykonavat
svoj hlavny predmet Cinnosti, ktory vykondva ku Dniu vydania Dlhopisov alebo dojde
k trvalému alebo do¢asnému zastaveniu prevadzky Emitenta.

Zacatie konkurzného, restrukturalizacného alebo podobného konania. Akékol'vek osoba
poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo Obdobného konania na majetok Emitenta. Takato
udalost’ nie je Pripad neplnenia zavézkov, ak (1) ide o ndvrh podany inou osobou ako Emitent
alebo ktorymkol'vek ¢lenom skupiny Emitenta, (ii) ide o zjavne nedévodny navrh a (iii) ndvrh
je prislusnym organom zamietnuty do 60 kalendarnych dni od jeho podania alebo (iv) Emitent
ma k dispozicii k okamzitej thrade Ciastku, pre ktort bol takyto navrh podany a takuto
dispoziciu na vyzvu Administratora alebo ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov dolozi do piatich
(5) Pracovnych dni spdsobom pre nich prijatelnym.

Koniec obchodovania. Z dovodu porusSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt
obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo inom
regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebudu obchodované na
inom regulovanom trhu v Eur6pskej tnii.

Exekucné konanie. D6jde k pozastaveniu s nakladanim, exekucii, resp. inému podobnému
konaniu, na akukol'vek ¢ast’ majetku Emitenta s hodnotou vy$Sou ako 10 000 000 EUR (alebo
jej ekvivalent v akejkol'vek mene) a nedojde k jeho zastaveniu do 60 kalendarnych dni;

Nezakonnost’. Plnenie ktoréhokol'vek zo zavizkov Emitenta alebo Zalozcu podla tychto
Podmienok, Zmluvy s agentom pre zabezpecenie, ktorejkol'vek Zaloznej zmluvy alebo podla
Zmluvy s Administratorom je alebo sa stane pre Emitenta alebo Zalozcu nezdkonnym, alebo
je takyto zavdzok vyhlaseny za neplatny.

Korpordtne premeny. V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat’ ako
zucastnena osoba (najmé zlicenie, splynutie, prevod obchodného imania na spoloc¢nika,
rozdelenie), prejdu zavézky z Dlhopisov alebo zo Zabezpecenia na osobu alebo viaceré osoby,
ktoré vyslovne neprijmi (pravne zaviznym a vynutitelnym spdsobom) vSetky zavizky
Emitenta vyplyvajice z Dlhopisov a Zabezpecenia, s vynimkou pripadov, kedy takéto
prevzatie zaviazkov Emitenta vyplyva priamo z aplikovatel'nej pravnej upravy.
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

18.

PREDCASNA SPLATNOST DLHOPISOV V PRIPADE NEPLNENIA ZAVAZKOV
Pravo pozadovat’ predéasnu splatnost’

Ak nastane a pretrvava ktorykol'vek Pripad neplnenia zavizkov, potom moézu Majitelia
dlhopisov, ktori st Majite'mi dlhopisov, ktorych menovit4 hodnota je najmenej 10 % celkovej
menovite] hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat
o zvolanie Schodze v stilade s ¢lankom 21 niZsie (d’alej tie len Ziadost’ o zvolanie Schadze),
za ucelom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ predcasnt splatnost’ Dlhopisov
a zacatie vykonu Zabezpecenia.

Vylicenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nemd pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zaviazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni pradva pozadovat' pred¢asnil splatnost Dlhopisov alebo stanovila
dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Predcasna splatnost’ Dlhopisov na Ziadost” Majitel’a dlhopisov

Zavazky Emitenta z Dlhopisov sa stanu pred¢asne splatné k poslednému Pracovnému diu
v kalenddrnom mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dlhopisov dorucil
pisomnu ziadost’ o pred¢asné splatenie Dlhopisov (d’alej len Den predéasnej splatnosti).
Takato ziadost’ moze byt podana len po rozhodnuti Schddze o uplatneni prava predcasnej
splatnosti (s vynimkou podla ¢lanku 21.6) a musi byt doruena pisomne Emitentovi
a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit’
Administratorovi Instrukciu podl'a ¢lanku 15.4, ostatné ustanovenia o vykondvani platieb sa
pouziju primerane.

Emitent a Administrator st opravneni pozadovat od Majitel'a dlhopisov, ktory ziada
predcasné splatenie Dlhopisov, taka sticinnost, aby bolo zabezpecené, ze Dlhopisy buda po
pred¢asnom splateni zrusené.

Ciastka pred¢asného splatenia

Emitent je povinny v Den predc¢asnej splatnosti splatit’ Majitelovi dlhopisov ziadajucemu
o pred¢asné splatenie Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu, vo vzt'ahu ku ktorému nastal Den
predcasnej splatnosti, spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi.

Spét'vzatie Ziadosti o predéasné splatenie Dlhopisov

Oznamenie o pred¢asnom splateni moéze byt jednotlivym Majitelom Dlhopisu pisomne
odvolané, avsak len vo vzt'ahu k Dlhopisom, ktoré¢ vlastni, a len pokial’ je takéto odvolanie
adresované¢ Emitentovi a dorucené Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne
najneskor tri Pracovné dni pred diom, kedy sa prislusné Cciastky stavaji podla
predchadzajiiceho clanku 17.3 tychto Podmienok splatnymi. Takéto odvolanie vSak nema
vplyv na Oznémenie o pred¢asnom splateni ostatnych Majitel'ov dlhopisov.

PREMLCANIE

Préva z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim desiatich rokov odo diia ich splatnosti.

88



19.

19.1

19.2

19.3

19.4

20.

20.1

20.2

URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareii) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami urokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpecovat’ pre Emitenta spolo¢nost J&T BANKA, a.s., prostrednictvom svojej
organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike
podla Zmluvy s administratorom.

Emitent mo6ze poverit’ vykonom sluzieb Administratora int alebo d’al$iu osobu s prislusnym
opravnenim na vykon takejto ¢innosti podl'a novej Zmluvy s administratorom. Emitent tiez
mobze uréit’ ind alebo d’alSiu Urcenu prevadzkareni Administratora. Tieto zmeny si zmeny
platobného miesta podl'a § 3 ods. 4 Zakona o dlhopisoch a nie su povazované za podstatné
zmeny, ktoré vyzaduju zverejnenie dodatku k Prospektu. Zmeny nesmu spdsobit’ Majitelom
dlhopisov podstatni uymu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSieho Administratora bude
Majitel'om dlhopisov oznamené zverejnenim rovnakym spdsobom, ako bol zverejneny
Prospekt.

S peniaznymi prostriedkami, ktoré Emitent uhradi na ucet vedeny u Administratora za icelom
vyplaty trokového vynosu z Dlhopisov alebo splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov nie je
Emitent opravneny disponovat’ (s vynimkou urokov z tychto petiaznych prostriedkov). Tieto
penazné prostriedky nie si majetkom Administratora, Administrator ich musi evidovat
oddelene od svojho majetku a pouzije ich len na vyplatu Majitelom dlhopisov. Administrator
kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajiucich zo Zmluvy s administratorom ako
zéastupca Emitenta. Administrator nema priamy pravny vztah k Majitelom dlhopisov.

KOTACNY AGENT A AGENT PRE VYPOCTY

Cinnost’ Kotaéného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh
a ¢innost’” Agenta pre vypocty bude pre Emitenta vykonavat J&T BANKA, as.,
prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
v Slovenskej republike. Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie
Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB. Kota¢ny agent a Agent pre vypocty konaju v
suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupcovia Emitenta a nie s v Ziadnom pravnom
vztahu s MajiteI'mi dlhopisov.

Emitent moze poverit’ vykonom sluzieb Kota¢ného agenta alebo Agenta pre vypocty inu alebo
d’al$iu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti. Vzhl'adom na to, Ze tieto
osoby nemaju ziadne povinnosti vo¢i Majitelom dlhopisom, takéto poverenie nie je zmenou
Podmienok, Prospektu alebo Dlhopisov, Emitent v§ak o nej bude informovat’ zverejnenim
oznamenia.
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21.

211

21.2

SCHODZA MAJITELOV

Iniciovanie schodze Majitel’ov dlhopisov

(a)

(b)

Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10% celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o zvolanie
Schdédze Majitel'ov dlhopisov (d’alej len Schédza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch
a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt
dorucend Emitentovi a Administratorovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o
zvolanie Schodze, je povinny v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu
so Ziadost'ou 0 zvolanie Schodze predlozit’ vypis z Prisluinej evidencie preukazujicej,
ze je Majitel'om dlhopisov v zmysle ¢lanku 6.1 Podmienok vysSie v nim udavanom
mnozstve ku diiu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost' o zvolanie Schodze moze byt prislusnym MajitePom dlhopisov vzata spit,
avSak len ak je takéto spét'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor
tri Pracovné dni pred konanim Schodze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema
vplyv na pripadna Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov dlhopisov. Ak sa
Schodza neuskutoéni vyluéne pre spét'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni
Majitelia dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady
doposial’ vynalozené na pripravu Schddze.

Zvolanie Schodze

(2)

(b)

(c)
(d)

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor v lehote desiatich Pracovnych
dni zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane Pripad neplnenia
zéavazkov podl'a ¢lanku 16.1 az 16.3 vysSie.

Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schddze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
v$ak v lehote desiatich Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze.

Emitent je tiezZ kedykol'vek opravneny zvolat’ Schddzu z vlastného podnetu.

Naéklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo pozadovat ndhradu nakladov na zvolanie Schodze od
Majitelov dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu,
najmi ked’ Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajice z Podmienok a nenastal Pripad
neplnenia zaviazkov. Naklady spojené s ticastou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik
sam.
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21.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

(c)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym
v ¢lanku 23, a to najneskor desat’ Pracovnych dni pred diilom konania Schdodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:
(1) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(i1) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum emisie
a ISIN;

(ii1))  miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schdodze
musi byt v Bratislave alebo v okrese Liptovsky Mikulas, datum konania
Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom a hodina konania
Schdédze nesmie byt skor ako o 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

(iv)  program Schodze, priCom vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schodze; to neplati ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schddzi predsedd osoba menovand Emitentom; a

(v) Rozhodny den pre ticast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schddze, Emitent ju moéZze odvolat rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

21.4 Osoby opravnené zhacastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schddze je opravneny sa zacastnit’ kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory bol evidovany ako
Majitel’ dlhopisov v zmysle ¢lanku 6.1 vysSie (d’alej len Osoba opravnena k ucasti
na Schédzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom konania prislusnej
Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre uéast’ na Schodzi). K pripadnym prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre tc¢ast’ na Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schdodzi moze byt zastipena splnomocnencom, ktory sa
na zacCiatku konania Schdodze preukdze a odovzda Predsedovi Schédze (ako je tento
pojem definovany niz$ie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho orgéanu, ak ide o pravnick
osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k tcasti na
Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schddze odovzda
Predseda Schodze plnt moc do ischovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Na Schodzi nemaju pravo hlasovat’” Majitelia dlhopisov, ktorymi st sdm Emitent
a osoby nim kontrolované (Vylucené osoby), ticto osoby sa ale mo6zu na Schodzi
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(c)

zucastnit. Osoba opravnena k ucasti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu
hlasov, kol’ko zodpoved4 pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola
Majitel'om dlhopisov k Rozhodnému diu pre ucast’ na Schddzi a celkovou menovitou
hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'mi dlhopisov k Rozhodnému diu pre tcast’ na
Schddzi boli ostatné Osoby opravnené k ui€asti na Schddzi, ktoré sa ziiCastnia Schodze.

Ucast’ d’alsich 0s6b na Schodzi

Emitent a Agent pre zabezpeCenie su povinni zucastnit’ sa Schodze, a to bud
prostrednictvom svojho Statutarneho organu alebo prostrednictvom riadne
splnomocnenej osoby. Na Schodzi su d’alej opravneni zucastnit’ sa akykol'vek ini
Clenovia S$tatutdrneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta
a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani
Emitentom, Agentom pre zabezpecenie a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné
osoby, ktorych ticast’ na Schodzi bola odsthlasend Emitentom.

21.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(2)

(b)

(©)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zucastiiuji Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi Majitel'mi dlhopisov,
ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial' nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapocitavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osob. Na Schddzi pred jej zaCatim poskytne
Emitent (na zéklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej
evidencie k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schddzi) informaciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k tcasti na Schodzi opravnené zlcastnit’ sa
Schddze a hlasovat na nej.

Predseda Schodze
Schddzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schodzi predsedd Emitent
alebo nim urcena osoba do Casu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (dalej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schdodze voleného Schédzou
uspesna, Schddzi az do konca predsedd Emitent alebo nim urcené osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych ndvrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov pritomnych Osob opravnenych k ucasti na Schodzi
okrem Vylucenych osob (Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na
navrhovany program Schodze ani neboli uvedené v ozndmeni o jej zvolani, mozno
rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov stihlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Schdédza ma bez vyslovného suhlasu Emitenta pravomoc rozhodnut’ len o:

(1) pred¢asnom splateni Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplateni pomernej Casti
urokového vynosu ku Dniu predCasnej splatnosti z dovodu vyskytu Pripadu
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(d)

(e)

neplnenia zdvidzkov, pri¢om toto rozhodnutie je zdroven pokynom pre Agenta
pre zabezpecenie podl'a ¢lanku 10.10; alebo

(ii) o dodatoc¢nej lehote na splnenie povinnosti Emitenta, priCom ak Emitent
povinnost’ nesplni v tejto dodatocnej lehote, pdjde o novy Pripad neplnenia
zavazkov.

Po tom, ako Predseda Schddze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujaci majitel po vyzve Predsedu Schddze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Hlasujlici majitel moze svoje hlasy aj rozdelit’ a hlasovat’ s ¢astou svojich
hlasov pre ktorykol'vek z vyrokov podla (A), (B) alebo (C). Po ukonceni hlasovania
vSetkych Hlasujucich majitelov vyssie uvedenym spésobom apo tom, ako sa
vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po dohode s pritomnym notarom oznami
ucastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym
poctom hlasov Hlasujucich majitel'ov, pri¢om takéto vyhldsenie spolu so zdznamom
pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a kone¢nym dokazom
o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitelov dlhopisov podla
¢lanku 21.6 nizsie.

OdloZenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit’ Schddzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznaSaniaschopna v stlade s ustanovenim ¢lanku 21.5(a) uplynutim 60 mintt po Case
uréenom pre zaciatok konania Schodze. Pokial’ jednym z bodov programu Schodze
bola zmena podmienok Dlhopisov, Emitent zvold nahradni Schodzu najskor po 14
diioch a najneskor do 42 dni odo dia, na ktory bola zvolana pdvodna Schédza.

Vo vsetkych ostatnych pripadoch je Emitent povinny zvolat’ ndhradnt Schédzu tak,
aby sa konala do 14 dni odo diia, na ktory bola pdvodna Schodza zvolana.

Konanie nahradnej Schddze sa oznami spdésobom uvedenym v Clanku 21.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustena Schodza, pricom vSak nemusi byt splnend podmienka podla clanku
21.5(a).

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (A) programu
rokovania Schodze, (B) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (C) vysledkov
hlasovania Schddze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notérskej
zéapisnici vyhotovenej na Schddzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, budu
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych
a pokial’ sa nepreukédze opak, budu preukazovat’ skutocnost, ze sa kazda Schddza,
ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze

93



21.6

22,

vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté v stlade s poziadavkami podmienok
Dlhopisov. Emitent je povinny zdpisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dila jej vyhotovenia
a jeden rovnopis doruci tiez Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere, v akej nie st upravené
v Podmienkach, vzt'ahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

(a) Ak Schodza odsuhlasi zmeny nélezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), 1), k), m) a n) Zékona o dlhopisoch, atiez v pripadoch, v ktorych Schdédza
neodsuhlasila uplatnenie prava predcasnej splatnosti z dovodu nastania Pripadu
neplnenia zavdzkov podla ¢lanku 16.1, méze Majitel’ dlhopisov, ktory podla zépisu
hlasoval na Schodzi proti ndvrhu alebo sa Schddze nezucastnil (hoci bol na to
opravneny), poziadat o predcasné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu alebo o
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela dlhopisu podla podmienok
Dlhopisov, ako st uvedené v tychto Podmienkach (dalej len Ziadost’).

(b) Ziadost’ musi byt podana do 30 dni od konania Schédze, inak pravo podl'a tohto
odseku zanika. Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit’ Majitel'a
dlhopisu v sulade s ¢lankom 17 alebo zabezpecit’ vo¢i nemu zachovanie podmienok
Dlhopisov podla tychto Podmienok.

(c) Pravo pozadovat predcasné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane pomerného
vynosu podla tohto ¢lanku mé tiez kazdy Majitel' dlhopisov v pripade, ak nastal
apretrvava Pripad neplnenia zavdzkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti
Majitel'ov dlhopisov podla ¢lanku 21.1 vysSie nezvold Schodzu ani do jedného
mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podla ¢lanku 21.2 vysSie.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut
na (a) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formdlnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena za
ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch
a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
zustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesposobi Majitel'om dlhopisov ujmu.

Emitent a Agent pre zabezpeCenie sa mozu bez suhlasu Majitel'ov dlhopisov dohodnut’
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s agentom pre zabezpecenie,
pokial' ide vyluéne o zmenu formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy, alebo je
uskutonend za ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych
predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek poruSenia
niektorého z ustanoveni Zmluvy s agentom pre zabezpecenie, ktoré podl'a rozumného nazoru
Emitenta a Agenta pre zabezpecenie nespdsobi Majitelom dlhopisov ujmu.
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23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24.

25.

25.1

25.2

253

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi budu riadne vykonané
a platné, pokial' budi uverejnené v slovenskom jazyku na webovom sidle Emitenta
https://www.tmr.sk/pre-investorov/dlhopisy/, sekcia TMR VI 5,40/2027.

Ak préavny predpis pozaduje uverejnenie inym spdsobom, takéto ozndmenie bude zverejnené
aj tymto inym sposobom. Ak bude niektoré ozndmenie uverejiiované viacerymi sposobmi,
bude sa za den zverejnenia takého ozndmenia povazovat’ den jeho prvého zverejnenia. Denl
zverejnenia sa zaroven povazuje za dent dorucenia oznamenia Majitelom dlhopisov.

Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k Prospektu, budi zverejnené
rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi podla tychto Podmienok musi byt dorucené
na nasledovnu adresu:

Tatry mountain resorts, a.s.
Deminovska Dolina 72
Liptovsky Mikulas 031 01
Slovenska republika

alebo na intl adresu, ktorda bude Majitelom dlhopisov ozndmena sposobom uvedenym
v odseku 23.1.

INFORMACNE POVINNOSTI

i u i Acii u \% zadovany islusnymi AV 1
Emitent bude okrem informacii a dokumento ozadovanych prisluSnymi pravnymi
predpismi zverejiiovat’ na webovom sidle Emitenta uvedenom v ¢lanku 23 aj nasledovné
informacie:

(a) Informéciu o vyskyte akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavdzkov bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ako sa otom Emitent dozvedel alebo s vynalozenim primeranej
starostlivosti mal dozvediet’.

(b) Informaciu o vySke aplneni (alebo pripadnom neplneni) ukazovatela LTV
podla ¢lanku 11 vzdy najneskdr do piatich mesiacov po skonceni prislusSného
finan¢ného roka.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Akékol'vek prava a zaviazky vyplyvajtice z Dlhopisov a tychto Podmienok sa budl spravovat’
a vykladat’ podl'a prava Slovenskej republiky.

Prospekt alebo tieto Podmienky mézu byt prelozené do Ceského, anglického a/alebo inych
jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude
rozhodujuca slovenska jazykova verzia.

Akékol'vek pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi dlhopisov vyplyvajice

z Dlhopisov, tychto Podmienok alebo s nimi stvisiacimi budi rieSené sudmi v Slovenske;j
republike.
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25.4

25.5

Ziadnym ustanovenim tohto &lanku Podmienok nie su dotknuté osobitné ustanovenia
o rozhodnom préve a jurisdikcii ohl'adom Zaloznych prav vo vztahu k Zalohu umiestnenému
mimo uzemia Slovenskej republiky.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezdkonné i
nevykonatel'né a mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné
ustanovenia nedotknuté

[koniec textu Podmienok]
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PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA DISTRIBUCIE
Ponuka a upisovanie Dlhopisov (primarny predaj)

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnét) je do 65 000 000 EUR. Menovita hodnota
kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budu umiestiiované formou verejnej ponuky podl'a Nariadenia
o prospekte vSetkym kategoriam investorov na uzemi Slovenskej republiky, teda opravnenym protistranam,
profesionalnym klientom v zmysle Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni a tiez neprofesionalnym klientom z radov klientov Hlavného
manazéra. Dlhopisy budil pontikané na zaklade podmienok uvedenych v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpecCovat’ Hlavny manazér, spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe,
oddiel B, vlozka ¢. 1731. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavizku. Verejna ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania)
Dlhopisov potrva odo dna 28. septembra 2022 do dna 15. septembra 2023 (12:00 hod.).

Dniom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zac¢iatku pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj diiom
vydania Dlhopisov bude 28. oktober 2022. Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladand lehota
vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskdr jeden mesiac po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov
(podla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v mensom objeme, nez bola najvyssia suma
menovitych hodnot Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat za tspesni. Uvedené
zahfna moznost’ Emitenta pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktudlnej potreby financovania), pricom po ukonceni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované a po
pozastaveni ponuky d’al§ie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni informéciu
o pokraovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informéciu o ukonfeni ponuky, pozastaveni ponuky
alebo pokraovani v ponuke vopred na vyhradenej casti svojho webového sidla https://www.tmr.sk/pre-
investorov/dlhopisy/, sekcia TMR VI 5,40/2027. Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus
Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym investorom) je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podl'a svojho
vyhradného uvazenia kratit', av§ak vzdy nediskriminacne, v stilade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného
manazéra a v stlade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny
manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spét’ bez zbytocného odkladu na ucet investora za tymto
ucelom oznamenym Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii
u Hlavného manazéra. Podmienkou tcasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym
dokladom totoznosti. Investori budi osloveni najmé pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manaZéra je uzavretie zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb
medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto
zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitel'ov dlhopisov bude Majitelom dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat' najskdr po vydani
Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Vo vzt'ahu k Dlhopisom
neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené na webovom sidle Emitenta po upisani vsetkych
Dlhopisov, najneskor vsak v deii nasledujuci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budt na zaklade
pokynu Hlavného manazéra bez zbyto¢ného odkladu pripisané na ¢ty Majitel'ov dlhopisov vedené v Prislusnej
evidencii oproti zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov. V stvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky na zaklade suhlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi ako
finanénému sprostredkovatel'ovi s pouzitim tohto Prospektu uctuje Hlavny manaZzér investorom poplatok podl'a
svojho aktualneho sadzobnika, v sti€asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu
na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, miniméalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
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7.2

manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
,UzZito¢né informacie”, pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast' I - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny
od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, G¢inny od 7.7.2021.
Odhadovand odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje 1,80 % z objemov
Dlhopisov upisanych a/alebo sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po zaplateni
Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Hlavného manazéra
alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’ prislusny ucet
v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak
prvonadobudatel alebo osoba, ktora prefiho vedie prislusny tcet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky
prislusné pokyny za i€elom priméarneho vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike
a pripadne Ceskej republike, ktord bude vykondvat’ Hlavny manazér alebo iny finanény sprostredkovatel
v Slovenskej republike a pripadne Ceskej republike, a udeluje svoj sthlas s pouzitim tohto Prospektu na uéely
takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti, Emitent dava stihlas na pouzitie
Prospektu vybranym finanénym sprostredkovatel'om. Podmienkou udelenia suhlasu s pouzitim Prospektu je
pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre ucely verejnej ponuky alebo konec¢ného
umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finanéného sprostredkovatel’a, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam
prislusnych finanénych sprostredkovatelov, ktorym bol sthlas udeleny, bude uverejneny na webovom sidle
Emitenta https://www.tmr.sk/pre-investorov/dlhopisy/, sekcia TMR VI 5,40/2027. Sthlas Emitenta s naslednou
verejnou ponukou Dlhopisov v ramei sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania dlhopisov do
uplynutia 12 mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu, aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku Dlhopisov
prostrednictvom vybranych finan¢nych sprostredkovatel'ov.

Osobitne pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré¢ bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Koneéna menovitd hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat
jednotlivym investorom (najmi pouzitim prostriedkov komunikéacie na dial’ku). Dlhopisy budi pontikané
za cenu stanovenl Hlavnym manazérom ako Kotaénym agentom za cenu dant aktualnou ponukou a dopytom
po Dlhopisoch. Pri néslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zaklade
sthlasu udelenému vybranym finanénym sprostredkovatelom s pouzitim tohto Prospektu uctuje Hlavny
manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400
EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre Ucely ponuky v Slovenskej republike na
webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzito¢né informécie®, pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ I -
fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, i¢inny od 7.7.2021.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finanény sprostredkovatel’
poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.
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7.4

MiFID II monitoring tvorby a distribicie finanéného nastroja
Ciel’ovy trh, opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schval'ovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch s
finanénymi néstrojmi v platnom zneni (d’alej len MIiFID II) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov
Hlavného manaZzéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom trhu s vybrané distribu¢né kanaly,
a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy, podliehajuca pravidlam
MiFID II, je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktora vykonava sam Hlavny manazér.

Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent poziada najneskdr po upisani celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkovd menovitd hodnota Dlhopisov nebude upisana do konca
stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB. Emitent nemdze zarucit’, ze BCPB Ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s Dlhopismi
bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat
o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i zahraniénom regulovanom trhu alebo burze.
Ku Diu vydania dlhopisov st v stulade so sadzobnikom burzovych poplatkov ndklady Emitenta spojené
s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500
EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom volnom trhu
BCPB).

Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maji pevny zavéizok konat ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani, poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manaZér alebo osoby konajuce v jeho mene mo6zu vykonat stabilizaéné transakcie (nakupy alebo
predaje) vo vztahu k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vyssej, nez by inak
mohla prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manaZér alebo
akakol'vek ina osoba podnikne stabiliza¢né transakcie a akdkol'vek podniknuta stabilizicia méze byt
kedykol'vek ukonéena. Akékol'vek stabilizaéné transakcie budu vykonané len podl'a podmienok a obmedzeni
prislusnych pravnych predpisov.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent vydal nasledujuce dlhopisy:

(a) TMR 111 4,40%/2024, v objeme 90 000 000 EUR, splatné v roku 2024, ISIN: SK4120014598; a

(b) TMR V 6,00/2026, v objeme 110 000 000 EUR, splatné v roku 2026, ISIN: SK4000018255.

ktoré st dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Emitent tiez vydal
zaknihované akcie ISIN: SK1120010287, ktoré su prijaté na obchodovanie na regulovanych trhoch BCPB a tiez
na Burze cennych papierov v Prahe a vo VarSave.

Spolo¢nost TMR Finance CR, a.s., ktora patri do Skupiny vydala dlhopisy TMR F CR 4,50%/2022, v objeme

1 500 000 000 CZK, splatné v roku 2022, ISIN: CZ0003520116, ktoré su obchodované na Burze cennych
papierov v Prahe.
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7.5

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS pre tiéely verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej
republike. Dlhopisy nie su a nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym
organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna, iba ak pravne
predpisy tohto iné¢ho Statu nepozaduju schvélenie alebo notifikaciu Prospektu a zarovein musia byt splnené
vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného $tatu.

Osobitne Dlhopisy nie si a nebudu registrované podl’a zikona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt’ ponukané, predavané, ani akokol’vek poskytované na tizemi
Spojenych $tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych, inak ako
na zaklade vynimky z registra¢nych povinnosti podPa uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory
takejto registra¢nej povinnosti nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné
oboznamit’ sa so vSetkymi vysSSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne moéZu vzt'ahovat’ a takéto
obmedzenia dodrzZiavat. Tento Prospekt sim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu
na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktord nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlésila a suhlasi s tym, Ze (a) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajiicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na iiu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, (b) tito osoba d’alej nepontkne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny sposob
ponuky a predaja vztahuju, a (c) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba
bude kupujtcich informovat o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov m6zu podlichat’ v r6znych §tatoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedené¢ho Emitent Ziada vSetkych nadobtdatelov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budu
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Prospekt alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material
alebo informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i
Prospekt alebo iny ponukovy alebo propagacny material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace buda zachytené
v pisomnej alebo elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.
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8.1

ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Daiiové pravne predpisy ¢lenského Statu investora a krajiny registracie Emitenta (teda Slovenskej
republiky) m6Zu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, vilastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vyCerpavajiucim siuhrnom vSetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom,
ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb
z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v $tatoch, v ktorych vynosy z drzby
a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpokladad, Ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajice z Dlhopisov, je
skutocnym viastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima
takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov sl vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdanované sadzbou 21 %
a prijmy fyzickych osdb zdaniované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujiice v danom roku 176,8
- nasobok zivotného minima, ktoré st zdafiované sadzbou 25 %.

Dan z prijmu z vynosov

Podrla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov, Grokové vynosy z Dlhopisov plynice danovému
rezidentovi Slovenskej republiky podliehaju dani z prijmov v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plyniice dafiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu v Slovenskej
republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plyntice datiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou osobou,
budi zdanené zrazkovou daiiou vo vyske 19 %. Urokové vynosy z Dlhopisov plyniice dafiovému rezidentovi
Slovenskej republiky, ktory je pravnickou osobou, buda sucastou zakladu dane z prijmov a budi podlichat’
sadzbe vo vyske 21 %. Ked’ze zakonna uprava dane z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit,
vynos z Dlhopisov bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitel'om dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost kompenzovat’ investorom akékol'vek iné danové naklady v stvislosti s Dlhopismi.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktord je slovenskym dafovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahihaju do vSeobecného zakladu dane
podlichajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov
kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie st vo v§eobecnosti
danovo uznatel'né s vynimkou $pecifickych pripadov stanovenych zdkonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou daniového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahffiaji do beZzného zédkladu dane
z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné
papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za daiiovo uznatel'né. Ak fyzicka
osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je
oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom
fyzickej osoby.

101



8.2

Odvody z vynosov z Dlhopisov
Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré si v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
nepodlichaju odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit’ peniazné prostriedky v cudze;j
mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak Ciastky zaplatené Emitentom
z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene..
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdahanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podlichat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto clanku si predlozené len ako vSeobecné informdcie pre
charakteristiku pravnej situdacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat’ na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymdhania
sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi.

Pre ucely vymahania akychkol'vek sikromnopravnych ndrokov vo¢i Emitentovi sivisiacich so zakipenim alebo
v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta
voci Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’
sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) su s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni siidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi
v &lenskych §tatoch EU, v ob&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su
vykonatel'né v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ticely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylticena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur¢itym Statom medzinarodnu zmluvu o uznavani a vykone stidnych
rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade sustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané
v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom
a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (d’alej ZoMPS). Podl’a tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych
organov cudzich §tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske
listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia) uznat' a vykonat, ak (i) rozhodnutd vec spadd do vylucnej
pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut’, ak
by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné alebo
vykonatel'né v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) u¢astnikovi
konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudziecho organu odiata moznost’ konat’ pred
tymto orgadnom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto
podmienky sud neskiima, ak sa tomuto u€astnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a ucastnik sa proti nemu
neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo
veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skordie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spina
podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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10.

10.1

10.2

10.3

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Zaujmy fyzickych a pravnickych osob zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zaklade zmluvy o zabezpeceni vydania Dlhopisov ¢innost'ou spojenou s pripravou
a zabezpecenim vydania Dlhopisov pricom AranZér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2
pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zadklade zmluvy o zabezpeceni umiestnenia Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.
ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent tiez poveril spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. konajucu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike ¢innostami Administratora, Agenta pre vypocty a Kotacného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov
na regulovany vol'ny trh BCPB.

Hlavny manazér moze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspesného predaja), co moze vytvorit’ konflikt zdujmov (hoci Emitent o takych skutocnostiach nemé vedomost’).
Hlavny manazér je povinny prijat opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiel'a a participuje na Emisii, v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o
mu Emitent uhradi dohodnutti odmenu. Participacia na Emisii méze okrem jej pripravy spocivat’ aj v upisani
celej, alebo Casti Emisie na primarnom trhu. Hlavny manazér méze Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti
poskytovat’ rdzne bankové sluzby. . Pri Emisii méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Hlavného
manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle
zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a na druhej strane medzi
zaujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta,
vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Navyse prostriedky ziskané z Emisie moZu byt’ pouzité na splatenie existujucich uverovych zavizkov Emitenta
vo¢i Hlavnému manazérovi, méze teda tiez dojst k potencialnemu konfliktu zaujmov v stvislosti
s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v suvislosti s Dlhopismi a uverovym financovanim, ktoré Hlavny
manazér poskytol Emitentovi ako banka.

Hlavny manazér ani ziadna ina osoba neprevzala v stvislosti s Emisiou povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy
upisat’ ¢i kapit’.

Okrem uvedeného ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie st zname iné zaujmy podstatné pre Emisiu
a ponuku Dlhopisov.

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom prikaznej zmluvy o zabezpeceni
vydania Dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra za podmienok
v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpe€it' vydanie zamyslanej Emisie
Emitenta, pricom Aranzér vykonava ¢innosti vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych

papieroch.

Aranzér pri zabezpeceni vydania Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolo¢nosti Allen
& Overy Bratislava, s.r.o0. ako transakéného pravneho poradcu.

Audit informacii

Okrem udajov prevzatych z auditovanych tctovnych zavierok Emitenta, Ziadne iné udaje tykajice sa Emitenta
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok.
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10.5

10.6

10.7

Informécie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 2.1 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi a jeho Skupine®, ¢lanku 2.2
Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujuce sa k DIhopisom* a odseku 4.3(d) Prospektu s nazvom ,,Hlavné
trhy* pouzil Emitent verejne dostupné informacie zverejnené na webovych sidlach:

(a) Svetovej organizacie cestovného ruchu (UNWTO), na https://www.e-unwto.org/;
(b) Statistického uradu Slovenskej republiky, na https:/slovak.statistics.sk;
() Medzinarodného menového fondu (MMF), na https://www.imf.org;

(d) Eurépskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD), na https://www.ebrd.com;
(e) Institatu financnej politiky Ministerstva financii SR, na https://www.mfsr.sk;
63} Ceskej narodnej banky, na https://www.cnb.cz;

(g) Ministerstva dopravy a vystavby SR, na https://www.mindop.sk;

(h) spolo¢nosti Laurent Vanat, na https://www.vanat.ch;
(1) Casopisu Trend, na https://www.etrend.sk;
) portalu Na golf, na https://www.nagolf.eu/;

(k) Casopisu Forbes, na https://forbes.cz/;
1) portalu Golfextra, na www.golfextra.cz; a

(m) spolo¢nosti CBRE, na https://www.cbre.sk.

Emitent potvrdzuje, ze informacie pochddzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce. Emitent ale nemoze zarucit’ presnost’ a spravnost’ takto reprodukovanych informacii.

V Prospekte neboli pouzité zZiadne vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Zziadnou ratingovou agentlirou, ani sa neoc¢akava, ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny a je schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny
do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Prospektu v inom jazyku rozhodujtce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

VyhPadové vyhlasenia

Niektoré vyhldsenia v tomto Prospekte sa mézu povazovat za ,,vyhl'adové vyhlasenia“. Vyhl'adové vyhlasenia
zahffiaju vyhlasenia tykajiice sa planov, zdmerov, cielov, stratégii a budicich ¢innosti a vykonnosti Emitenta
a predpokladov, zktorych tieto vyhladové vyhldsenia vychadzaju. Emitent na identifikdciu vyhladovych
vyhlaseni pouziva slova ,predpoklada“, ,,odhaduje®, ,,oCakéva“, ,je presvedCeny*, ,zamysla“, ,planuje®,
,,moze“, ,ocakava sa®“, ,mdze“, ,bude”, ,bude pokracovat™, ,mal by“, ,bol by", ,snazi sa“, ,priblizne®,
,,odhaduje®, ,,predpoveda”, ,,projektuje®, ,,ma za ciel* alebo ,,predpoklada* a d’alsie podobné vyrazy. Tyka sa to
najmd vyhldseni obsahujucich informacie o budtcich finanénych vysledkoch, planoch alebo ocakévaniach
tykajucich sa podnikania ariadenia Emitenta, budiceho rastu alebo ziskovosti Emitenta a vSeobecnych

ekonomickych a regulacnych podmienok a d’alSich zélezitosti ovplyvinujucich Emitenta.

Vyhladové vyhlasenia odrazaju sucasné nazory Emitenta na buduce udalosti. Vychadzaju z predpokladov
Emitenta a zahfnaji zname aj nezname rizika, neistoty a d’alSie dolezité faktory, ktoré by mohli sposobit’, ze sa
okolnosti alebo vysledky, vykonnost’ alebo tspechy Emitenta budu podstatne lisit' od akychkol'vek buducich
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10.8

10.9

okolnosti, vysledkov, vykonnosti alebo uspechov vyjadrenych alebo naznacenych takymito vyhlaseniami.
Existencia alebo neexistencia predpokladu by mohla spdsobit’, ze sa skuto¢ny financny stav a vysledky Emitenta
budt podstatne lisit od tychto vyhladovych vyhlaseni alebo Ze nebudu zodpovedat vyjadrenym alebo
naznacenym oCakavaniam. Podnikanie Emitenta podliecha mnozstvu rizik a neistot, ktoré by tiez mohli sposobit’
nepresnost’ vyhl'adovych vyhlaseni, odhadov alebo predpovedi.

Vyhladové vyhlasenia su aktualne iba ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu. Pokial’ si to teda nevyzaduje
Nariadenie o prospekte a d’alSie platné nariadenia, Emitent nie je povinny a nema v umysle aktualizovat’ alebo
revidovat’ akékol'vek vyhladové vyhlasenia uvedené v tomto Prospekte, ¢i uz v désledku novych informacii,
buducich udalosti alebo inak. Vsetky d’alSie pisomné alebo ustne vyhladové vyhlasenia, ktoré mozno pripisat
Emitentovi alebo osobam konajicim v jeho mene, st vyslovne kvalifikované v celom rozsahu prostrednictvom
upozoriujucich vyhlaseni uvedenych v tomto Prospekte. V dosledku tychto rizik, neistot a predpokladov by sa
potencialny kupujici Pontikanych akcii nemal privel'mi spoliehat na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Alternativne ukazovatele vykonnosti

Tento prospekt uvadza ukazovatel EBITDA, ktory mdze byt povazovany za alternativny ukazovatel’ vykonnosti
v zmysle odportcania Eurépskeho organu pre cenné papiere a trhy ESMA/2015/1415 (d’alej len Usmernenie
APM). V pripade Skupiny vSak ukazovatel EBITDA je uvedeny v auditovanych konsolidovanych tctovnych
zavierkach Skupiny, a preto Usmernenie APM podl'a Emitenta nie je aplikovatelné. Emitent v Prospekte uvadza
ukazovatel EBITDA pretoze veri, ze ide o ukazovatel, ktory je uzitocny pre hodnotenie financnej situacie
Skupiny, a ktory je bezne pouzivany veriteI'mi, investormi a analytikmi. Bez ohl'adu na to, Ze Usmernenie APM
nie je aplikovateI'né v plnom rozsahu, Emitent upozoriiyje, Zze ukazovatel EBITDA nema byt chapany ako
alternativa hodnoty zisku pred zdanenim podla IFRS alebo alternativa Cistych penaznych tokov z prevadzkove;j
¢innosti (alebo akéhokol'vek iného ukazovatel'u podl'a IFRS). Obzvlast ukazovatel EBITDA nema byt chapany
ako vyjadrenie volI'nej hotovosti, ktora je k dispozicii pre investicie do rastu podnikania Skupiny. Ukazovatel’
EBITDA je vkazdom pripade vypocitany z IFRS poloziek ako zisk pred zdanenim upraveny o odpisy
a amortizaciu, ¢isté urokové naklady a o zisk alebo stratu z finanénych nastrojov.

Upozornenia

Potencidlni investori by si mali uskuto¢nit’ vlastné posudenie (alebo sa poradit’ so svojimi poradcami),
pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencialni
investori by mali posudit’ najmai rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory*.

Kazdy investor by mal predovsetkym:

(a) mat’ dostatoéné znalosti a skusenosti na celné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a mal by vediet’ vyhodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch priamo alebo
odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych néastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nt situaciu a/alebo na svoje
celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej situacie;

() mat’ dostatocné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené s
investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uvedomil si, ze v pripade pouzitia uveru alebo p6zi¢ky na financovanie nakupu Dlhopisov mdze nastat’
situdcia, pri ktorej naklady na tver alebo pdzicku prevysia vynosy z Dlhopisov; potencidlny investor

by nemal predpokladat’, Ze bude schopny splatit’ uver alebo pdzicku alebo prislusné troky z nich z
vynosov investicie do Dlhopisov;

(e) uplne rozumiet Podmienkam a tomuto Prospektu a byt oboznadmeny so spravanim ¢i vyvojom
akéhokol'vek prislusného ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu; a

€3} byt schopny ocenit’ (bud’ sdém alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’al§icho vyvoja
ekonomiky, Grokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.
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Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky finanéné udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaji z jeho Gctovnych
zavierok zostavenych podla IFRS. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrithlenim.
To okrem iného znamena, Ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informaénu polozku sa mézu na r6znych miestach
mierne 1iSit a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnét nemusia byt aritmetickym suctom hodnét,
z ktorych vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochadzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primeranu
starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho podnikatel'skej Cinnosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavizny sl'ub Emitenta tykajici sa buducich udalosti
alebo vysledkov vzhl'adom na to, Ze tieto budiice udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré
Emitent nemoze Giplne alebo scasti ovplyvnit. Investori, ktori maju zdujem o kiipu Dlhopisov, by mali uskutocnit’
vlastn analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a svoje
investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

NBS ako prislu$ny orgin schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti,
zrozumitel’'nosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo
povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Prospektu.
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11.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

Informécie z nasledujucich dokumentov su zahrnuté prostrednictvom odkazom do Prospektu a Prospekt by sa
mal Citat’ a interpretovat’ v spojeni s informaciami z nasledujucich dokumentov:

(a)

(®)

(c)

Auditovand konsolidovana uctovnd zavierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2020
do 31. oktobra 2021 vratane auditorskej spravy vypracovana podl'a IFRS, ktora je ako stucast’ ro¢nej
spravy Emitenta za rok 2020/2021 zverejnend na webovom sidle Emitenta na nasledujicom
hypertextovom odkaze:

https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/07/VS-TMR-2020-21-SK-low-res.pdf

Ostatné Casti roc¢nej spravy Emitenta za rok 2020/2021, ktoré nie su zahrnuté do Prospektu formou
odkazu, nie su pre investorov relevantné.

Auditovana konsolidovana uctovna zévierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. oktdbra
2020 vratane auditorskej spravy vypracovana podl'a IFRS, ktord je ako sucast’ ro¢nej spravy Emitenta
za rok 2019/2020 zverejnend na webovom sidle Emitenta na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/06/rocna-sprava-2019-20 1 20210407 173802.pdf

Ostatné Casti ro¢nej spravy Emitenta za rok 2019/2020, ktoré nie su zahrnuté do Prospektu formou
odkazu, nie su pre investorov relevantné.

Neauditovana skratena priebezné konsolidovana ti¢tovna zavierku Emitenta za obdobie od 1. novembra
2021 do 30. aprila 2022 vypracovanu podl'a IFRS, ktord je ako sucast’ polrocnej spravy Emitenta
zverejnena na webovom sidle Emitenta na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/07/TMR_Polrocna_sprava 2021-22 SK.pdf

Ostatné casti polrocnej spravy Emitenta za rok 2021/2022, ktoré nie su zahrnuté do Prospektu formou
odkazu, nie su pre investorov relevantné.

Informacie, ktoré sa nachadzaji na webovych sidlach, na ktoré sa Prospekt odvolava, nie st sticast'ou
Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa povazuju za
zahrnuté odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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12.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujiice dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta https://www.tmr.sk/pre-investorov/dlhopisy/, sekcia TMR VI 5,40/2027 az do splatnosti Dlhopisov:

(a) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);
(b) zakladatel'sk4 listina a aktudlna konsolidovand verzia stanov Emitenta;
(c) uctovné zavierky Emitenta zahrnuté do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu (ako sucast

prislusnych ro¢nych sprav a prislusnej polro¢nej spravy Emitenta);
(d) zapisnice zo Schodzi Majitel'ov (ak boli vypracované); a
(e) oznamenia Majitel'om dlhopisov (ak boli vykonané).

Prospekt je d’alej bezplatne k dispozicii vSetkym investorom v elektronickej forme na webovom sidle Hlavného
manazéra http://www.jtbanka.sk, v sekcii ,,UZito¢né informacie®, ¢ast’ ,,Emisie cennych papierov®.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou pripadu,

ked’ st uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informéacie na tychto webovych sidlach neboli
skontrolované ani schvilené NBS.
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13.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINOVANYCH POJMOV A SKRATIEK

V tomto Prospekte:

Administrator znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., konajuicu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike v postaveni administratora Emisie alebo ind osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie
v stlade s tymto Prospektom.

Agent pre vypofty znamena spoloCnost J&T BANKA, a.s., konajicu prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike v postaveni agenta pre vypocty alebo ind osoba, ktortt Emitent poveri vykonom tejto
funkcie v stlade s tymto Podmienkami.

Agent pre zabezpecenie znamend spoloc¢nost’ Patria Corporate Finance, a.s., so sidlom Vymolova 353/3,
Radlice, 150 00 Praha 5, doru¢ovacie &islo: 150 28, Ceské republika, identifikaéné &islo: 256 71 413, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel: B, vlozka ¢.: 5391, v postaveni agenta pre
zabezpecéenie vo vztahu k Dlhopisom alebo ina osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie v stlade
s Podmienkami.

AranZér znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, IC: 24766259, zapisanti v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe,
oddiel B, vlozka 16661.

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisan v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 117/B.

Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a. s.,
so sidlom ul. 29. augusta I/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom
registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B.

CERI znamena Centralnu evidenciu regulovanych informacii.
CNB znamena Ceska narodni banka.

Deni c¢iastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2(a)
Podmienok.

Deii predcasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.3 Podmienok.

Deii predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2(a) Podmienok.
Deii splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.4 Podmienok.

Deii vydania dlhopisov alebo Datum emisie znamena 28. oktober 2022.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.2 Podmienok.

Deii vyplaty urokov ma vyznam uvedeny v odseku 13.1(b) Podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy, na ktoré sa vztahuje tento Prospekt v predpokladanej celkovej
menovitej hodnote do 65 000 000 EUR splatné v roku 2027, ktorych emitentom je Emitent, vydané podla
slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitel’a.

EBITDA znamena zisk pred zdanenim, uGrokmi, amortizaciou a odpismi (Earnings before interest, tax,
depreciation and amortization).

EBRD znamena Eurdpska banka pre obnovu a rozvoj.
Emisny kurz mé vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4 Podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost’ Tatry mountain resorts, a.s., so sidlom Deménovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky
Mikulas, Slovenska republika, ICO: 31 560 636, zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu v Ziline, oddiel:
Sa, vlozka ¢islo: 62/L.

EUR ¢i euro znamena zékonnu menu Slovenskej republiky a zaroven jednotnii menu Eurdpskej inie.
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Haagska dohoda o apostilacii znamend Dohovor o zruseni poziadavky vysSieho overenie zahrani¢nych
verejnych listin z 5. oktobra 1961.

Hlasujuci majitelia ma vyznam uvedeny odseku 21.5(c) Podmienok.
Hlavny manaZér znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. v postaveni hlavného manazéra Emisie.

IFRS alebo Medzinarodné uctovné standardy znamena Medzinarodné $tandardy pre finan¢né vykaznictvo
zostavené v sulade so Standardami a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy
(International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardami
(IAS).

Instrukcia ma v ma vyznam uvedeny v odseku 15.4(b) Podmienok.

J&T BANKA znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel
B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35
964 693, zapisanej v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢. 1320/B.

Kataster znamena kataster nehnutel'nosti podla slovenského zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti,
v platnom zneni.

K¢ alebo CZK znamené ¢esku korunu, zakonni menu Ceskej republiky.

Kodex spravy spolo¢nosti na Slovensku znamena Kodex spravy spolo¢nosti na Slovensku vypracovany
Slovenskou asociaciou Corporate Governance (pdvodny nazov asociacie: Stredoeurdpska asociacia spravy a
riadenia spolo¢nosti) v roku 2016.

Kotaény agent znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. konajucu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenske;j
republike v postaveni kotacného agenta vo vzt'ahu k Emisii alebo ind osoba, ktort Emitent poveri vykonom tejto
funkcie v stlade s Podmienkami.

LTYV tcet ma vyznam uvedeny v odseku 10.3(a)(iv) Podmienok.

Majitelia dlhopisov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1 Podmienok.
Menovita hodnota dlhopisu ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.2 Podmienok.
MMF znamena Medzinarodny menovy fond.

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012/ES zo diia
12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach
(prepracované znenie).

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicki osobu zriadenu zdkonom ¢. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, ktora je prislusnym organom Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych
papieroch pre ucely Nariadenia o prospekte.

Nehnutel’nosti majii vyznam uvedeny v odseku 10.3(a)(i) Podmienok.

Notarsky centralny register znamena Notarsky centralny register zaloznych prav.
Ob¢iansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik, v platnom zneni.
Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zédkonnik, v platnom zneni.
Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 15.3(a) Podmienok.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi ma vyznam uvedeny v odseku 21.4(a) Podmienok.
PLN znamena pol'sky zloty, zdkonnu menu Pol’skej republiky.

Podmienky znamena podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 6 Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Povinna osoba znamena Emitenta a akéhokol'vek ZalozZcu.

Povolené tarchy ma vyznam uvedeny v odseku 10.4 Podmienok.
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Pracovny den znamena akykol'vek kalendarny deni okrem soboty, nedele a dni pracovného pokoja.
Predseda schodze ma vyznam uvedeny v odseku 21.5(b) Podmienok.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitelov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedeni CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internti evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych Dlhopisy st evidované
na drzitel'skom ucéte.

Prospekt znamena tento prospekt zo dna 22. septembra 2022.

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v odseku 15.3(b) Podmienok.

Rozhodny den pre tcast’ na Schodzi ma vyznam uvedeny v odseku 21.4(a) Podmienok.
Schdédza ma vyznam uvedeny v odseku 21.1(a) Podmienok.

SR znamena Slovenska republika.

Urcena prevadzkaren ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.1 Podmienok.

Uvoliiovany zaloh ma vyznam uvedeny v odseku 10.17(a) Podmienok.

Urokova sadzba mé vyznam uvedeny v odseku 13.1(a) Podmienok.

Vylucené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 21.4(b) Podmienok.

Vynosové obdobie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1(c) Podmienok.

Vyt’azok z vykonu Zabezpecenia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.13(a) Podmienok.
Zabezpecenie znamena zalozné pravo zriadené Zaloznou zmluvou.

Zabezpecovacie pravo znamena zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava, zabezpeCovacie postipenie
pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postupenie so spitnym prevodom alebo postupenim (repo)
a aktkol'vek ini zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach,
v platnom zneni.

Zakon o dani z prijmov znamend zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom zneni.
Zakon o dlhopisoch znamena zakon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v platnom zneni.

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizécii, v platnom zneni.
Zalozna zmluva na Hnutel’né veci ma vyznam uvedeny v odseku 10.7(b) Podmienok.

ZaloZzna zmluva na Nehnutel’nosti znamend zaloznu zmluvu uzatvoreni medzi Emitentom ako zaloZzcom
a Agentom pre zabezpecenie ako zaloznym veritelom vo vztahu k Nehnutel'nostiam opisanym v ¢lanku 10.7(a)
Podmienok.

ZaloZna zmluva na Podiely ma vyznam uvedeny v odseku 10.7(c) Podmienok.
ZaloZzna zmluva na pohl'adavky z LTV Gétu ma vyznam uvedeny v odseku 10.8(a) Podmienok.

Zmluva s administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom ohl'adom vykonu
jeho funkcie.

Zmluva s agentom pre zabezpecenie znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie
ohl'adom vykonu jeho funkcie.

Ziadost ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.6(a) Podmienok.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.1(a) Podmienok.
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ADRESY
EMITENT

Tatry mountain resorts a.s.
Deménovska dolina 72
031 01 Liptovsky Mikulas
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER, ADMINISTRATOR A KOTACNY AGENT

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom organiza¢nej zlozky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER AGENT PRE ZABEZPECENIE
J&T IB and Capital Markets, a.s. Patria Corporate Finance, a.s.
Sokolovska 700/113a Vymolova 353/3,
Karlin, 186 00 Praha 8 Radlice, 150 00 Praha 5
Ceska republika Dorucovacie &islo: 150 28
Ceska republika

TRANSAKCNY PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika



	1. Súhrn
	1.1 Úvod a upozornenia
	1.2 Kľúčové informácie o emitentovi
	1.3 Kľúčové informácie o cenných papieroch
	1.4 Kľúčové informácie o verejnej ponuke cenných papierov a/alebo prijatí na obchodovanie na regulovanom trhu

	2. Rizikové faktory
	2.1 Rizikové faktory vzťahujúce sa k Emitentovi a jeho Skupine
	Rizikové faktory vzťahujúce sa k Emitentovi a jeho Skupine sú rozdelené do týchto kategórií:
	(i) rizikové faktory súvisiace s finančnou situáciou Emitenta a Skupiny;
	(ii) rizikové faktory súvisiace s podnikaním a prevádzkou Emitenta a Skupiny; a
	(iii) právne, regulačné a makroekonomické rizikové faktory.

	Rizikové faktory súvisiace s finančnou situáciou Emitenta a Skupiny
	Právne, regulačné a makroekonomické rizikové faktory

	2.2 Rizikové faktory vzťahujúce sa k Dlhopisom
	(i) rizikové faktory týkajúce sa ustanovení emisných podmienok;
	(ii) právne a regulačné rizikové faktory vzťahujúce sa k Dlhopisom;
	(iii) rizikové faktory vzťahujúce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundárnom trhu; a
	(iv) rizikové faktory vzťahujúce sa k zabezpečeniu Dlhopisov.


	3. Zodpovedné osoby a vyhlásenie zodpovedných osôb
	4.  Údaje o Emitentovi
	4.1 Štatutárni audítori
	(a) Audítori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzťahujú historické finančné informácie
	(b) Zmeny audítorov počas obdobia, na ktoré sa vzťahujú historické finančné informácie

	4.2 Informácie o Emitentovi
	(a) História a vývoj Emitenta
	(b) Základné údaje o Emitentovi
	(c) Najnovšie a najdôležitejšie udalosti dôležité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta
	(d) Investície
	(a) Skupina po dlhoročnej obchodno-marketingovej spolupráci kúpila prostredníctvom svojej dcérskej spoločnosti TMR Parks, a.s. (TMR Parks) obchodné podiely spoločností EUROCOM Investment, s.r.o. a WORLD EXCO s.r.o., ktoré prevádzkujú vodný park Bešeňo...
	(b) V stredisku Jasná pokračuje výstavba lanovej dráhy Biela púť - Priehyba, realizovala sa investícia do zlepšenia systému zasnežovania a rekonštrukcie chaletov v oblasti Záhradky.
	(c) V Českej republike sa dokončila investícia do novovybudovanej zjazdovky „Nová Skalka“.
	(d) Významné zmeny v štruktúre prijímania úverov a financovania Emitenta od posledného účtovného roka
	(e) Opis očakávaného financovania činností Emitenta

	4.3 Prehľad podnikateľskej činnosti
	(a) Predmet činnosti
	(i) prevádzkovanie lanových dráh,
	(ii) prevádzkovanie dopravy na dráhe,
	(iii) prevádzkovanie lyžiarskych vlekov,

	(b) Hlavné činnosti
	Hlavnou činnosťou Skupiny je poskytovanie služieb v oblasti cestovného ruchu v Slovenskej republike s rozvíjajúcimi sa aktivitami v susediacich krajinách (najmä Česká republika, Poľsko a Rakúsko).
	Činnosť Skupiny TMR je sústredená do siedmych kľúčových segmentov: Horské strediská, Zábavné parky, Golf, Reštauračné zariadenia, Športové služby a obchody, Hotely a Realitné projekty.3F  Výnosy Skupiny pochádzajú primárne z prevádzky lyžiarskych stre...
	Z pohľadu rozloženia výnosov, najväčšia časť pochádza z predaja skipasov a lístkov na lanovky v lyžiarskych strediskách (29,2 %) a z ubytovacích služieb v hoteloch, ktoré Skupina vlastní a/alebo prevádzkuje (24,4 %). Ďalšie výnosy pochádzajú z predaja...
	Okrem uvedených obchodných činností Skupina rozvíja svoje aktivity v oblasti realitných projektov, výnosy z ktorých pochádzajú hlavne z prenájmu ubytovacích zariadení a predaja apartmánov (15,5 %). Svoje obchodné činnosti Skupina vykonáva v regiónoch ...
	Nižšie uvedený graf zobrazuje členenie výnosov Emitenta za finančný rok 2020/2021.
	(c) Obchodná stratégia
	(d) Hlavné trhy

	4.4 Organizačná štruktúra
	(a) Pozícia Emitenta v Skupine
	(b) Organizačná štruktúra Skupiny
	(c) Závislosť Emitenta od subjektov zo Skupiny

	4.5 Informácie o trende
	(a) Žiadne negatívne zmeny vo vyhliadkach
	(b) Informácie o trendoch, neistotách, nárokoch, záväzkoch alebo udalostiach, ktoré budú mať podstatný vplyv na perspektívu Emitenta

	4.6 Prognózy a odhady zisku
	4.7 Správne, riadiace a dozorné orgány
	(a) Členovia riadiacich a dozorných orgánov
	(a) Ing. Bohuš Hlavatý, člen dozornej rady;
	(b) Ing. Andrej Devečka, člen dozornej rady
	(c) Ing. František Hodorovský, člen dozornej rady;
	(d) Roman Kudláček, člen dozornej rady
	(e) Adam Tomis, člen dozornej rady;
	(f) Ing. Miroslav Roth, člen dozornej rady;
	(g) Ing. Pavol Mikušiak, člen dozornej rady;
	(h) Mgr. Marek Schwarz, člen dozornej rady; a
	(i) Ivan Oško, člen dozornej rady.
	(j) Stret záujmov na úrovni riadiacich a dozorných orgánov
	(k) Revízny výbor Emitenta
	Režim riadenia podnikov – kódex Corporate Governance

	4.8 Hlavní akcionári
	(a) Kontrola nad Emitentom
	(b) Dojednania, ktoré môžu viesť k zmene kontroly nad Emitentom

	4.9 Finančné informácie týkajúce sa aktív a záväzkov, finančnej situácie a ziskov a strát Emitenta
	(a) Historické a predbežné finančné údaje
	Historické finančné údaje, informácie a audite
	Emitent každoročne koncom februára zverejňuje ročné finančné správy k dátumu 31. októbra, ktorých súčasťou sú auditované konsolidované účtovné závierky zostavené podľa IFRS. Za finančný rok 2020/2021, teda za obdobie od 1. novembra 2020 do 31. októbra...

	4.10 Súdne, správne a rozhodcovské konania
	4.11 Významná zmena finančnej alebo obchodnej situácie
	4.12 Významné zmluvy
	(a) Skupina v rokoch 2018 až 2020 vydala jednu podriadenú a dve zabezpečené emisie dlhopisov v nominálnej hodnote spolu takmer 250 mil. EUR. V novembri 2022 nastáva konečná splatnosť zabezpečených dlhopisov Skupiny s názvom TMR F CR 4,50%/2022, v obje...
	(b) Emitent ručí za úver poskytnutý spoločnosťou J&T BANKA, a.s. spoločnosti Szczyrkowski Ośrodek Narciarski S.A. v nesplatenej výške 35,3 mil. EUR, úver je splatný v roku 2033.
	(c) Skupina má uzatvorených niekoľko desiatok leasingových zmlúv so spoločnosťami Tatra-leasing, ČSOB leasing, VÚB leasing na osobné vozidlá rôznych značiek, snežné pásové vozidlá a príslušenstvo.
	(d) J&T Banka, a.s. poskytla Emitentovi úvery v celkovej výške 97,3 mil. EUR so splatnosťou v rokoch 2026 až 2029. Tieto úvery sú zabezpečené záložným právom na hnuteľný aj nehnuteľný majetok Skupiny. Úver slúži na refinancovanie existujúcich úverov o...


	5.  Dôvody ponuky a použitie výnosov z Emisie
	6. Podmienky Dlhopisov
	(A) pozemky a stavby vo výlučnom vlastníctve Emitenta, v katastrálnom území Liptovská Ondrášová, obec LIPTOVSKÝ MIKULÁŠ, okres Liptovský Mikuláš:
	(B) pozemky a stavby vo výlučnom vlastníctve TMR Parks, a.s., so sídlom Demänovská Dolina 72, Liptovský Mikuláš 031 01, Slovenská republika, IČO: 51 136 368, zapísanej v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel: Sa, vložka č. 10929/L (ďalej le...
	(C) pozemky a stavby vo výlučnom vlastníctve TMR Parks, a.s., v katastrálnom území Ráztoky, obec LIPTOVSKÝ MIKULÁŠ, okres Liptovský Mikuláš:
	(D) pozemky a stavby vo výlučnom vlastníctve Emitenta, v katastrálnom území Ráztoky, obec LIPTOVSKÝ MIKULÁŠ, okres Liptovský Mikuláš:
	(E) pozemky a stavby vo výlučnom vlastníctve Emitenta, v katastrálnom území Tatranská Lomnica, obec Vysoké Tatry, okres Poprad:
	(ii) Hnuteľné veci definované ako:
	Definícia Hnuteľných vecí pre účely Podmienok a zriadenia záložného práva podľa práva Slovenskej republiky zahŕňa aj príslušné drobné stavby a iné nehnuteľnosti, ktoré sa nezapisujú do katastra nehnuteľností, vždy v rozsahu v akom sa nachádzajú na ale...
	(iii) Podiely sú definované ako 75 % akcií na základnom imaní v spoločnosti Śląskie Wesołe Miasteczko Sp. z o.o., ktoré sú vo vlastníctve TMR Parks, a.s..
	(iv) Pohľadávky z LTV účtu definované ako pohľadávky voči spoločnosti Československá obchodná banka, a. s. z vkladu na bežnom účte, ktorý bude otvorený po dátume zostavenia Prospektu a jeho vlastníkom bude Emitent. Tento účet bude denominovaný v mene ...
	(i) podá návrh na vklad Záložného práva k Nehnuteľnostiam v prospech Agenta pre zabezpečenie do Katastra tak, aby Záložné právo k Nehnuteľnostiam účinne vzniklo najneskôr do 90 dní odo Dňa vydania Dlhopisov; a
	(ii) zabezpečí zánik a výmaz akýchkoľvek iných záložných práv, ktoré existujú ku Dňu vydania Dlhopisov k Nehnuteľnostiam a zabezpečí, že Záložné právo k Nehnuteľnostiam bude zriadené a registrované ako prvé v poradí, to všetko najneskôr do 120 dní odo...
	(i) podá návrh na registráciu Záložného práva k relevantným Hnuteľným veciam v príslušnom poľskom a slovenskom registri a/alebo vykoná všetky úkony potrebné podľa poľského a slovenského práva na to, aby Záložné právo k relevantným Hnuteľným veciam úči...
	(ii) zabezpečí zánik a výmaz akýchkoľvek iných záložných práv, ktoré existujú ku Dňu vydania Dlhopisov k Hnuteľným veciam a zabezpečí, že Záložné právo k relevantným Hnuteľným veciam bude zriadené a registrované ako prvé v poradí, to všetko najneskôr ...
	(i) podá návrh na registráciu Záložného práva k Podielom v príslušnom poľskom registri a/alebo vykoná všetky úkony potrebné podľa poľského práva na to, aby Záložné právo k Podielom účinne vzniklo najneskôr do 90 dní odo Dňa vydania Dlhopisov; a
	(ii) zabezpečí zánik a výmaz akýchkoľvek iných záložných práv, ktoré existujú ku Dňu vydania Dlhopisov k Podielom a zabezpečí, že Záložné právo k Podielom bude zriadené a registrované ako prvé v poradí, to všetko najneskôr do 120 dní odo Dňa vydania D...
	(A) LTV v takomto výpočte nebude vyššie ako 60 %;
	(B) uvoľnenie Záložného práva na akúkoľvek časť Zálohu bude v hodnote, ktorá podľa ocenenia uvedeného v tomto odseku presahuje hodnotu premennej N vo výpočte ukazovateľa LTV podľa tohto odseku potrebnej na dosiahnutie požadovanej hodnoty ukazovateľa L...
	(C) uvoľnenie Záložného práva na príslušnú časť Zálohu je uskutočnené najneskôr do troch mesiacov od príslušného výpočtu ukazovateľa LTV podľa tohto odseku;

	(a) Emitent predloží Agentovi pre zabezpečenie ocenenie Zálohu nie staršie ako štyri mesiace (inak vyhotovené obdobným spôsobom a za obdobných podmienok ako ocenenie podľa odseku 10.17(a)(v) vyššie) a výpočet ukazovateľa LTV k dátumu vyhotovenia takéh...
	(b) ukazovateľ LTV v takomto výpočte nepresahuje 65 % aj bez započítania celého alebo časti kladného zostatku na LTV účte,
	Agent pre zabezpečenie na písomnú žiadosť Emitenta bez zbytočného odkladu udelí súhlas na uvoľnenie prebytočných peňažných prostriedkov na LTV účte.
	(a) budú splatené všetky jeho finančné záväzky voči majiteľom dlhopisov z ním vydaných dlhopisov s názvom Dlhopisy TMR F. CR 4,50/22, ISIN CZ0003520116 (ďalej len Existujúce dlhopisy); a
	(b) zaniknú všetky zabezpečené pohľadávky, ktoré zabezpečovalo akékoľvek zabezpečenie, ktoré bolo zriadené v súvislosti s Existujúcimi dlhopismi.
	(i) predčasnom splatení Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplatení pomernej časti úrokového výnosu ku Dňu predčasnej splatnosti z dôvodu výskytu Prípadu neplnenia záväzkov, pričom toto rozhodnutie je zároveň pokynom pre Agenta pre zabezpečenie podľa člán...
	(ii) o dodatočnej lehote na splnenie povinnosti Emitenta, pričom ak Emitent povinnosť nesplní v tejto dodatočnej lehote, pôjde o nový Prípad neplnenia záväzkov.


	7. Podmienky ponuky, prijatie na obchodovanie a obmedzenia distribúcie
	7.1 Ponuka a upisovanie Dlhopisov (primárny predaj)
	7.2 Sekundárna ponuka Dlhopisov
	7.3 MiFID II monitoring tvorby a distribúcie finančného nástroja
	Cieľový trh, oprávnené protistrany, profesionálni klienti a neprofesionálni klienti

	7.4 Prijatie na obchodovanie a spôsob obchodovania
	(a) TMR III 4,40%/2024, v objeme 90 000 000 EUR, splatné v roku 2024, ISIN: SK4120014598; a
	(b) TMR V 6,00/2026, v objeme 110 000 000 EUR, splatné v roku 2026, ISIN: SK4000018255.

	7.5 Obmedzenia týkajúce sa šírenia Prospektu a predaja Dlhopisov

	8. Zdanenie, odvody a devízová regulácia v Slovenskej republike
	8.1 Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike
	8.2 Devízová regulácia v Slovenskej republike

	9. Vymáhanie súkromnoprávnych nárokov voči Emitentovi
	10. Dodatočné informácie a upozornenia
	10.1 Záujmy fyzických a právnických osôb zainteresovaných na Emisii/ponuke
	10.2 Poradcovia v súvislosti s vydaním cenných papierov
	10.3 Audit informácií
	10.4 Informácie znalcov a tretej strany
	(a) Svetovej organizácie cestovného ruchu (UNWTO), na https://www.e-unwto.org/;
	(b) Štatistického úradu Slovenskej republiky, na https://slovak.statistics.sk;
	(c) Medzinárodného menového fondu (MMF), na https://www.imf.org;
	(d) Európskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD), na https://www.ebrd.com;
	(e) Inštitútu finančnej politiky Ministerstva financií SR, na https://www.mfsr.sk;
	(f) Českej národnej banky, na https://www.cnb.cz;
	(g) Ministerstva dopravy a výstavby SR, na https://www.mindop.sk;
	(h) spoločnosti Laurent Vanat, na https://www.vanat.ch;
	(i) časopisu Trend, na https://www.etrend.sk;
	(j) portálu Na golf, na https://www.nagolf.eu/;
	(k) časopisu Forbes, na https://forbes.cz/;
	(l) portálu Golfextra, na www.golfextra.cz; a
	(m) spoločnosti CBRE, na https://www.cbre.sk.

	10.5 Úverové a indikatívne ratingy
	10.6 Jazyk Prospektu
	10.7 Výhľadové vyhlásenia
	10.8 Alternatívne ukazovatele výkonnosti
	10.9 Upozornenia
	(a) mať dostatočné znalosti a skúsenosti na účelné ocenenie Dlhopisov, výhod a rizík investície do Dlhopisov a mal by vedieť vyhodnotiť informácie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho prípadných dodatkoch (nech už sú tieto informácie uvedené vo vyššie ...
	(b) mať znalosti o primeraných analytických nástrojoch na ocenenie investícií do Dlhopisov a mať k nim prístup a byť schopný posúdiť vplyv investícií do Dlhopisov na svoju finančnú situáciu a/alebo na svoje celkové investičné portfólio, a to vždy v ko...
	(c) mať dostatočné finančné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripravený niesť všetky riziká spojené s investíciami do Dlhopisov vrátane možného kolísania hodnoty Dlhopisov;
	(d) uvedomil si, že v prípade použitia úveru alebo pôžičky na financovanie nákupu Dlhopisov môže nastať situácia, pri ktorej náklady na úver alebo pôžičku prevýšia výnosy z Dlhopisov; potenciálny investor by nemal predpokladať, že bude schopný splatiť...
	(e) úplne rozumieť Podmienkam a tomuto Prospektu a byť oboznámený so správaním či vývojom akéhokoľvek príslušného ukazovateľa alebo finančného trhu; a
	(f) byť schopný oceniť (buď sám alebo s pomocou finančného poradcu) možné scenáre ďalšieho vývoja ekonomiky, úrokových sadzieb alebo iných faktorov, ktoré môžu mať vplyv na jeho investíciu a na jeho schopnosť niesť možné riziká.


	11. Dokumenty zahrnuté prostredníctvom odkazu
	(a) Auditovaná konsolidovaná účtovná závierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2020 do 31. októbra 2021 vrátane audítorskej správy vypracovaná podľa IFRS, ktorá je ako súčasť ročnej správy Emitenta za rok 2020/2021 zverejnená na webovom sídle Emiten...
	https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/07/VS-TMR-2020-21-SK-low-res.pdf
	Ostatné časti ročnej správy Emitenta za rok 2020/2021, ktoré nie sú zahrnuté do Prospektu formou odkazu, nie sú pre investorov relevantné.
	(b) Auditovaná konsolidovaná účtovná závierka Emitenta za obdobie od 1. novembra 2019 do 31. októbra 2020 vrátane audítorskej správy vypracovaná podľa IFRS, ktorá je ako súčasť ročnej správy Emitenta za rok 2019/2020 zverejnená na webovom sídle Emiten...
	https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/06/rocna-sprava-2019-20_1_20210407_173802.pdf
	Ostatné časti ročnej správy Emitenta za rok 2019/2020, ktoré nie sú zahrnuté do Prospektu formou odkazu, nie sú pre investorov relevantné.
	(c) Neauditovaná skrátená priebežná konsolidovaná účtovná závierku Emitenta za obdobie od 1. novembra 2021 do 30. apríla 2022 vypracovanú podľa IFRS, ktorá je ako súčasť polročnej správy Emitenta zverejnená na webovom sídle Emitenta na nasledujúcom hy...
	https://tmr.sk/wp-content/uploads/2022/07/TMR_Polrocna_sprava_2021-22_SK.pdf
	Ostatné časti polročnej správy Emitenta za rok 2021/2022, ktoré nie sú zahrnuté do Prospektu formou odkazu, nie sú pre investorov relevantné.

	12. Dostupné dokumenty
	(a) Prospekt a jeho prípadné aktualizácie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);
	(b) zakladateľská listina a aktuálna konsolidovaná verzia stanov Emitenta;
	(c) účtovné závierky Emitenta zahrnuté do tohto Prospektu prostredníctvom odkazu (ako súčasť príslušných ročných správ a príslušnej polročnej správy Emitenta);
	(d) zápisnice zo Schôdzí Majiteľov (ak boli vypracované); a
	(e) oznámenia Majiteľom dlhopisov (ak boli vykonané).

	13. Zoznam použitých definovaných pojmov a skratiek



