CPI Finco Slovakia a.s.
(zaloZena ako akciova spolocnost podla prava Slovenskej republiky)
KONECNE PODMIENKY
Zo dna 5. oktobra 2022
Najvyssia suma menovitych hodnét Emisie: 10 000 000 EUR
Nazov Dlhopisov: CPI FS III 6,50/2029

vydané v ramci programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dia 27. septembra
2022

ISIN: SK4000021762

Tieto Konecné podmienky boli vypracované na ucely ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte, pricom na Gcely
ziskania komplexnych informacii je potrebné ich ¢itat’, posudzovat’ a vykladat' v spojeni so zdkladnym prospektom
zo dna 27. septembra 2022 (d’alej len Zakladny prospekt) programu emisie dlhopisov v celkovej menovitej
hodnote do 80 000 000 EUR, ktoré bude opakovane vydavat’ spolo¢nost CPI Finco Slovakia a.s., akciova
spolocnost’ zalozena podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok,
Slovenska republika, identifikaéné &islo (ICO): 46 031 804, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 10753/L (d’alej len Emitent). Koneéné podmienky, vratane pouzitych definovanych
pojmov, sa musia ¢itat’ spolu so Spoloénymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory
spojené Dlhopismi s uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory*. Rizikové faktory
spojené s Emitentom a rucitelom, spolo¢nostou Efimacor S.a.r.l. (dalej len Ruditel’), s uvedené v ¢clanku 2
Zakladného prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory™.

Zakladny prospekt a ich dodatky (ak boli prijaté) su k dispozicii v elektronickej podobe v urcenej ¢asti webového
sidla Emitenta https://www.cpifincoslovakia.sk/, v €asti ,,Dlhopisy”. Informacie o Emitentovi, Rucitelovi a
Dlhopisoch a ich ponuke su uplné iba na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a celého Zakladného
prospektu a jeho pripadnych dodatkov. Stihrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: 100-000-396-082 k ¢. sp.: NBS1-000-
076-738 s pravoplatnostou dna 4.10.2022. Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim
100-000-396-082 zo dita 3.10.2022.

RIADENIE PRODUKTOV PODLA MIFID 11

Ciel’ovy trh, oprdvnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vyluéne na Gcely procesu schval’'ovania produktu Hlavného manazéra dospelo posudenie ciel'ového trhu tykajuce
sa Dlhopisov k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesionalni klienti a tiez
neprofesionalni klienti vzdy ako st definovani v smernici Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15.
maja 2014 o trhoch s finanénymi néastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, vratane
vSetkych jej vykondvacich predpisov a implementécii do prislusného vnutrostatneho prava, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len MiFID II) a (ii) na distribuciu Dlhopisov st vhodné vsetky kanaly vratane prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva alebo sluzby spravy portfolia.

Akakol'vek osoba, ktora bude nasledne pontikat, predavat’ alebo odporucat’ v stilade so smernicou MiFID II, je
vsak zodpovedna za vykonanie vlastného posudenia cielovych trhov tykajiceho sa Dlhopisov (bud’ prijatim alebo
vylepSenim postudenia cielovych trhov vykonaného tvorcom) a ur¢enie vhodnych distribuénych kanalov. Hlavny
manazér je zodpovedny za urCenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov iba vo vzt'ahu k primarnej ponuke
Dlhopisov, resp. k ponuke predlozenej priamo Hlavnym manazérom.


https://www.cpifincoslovakia.sk/

CAST A: USTANOVENIA TVORIACE SPOLU SO SPOLOCNYMI PODMIENKAMI
EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie
Dlhopisov. Formular Konecnych podmienok uvedeny nizsie bude vyplneny pre kazdu Emisiu Dlhopisov vydanych
v ramci Programu. Text v tejto casti, ktory je uvedeny kurzivou, netvori sucast Konecnych podmienok, ale
oznacuje pokyny na vyplnenie Konecnych podmienok.

2. Forma, nazov, mena, menovita hodnota, defi vydania a emisny kurz

Nazov: CPI FS 1II 6,50/2029

ISIN: SK4000021762

CFL: DBFSDB

FISN: CPIFinSlo/6.5 BD 20291031
Najvyssia suma menovitych hodnét: 10 000 000 EUR

Menovita hodnota: 1 000 EUR

Den ukonc¢enia ponuky: 4. oktobra 2023

Pocet Dlhopisov v Emisii: 10 000

Datum emisie:

31. oktober 2022

Emisny kurz:

Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 %
ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu
akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude
pripo€itany zodpovedajuci akumulovany urokovy vynos podla
nasledovného vzorca.

6,50 %
360

EC =100% + ( X PD)

kde EC znamena zvyseny emisny kurz vyjadreny ako percentualny
podiel z Menovitej hodnoty Dlhopisu, a PD znamena pocet dni od
Datumu emisie do dia upisania (predaja), priCom pri vypocte sa
pouzije konvencia BCK Standard 30E/360 opisana v bode 14.2
Spolo¢nych podmienok.

14. Vynos

Uréenie urokového vynosu :

(a) Dlhopisy budu uroc¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske
6,50 % p.a.
(b) Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dia kazdého

Urokového obdobia do posledného diia, ktory sa do takého
Urokové obdobie zahffia, pri trokovej sadzbe stanovenej
vyssie. Akumulovany tGrokovy vynos za kazdé Urokové
obdobie sa bude vyplacat’ ku diu 31. oktobra a 30. aprila
kazdého roka, prvykrat k 30. aprilu 2023 a naposledy v Den
splatnosti (tak, ako je tento pojem definovany v bode 14.4
Spolo¢nych podmienok) (ktorykol'vek zdni podla tohto
ustanovenia d’alej len Den splatnosti troku), pokial
nebude upraveny v stulade s Konvenciou o nasledujucom
pracovnom dni podl'a bodu 16.6 Spolo¢nych podmienok.




(c) Urokové obdobie znamena $est’ mesaénu lehotu od
Datumu emisie (vratane) do prvého Diia splatnosti uroku
(bez tohto dia) a kazdé nasledujice obdobie takého poctu
mesiacov odo Dna splatnosti troku (vratane) do
nasledujuceho Dna splatnosti uroku (bez tohto dna), az do
Dna splatnosti (bez tohto dna), (tak, ako je tento pojem
definovany v bode 14.4 Spolo¢nych podmienok).

Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti je 6,50 % p.a.

Konvencia:

30E/360 (BCK Standard 30E/360), znamena podiel po¢tu dni v
obdobi, za ktoré je urokovy alebo iny vynos stanovovany, a ¢isla 360,
pricom na ucely vypoctu vynosu sa predpoklada, ze jeden rok
obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych
dioch, a priCom v pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat' z
poctu skutocne uplynulych dni.

15. Splatenie a odkipenie

Den konecnej splatnosti:

31. oktober 2029

Suma predcasného splatenia
z rozhodnutia Emitenta:

V pripade ¢iastocného predc¢asného splatenia maju vsetci Majitelia
dlhopisov pravo na splatenie predCasne splatenej Casti Menovitej
hodnoty Dlhopisov a uroku z Dlhopisov naakumulovaného z tejto
predCasne splatenej Casti Menovitej hodnoty Dlhopisov za prislusné
Urokové obdobie. V pripade tplného pred¢asného splatenia maju
vsetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie celej Menovitej
hodnoty splatenych Dlhopisov a uroku z Dlhopisov
naakumulovaného do Dia pred¢asného splatenia dlhopisov.

Suma mimoriadneho trokového
vynosu pri pred¢asnom splateni
z rozhodnutia Emitenta:

Pokial’ predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta nastane:

(a) medzi prvym vyro¢im Datumu emisie (vratane) a
druhym vyro¢im Datumu emisie (bez zapocitania tohto
dina), bude mimoriadny urokovy vynos vo vyske (irok
splatny z Dlhopisov za obdobie jedného roka vydeleny
(60)) vynasobeny poctom celych kalendarnych
mesiacov od prislusného Dna pred¢asného splatenia do
31. oktdbra 2029,

(b) medzi druhym vyrocim Datumu emisie (vratane) a diiom
prisluchajucim na jeden rok pred 31. oktobrom 2029
(bez zapocitania tohto diia), bude mimoriadny Grokovy
vynos vo vyske (urok splatny z Dlhopisov za obdobie
jedného roka vydeleny 72) vynasobeny poctom celych
kalendarnych mesiacov od prislusného Dia predcasného
splatenia do 31. oktobra 2029,

() medzi diiom prislachajucim na jeden rok pred 31.
oktobrom 2029 (vratane) a Diiom konecnej splatnosti
nebude mimoriadny urokovy vynos vyplateny.

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A OSTATNE UDAJE




Podmienky Ponuky

Krajina verejnej ponuky:

Slovenskej republike a Ceskej republike

Den zaciatku Ponuky:

5. oktobra 2022 (a v pripade ponuky v Ceskej republike v nasledovny
den po ozndmeni schvélenia tohto Zakladného prospektu Ceskej
narodnej banke)

Den ukoncenia Ponuky:

4. oktdbra 2023

Minimalna vyska objednavky:

1 000 EUR

Informécia o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade ponuky
v Slovenskej republike:

Hlavny manazér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov uctuje investorom poplatok podla svojho aktudlneho
sadzobnika, v sti€asnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00 %, minimélne 400 EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,UZito¢né informacie®,
pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast 1 - fyzické osoby
nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ II -
pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.

Informécia o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade ponuky v Ceskej
republike:

Hlavny manazér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov uctuje investorom poplatok podla svojho aktudlneho
sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu,
v zmysle pokynov Hlavného manazéra, minimalne 2 000 K¢.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre ucely
ponuky v Ceskej republike na webovom sidle www.jtbank.cz v
sekcii ,,Dilezité informace®, pod odkazom Sazebnik poplatkil, verze
Cenik investi¢nich sluzeb ucinny od 25. dubna 2022.

Minimalna menovita hodnota

sekundarnej objednavky:

1 000 EUR

Informacie o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade sekundarnej
ponuky v Slovenskej republike:

Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu uctuje Hlavny
manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika,
v stiCasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie
obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %,
minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom
sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,UzZitoéné informacie®, pod odkazom
Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, uc¢inny
od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ II - pravnické osoby a
fyzické osoby podnikatelia, G¢inny od 7.7.2021.

Informacie o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade sekundarnej
ponuky v Ceskej republike:

Hlavny manazér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov uctuje investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu,
v zmysle pokynov Hlavného manazéra, minimalne 2 000 K¢.
Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre ucely
ponuky v Ceskej republike na webovom sidle www.jtbank.cz v
sekcii ,,Dulezité informace®, pod odkazom Sazebnik poplatkd, verze
Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna 2022.

Dodato¢né informacie

Informécie o d’alSich poradcoch:

Nepouzije sa.

Opis inych zaujmov:

Nepouzije sa.

Odhadované naklady Emisie:

350 000 EUR

Odhadovany Cisty vytazok z Emisie:

9 650 000 EUR




Odhadované néklady spojené | 4 200 EUR
8 prijaim na obchodovanie:
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SUHRN

Tento suhrn predstavuje suhrn podla ¢l. 7 a ¢l. 8 ods. 8 a nasl. Nariadenia o prospekte pre Emisiu, vo vztahu ku ktorej boli
vyhotovené Konecné podmienky. Suhrn uvadza klicové informacie, ktoré investori potrebujii na pochopenie povahy a rizik
Emitenta, Rucitela a Dlhopisov. Suhrn sa ma citat' spolu s ostatnymi Castami Zakladného prospektu. Pojmy pociatocnym
velkym pismenom, ktoré su pouzité v suhrne, maju vyznam priradeny v Zakladnom prospekte. Suhrn pozostava z povinne
zverejniovanych informdcii clenenych do Styroch oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vSetky povinne zverejriované
informacie, ktoré musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov, Emitenta a Rucitela.

Emitentom dlhopisov je CPI Finco Slovakia a.s., akciovad spolocnost zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky,
so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenskd republika, identifikacné cislo (ICO): 46 031 804, zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, viozka &: 10753/L, LEI: 315700NADZZ4NVKOWOI4, ktorého predstavenstvo
a jediny spolocnik schvalili ponukovy program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 80 000 000 EUR, na
zaklade ktorého moze priebezne alebo opakovane vydavat dlhopisy v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme na
dorucitela podla slovenského prava, zabezpecené rucitelskym vyhlasenim spolocnosti Efimacor S.d.r.l., zaloZenej a existujuicej
podla pravnych predpisov prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolocnost’ s rucemim obmedzenym (société a
responsabilité limitée), so sidlom 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v RCS
Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registracnym cislom B 113459, LEI:
3157001R7LSNVXJOPU33 a zdaloznymi pravami. Emitent na zaklade Programu vydava emisiu dlhopisov vo vztahu ku ktorej
vypracoval tento suhrn.

V suvislosti s Programom vypracoval Emitent pre dlhopisy vydavané v ramci Programu Zadkladny prospekt v zmysle clanku 8
ods. 6 Nariadenia o prospekte. Zdkladny prospekt bol schvdleny Narodnou bankou Slovenska ako prislusnym orgdanom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov na ucely Nariadenia o prospekte.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia Tento sthrn predstavuje amal by sa ¢itat ako uvod k Zakladnému prospektu. Akékol'vek

rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, ze investor posudi Zakladny
prospekt ako celok, ato vratane pripadnych dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentami
a udajmi, ktoré st do Zakladného prospektu zaclenené prostrednictvom odkazov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov
z Dlhopisov.

V pripade, ak je na sid podana Zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych Zakladnom prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podla vmitroStatnych prava znasat' naklady na preklad
Zakladného prospektu pred zacatim sudneho konania. Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maji len
osoby, ktoré predlozili suhrn vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked je tento suhrn
zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi Castami Zakladného prospektu alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami tohto dokumentu klu€ové informacie, ktoré maju
investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a Nazov Dlhopisu je CPI FS III 6,50/2029.

medzinirodné L

identifika&né &islo ISIN Dlhopisov je SK4000021762.

(ISIN)

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ CPI Finco Slovakia a.s., akciova spolo¢nost’ zalozena podla

a kontaktné udaje pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska

Emitenta rvepublika, identifika¢né ¢islo (ICO): 46 031 804, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10753/L, LEL: 315700NADZZ4NVKOWO14.
Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom cisle +421 444304815, alebo prostrednictvom
emailovej adresy investor@cpifincoslovakia.sk.

Identifikac¢né Dlhopisy budi ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, ktorym je J&T

a kontaktné udaje BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO:
osoby ponitikajucej | 471 15378, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu v Prahe pod spisovou znac¢kou B 1731,
Dlhopisy a osoby, LEIL: 31570010000000043842, konajiica v Slovenskej republike prostrednictvom organizacnej

ktora zZiada zlozky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotékovo nabrezie 8, Bratislava
o prijatie 811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
na obchodovanie Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B (d’alej len J&T BANKA a v tejto kapacite aj ako Hlavny
na regulovanom manazér).

trhu

Hlavného manazéra je mozné kontaktovat na telefonnom cisle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@)jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kotaéného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J&T BANKA, ktora méze byt
kontaktovana sp6sobom uvedenym vyssie.



mailto:investor@cpifincoslovakia.sk
mailto:info@jtbanka.sk

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schval’uje prospekt

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre Gcely Nariadenia
o prospekte na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch.

Narodnu banku Slovenska je mozné kontaktovat’ na telefonnom &isle +421 257 871 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvialenia
prospektu

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska diia 3. oktobra 2022 rozhodnutim €. z.: 100-
000-396-082 k ¢. sp.: NBSI-000-076-738 s pravoplatnostiou dia 4. oktdbra 2022.

1.2 KPiacové informacie o emitentovi
Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI krajina
registracie a pravo
podla ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

Emitent je akciovou spolonost'ou zalozenou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky, so
sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska gepublika, identifika¢né Eislo (ICO): 46 031
804, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10753/L.

LEI Emitenta: 315700NADZZ4ANVKOWO14.

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Hlavné ¢innosti
Emitenta

financovania spolo¢nosti Rucitelovi z vytazku emisie dlhovych cennych papierov Emitenta.
Emitent v sti¢asnosti nevykonava ziadne d’alSie ¢innosti.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ Efimacor S.a.r.1., ktora Emitenta ovlada a priamo
vlastni obchodny podiel predstavujuci 100 % zakladného imania a hlasovacich prav v Emitentovi.

Krlucové riadiace
osoby Emitenta

KTacovou riadiacou osobou Emitenta je pan Milan Triieny, ktory tvori predstavenstvo Emitenta.

Identifika¢né udaje
Statutarneho
auditora Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ Mazars Slovensko, s.r.o. so sidlom SKY PARK OFFICES 1,
Bottova 2A, 811 09 Bratislava - mestské &ast’ Staré Mesto, identifika¢né &islo (ICO): 35 793 813,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 22257/B,
zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov, ¢islo osvedéenia: SKAU ¢&. 236.

Aké su kPucové financné informacie tykajuice sa Emitenta?

Vybrané kl'u¢ové historické finan¢né informacie o Emitentovi za kazdy uc¢tovny rok obdobia, za ktoré si uvadzané
historické finan¢né informacie

KTucoveé udaje z individualnych uctovnych zavierok Emitenta zostavenych za roky konciace 31. decembra 2020 a 31.
decembra 2021 podl'a slovenskych uctovnych standardov (SUS):

Sivaha k 31.12.2020 k 31.12.2021
(netto auditované nekonsolidované uidaje v sillade so SUS, v

EUR)

Spolu majetok 5178 4021
Spolu vlastné imanie a zavizky 5178 4021

Vykaz ziskov a strat

(auditované nekonsolidované vidaje v sillade so SUS, v EUR)

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2020

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2021

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (5 210) (1 060)
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim (5328) (1174)
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni (5328) (1174)

Prehl’ad o peiiaznych tokoch

(auditované nekonsolidované iidaje v siilade so SUS, v EUR)

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2020

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2021

Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti (1 080) (1078)
Cisty pefiazny tok z investi¢nej ¢innosti 0 0
Cisty pefiazny tok z finanénej ¢innosti 0 0

Auditor vydal k individudlnym uctovnym zavierkam Emitenta zostavenym za roky konciace 31. decembra 2020 a
31. decembra 2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).
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Aké su kPucové rizika Specifické pre emitenta?

Najvyznamnejsie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Emitenta

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi su hlavne:

1. Riziko Emitenta ako ucelovej zaloZenej spolo¢nosti — Emitent je spolocnostou
nadobudnutou na ucely emisie Dlhopisov a nasledného poskytovania vnutroskupinového
financovania, pri€om nevykonava ziadnu inu obchodn®l ¢innost, a preto nemdze vytvarat
zdroje z inej obchodnej innosti na splatenie dlhov vyplyvajtcich z Dlhopisov. Preto schopnost’
Emitenta financovat’ akékol'vek platby, ktoré by mohol byt povinny vykonat’ v suvislosti s
Dlhopismi alebo jeho prebiehajucou prevadzkovou Einnostou, zavisi od prijatia platieb od
Rucitela alebo jeho dcérskych spolocnosti, a z tohto dovodu zavisi od d’alSej Cinnosti a
platobnej schopnosti Rucitel'a alebo jeho dcérskych spolocnosti.

2. Riziko sekundarnej zavislosti — Rucitel’ je 100 % vlastnikom Emitenta. Emitent je ako taky
vystaveny sekundarnemu riziku zavislosti od rizik svisiacich s Rucitel'om, jeho pridruzenymi
spolo¢nostami a skupinami spolo¢nosti, najmi so Skupinou CPI PG (ako je tento pojem
definovany niz8ie), ktorej Cinnost’ zahffia investovanie do odvetvia nehnutel'nosti v Europe.
Vzhl'adom na zavislost’ Emitenta od Skupiny CPI PG m6zu mat’ vSetky nizsie uvedené rizikové
faktory suvisiace so Skupinou CPI PG nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splatit’ svoj
dlh vyplyvajici z Dlhopisov.

1.3 KrPucové informacie o cennych papieroch
Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu

a triedy cennych
papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
ISIN

Zabezpecené dlhopisy s pevnym urokovym vynosom vo vyske 6,50 %, v zaknihovanej podobe, vo
forme na dorucitel’a, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR, splatné v
roku 2029, ISIN: SK4000021762.

Dlhopisy su zaknihované dlhopisy podl'a slovenského prava registrované v spolo¢nosti Centralny
depozitar ce}mych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976 (d’alej len CDCP).

Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie,

Dlhopisy budu vydané v mene euro. Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré mézu byt’ vydané, je 10 000

spojenych s
cennymi papiermi

pocet vydanych kusov v pripade, ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 10 000 000 EUR. Pokial’ neddjde
cennych papierov k predcasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku v sulade s
a lehoty splatnosti | Podmienkami Dlhopisov, budi Dlhopisy splatné jednorazovo diia 31. oktobra 2029.

Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuji pravne predpisy Slovenskej

republiky, najmé zakon €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov, Zakon o
cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zakon €. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze). Kazdy Majitel’ dlhopisov ma pravo na
splatenie Menovitej hodnoty (istiny), pravo na vyplatenie prislusného Grokového vynosu, pravo
zicastiiovat’ sa Schodzi a prava vyplyvajice zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v stlade s
Emisnymi podmienkami.

Emitent moze prvykrat po uplynuti jedného roku od Datumu emisie (vratane) (teda k 31. oktobru
2023) akedykol'vek neskor, podla vlastného uvazenia, predCasne splatit’ vSetky zostavajlce
Dlhopisy (¢iastocne alebo uplne) za predpokladu, Ze toto rozhodnutie oznami Majitelom dlhopisov
v sulade s Podmienkou 23 najmenej 40 dni pred prislusnym diom pred¢asného splatenia. V pripade,
ak Emitent vykona svoje pravo predcasne splatit’ vSetky zostavajice Dlhopisy (Ciastocne alebo
uplne), je povinny splatit’ celu zostavajicu menoviti hodnotu Dlhopisov, alebo jej Cast’, prislusny
urokovy vynos prislichajuci na vysku pred€asne splatenej menovitej hodnoty Dlhopisov ku Diu
predcasného splatenia, a mimoriadny Grokovy vynos Dlhopisov (ak sa uplatni).

Prava spojené s Dlhopismi nebudu obmedzené s vynimkou v§eobecnych obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritel'ov vieobecne (najmé podl'a Zakona o konkurze).
Prava z Dlhopisov sa preml¢ujil uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti
Dlhopisov

v pripade
platobnej
neschopnosti
Emitenta

Dlhopisy predstavuji priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpefené zavizky
Emitenta. Dlhopisy maju a budii mat’ medzi sebou rovnocenné (pari passu) postavenie a aspon
rovnocenné (pari passu) postavenie so vSetkymi sti€asnymi a buducimi priamymi a podobne
zabezpecenymi a nepodriadenymi zavizkami Emitenta, ktoré maju rovnaké postavenie v likvidacii
alebo v konkurze, s vynimkou zavézkov, s ktorymi sa zaobchadza prednostne podl'a platnych
kogentnych pravnych predpisov.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze bude akykol'vek zaviazok Emitenta,
ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta v zmysle ¢lanku 9 Zakona o konkurze (zavdzok voci spriaznenej
osobe) (a) v konkurze Emitenta (i) automaticky zo zdkona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavizkom Emitenta a tento zavdzok voci spriaznenej osobe nebude vysporiadany
skor, ako vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voéi veritel'om, ktori prihlasili svoje




pohl'adavky, a (ii) veritel’ takého zavézku voci spriaznenej osobe nebude mat’ zo Zabezpecenia
ziadny prospech, a (b) v restrukturalizacii Emitenta nebude mozné zavézok voci spriaznenej osobe
splnit’ rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zaviazok Emitenta voci
veritel'om, ktori prihlasili svoje pohl'adavky do restrukturalizacie Emitenta.

Opis vSetkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena. Avsak pokial to nebude odporovat’ pravnym
predpisom mézu byt prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené pocinajic diiom bezprostredne
nasledujucim po Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty do prislusného Dna vyplaty
Menovitej hodnoty v stilade s Emisnymi podmienkami.

Vynos Dlhopisov
a postup
vyplicania

Dlhopisy st tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. Urokovy vynos bude narastat’
od prvého dita kazdého Urokového obdobia do posledného diia, ktory sa do takého Urokové obdobie
zahfiia. Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobie sa bude vyplacat ku diu 31.
oktobru a 30. aprilu kazdého roka, prvykrat ku diiu 30. aprila 2023 a naposledy v Den splatnosti,
pokial’ nebude upraveny v sulade s Konvenciou o nasledujicom pracovnom dni podl'a Emisnych
podmienok. Urokové obdobie znamena Sest’ mesaénii lehotu od Datumu emisie (vratane) do prvého
Dna splatnosti tiroku (bez tohto dia) a kazdé nasledujice obdobie takého poctu mesiacov odo Dia
splatnosti uroku (vratane) do nasledujuceho Dia splatnosti Groku (bez tohto dna), az do Dna
splatnosti. Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti je 6,50 % p.a. Den kone¢nej splatnosti Dlhopisov
je 31. oktdber 2029.

Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi?

Struény opis
povahy a rozsah
zaruky

Dlhopisy vydané v ramci Programu st zarucené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel’a, ktorym sa Rucitel’
dina 27. oktobra 2022 zaviazal bezpodmieneCne a neodvolatelne podla ustanovenia § 303
Obchodného zakonnika Agentovi pre zabezpecenie, ze ak Emitent alebo akykol'vek ZaloZzca nesplni
akykol'vek zo Zabezpecenych zaviazkov v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako
10 Pracovnych dni, Ruditel na pisomnu vyzvu Agenta pre zabezpelenie zaplati taku Ciastku
nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta alebo prislusného Zalozcu v stlade s Rucitel'skym
vyhlasenim. Dlhopisy budu okrem Rudenia Ruditel'a zabezpecené aj zaloznymi pravami na akcie
spolognosti CPI PG a zaloznymi pravami na urité pohladavky Emitenta, Ruditela a Ceského
emitenta podl'a slovenského a ceského prava.

Struény opis
Rucditela vratane
jeho LEI

Rucitel je spolo¢nost’'ou s ruéenim obmedzenym (société a responsabilité limitée), zalozenou podla
pravneho poriadku Luxemburského vel'kovojvodstva, so sidlom 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-
2661, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod registratnym ¢islom B 113459, LEI: 3157001 R7LSNVXJOPU33.

Ruditel’ je materskou spolo¢nostou Emitenta. Hlavnou ¢innostou Ruéitel’a je nadobudat’ a vlastnit’
podiely v akejkol'vek forme v inych luxemburskych alebo zahrani¢nych subjektoch, okrem iného
prostrednictvom upisania alebo nadobudnutia akychkol'vek cennych papierov a prav
prostrednictvom ucasti, prispevku, upisovatel'skej pevnej kipy alebo opcie, rokovania alebo
akymkol'vek inym spdsobom, alebo financné dlhové nastroje v akejkol'vek forme a obsluhovat,
spravovat’ a rozvijat takéto podiely.

Identifika¢né
udaje
Statutarneho
auditora Ruditel’a

Auditorom Rucitel’a je spolo¢nost’ Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l., so sidlom so sidlom 45,
rue des Scillas, L-2529 Howald, Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v RCS
Luxembourg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registratnym c¢islom B
178997, ¢islo osvedcenia: C.S.S.F. n° 146.

Relevantné
kPicové finanéné
informacie na
ucely posidenia
schopnosti
Rucitela plnit’
svoje zavizky
podla zaruky

Vybrané kPuc¢ové historické finanéné informacie o Rucitel’ovi za kazdy uétovny rok obdobia,
za ktoré su uvadzané historické finan¢né informacie

KTlucové udaje z auditovanych individualnych uctovnych zavierok Rucitel'a zostavenych za roky
konciace 31. decembra 2020 a 31. decembra 2021 v stlade s Luxemburskymi u¢tovnymi Standardmi:

Vykaz o finan¢nej situacii k 31.12.2020 k 31.12.2021
(auditované nekonsolidované udaje podla Luxemburskych
uctovnych Standardov, v EUR)

Spolu aktiva

Spolu kapital, rezervy a zavizky

385393 320,58
385393 320,58

1500 103 477,79
1500103 477,79

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2021

zostaveny za obdobie od
1.1.2020 do 31.12.2020

Vykaz ziskov a strat

(auditované nekonsolidované udaje podla
Luxemburskych victovnych standardov, v EUR)

Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po 385370,33 1030 086 331,57
zdaneni
Zisk alebo strata za u¢tovné obdobie 380 555,33 1030 081,77




Prehl’ad o peiiaznych tokoch zostaveny za obdobie od | zostaveny za obdobie
(auditované nekonsolidované ddqje podl’a 1.1.2020 do 31.12.2020 od 1.1.2020 do
Luxemburskych uctovnych standardov, v EUR) 31.12.2021

Cisté peiazné toky z prevadzkovych Ginnosti (30 575,32) (23 373,42)
Peniaze a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 61 078,96 10 910,76
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci 10910,76 298 502,02
roka

Auditor vydal k individudlnym uétovnym zavierkam Rucitel'a zostavenym za roky konciace 31.
decembra 2020 a 31. decembra 2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Najvyznamnejsie Rizikové faktory vztahujice sa k Rucitel'ovi st hlavne:

rizika tykajicesa | | Riziko sekundarnej zavislosti — Rugitel’ je holdingovou spolocnostou. Rugitel je ako taky

Ruéitelja vystaveny sekundarnemu riziku zavislosti od rizik stvisiacich s jeho pridruzenymi
i‘)(s;k“pmy CPI spolo¢nostami a skupinami spolo¢nosti, najmid so Skupinou CPI PG (ako je tento pojem

definovany nizsie), ktorej Cinnost’ zahfna investovanie do odvetvia nehnutel'nosti v Eurdpe.
Vzhl'adom na zavislost’ Rucitel’a od Skupiny CPI PG mo6zu mat’ vSetky nizsie uvedené rizikové
faktory suvisiace so Skupinou CPI PG nepriaznivy vplyv na schopnost’ Rucitel’a splatit’ svoje
zavizky vyplyvajiuce z Rucenia.

2. Riziko holdingovej spolo¢nosti — Kedze Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou svojich
dcérskych spolocnosti, je zavisly od vytvarania prijmu prostrednictvom svojich dcérskych
spolo¢nosti, najméd Skupiny CPI PG. Schopnost’ Rucitel’a financovat’ akékol'vek platby, ktoré
by mohol byt povinny vykonat’ v sivislosti s Ru¢enim alebo jeho prebiehajucou prevadzkovou
¢innostou, zavisi od prijatia platieb od svojich dcérskych spolocnosti, a z tohto dovodu zavisi
od d’al$ej prevadzky a platobnej schopnosti svojich dcérskych spolocnosti.

3. Uverové riziko Ru&itela - Zavizky Rugitela z Rudenia st zabezpetené Zabezpetenim
zaloznymi pravami, Majitelia dlhopisov st vSak nad’alej vystaveni Gverovému riziku Rucitel’a
a v kone¢nom dodsledku a nepriamo aj jeho dcérskych spolo¢nosti. Relevantné rizikové faktory
tykajlice sa obchodnej a finan¢nej situdcie Skupiny CPI PG st opisané v Zakladnom prospekte.

4. Skupina CPI PG je vystavena vSeobecnym obchodnym rizikim spojenym s
nehnutel’nostami vratane hospodarskeho, demografického a trhového vyvoja - Skupina
CPI PG je vystavena vSetkym rizikam, ktoré st spojené s obchodnou ¢innostou v oblasti
vlastnictva, spravy a vyuzivania komerénych a bytovych nehnutelnosti. Nadmernd ponuka
alebo pokles na trhu s komerénymi nehnutelnostami vo vSeobecnosti alebo na trhu s
komer¢nymi nehnutel'nostami v tych mestach, v ktorych sa nehnutelnosti nachadzaju, mézu
mat’ nepriaznivy vplyv na vykonnost Skupiny CPI PG. Vyskyt ktoréhokol'vek z faktorov
relevantnych pre dopyt po komerénych nehnutelnostiach a schopnost’ takychto nehnutel'nosti
vytvarat’ prijmy a udrziavat' trhovi hodnotu alebo ich kombindcie mdéze mat podstatny
nepriaznivy vplyv na hodnotu nehnutelnosti, moznost' zvysit nijomné po preskiimani
najomného a schopnost’ Skupiny CPI PG predat’ svoje nehnutel'nosti za vyhodnych podmienok
alebo vobec.

5. Finanéna vykonnost’ Skupiny CPI PG zavisi od jej schopnosti prilakat’ a udrzat’
najomcov, ¢o moZe utrpiet’ v dosledku zvySenej konkurencie zo strany ostatnych
vlastnikov, prevadzkovatelov a developerov - Skupina CPI PG celi konkurencii zo strany
inych vlastnikov, prevadzkovatel'ov a developerov nehnutelnosti. Skupina CPI PG konkuruje
miestnym realitnym developerom, sukromnym investorom, realitnym fondom a inym
maloobchodnym vlastnikom nehnutel'nosti pre najomcov. Konkurencia najomcov moze mat’
takisto negativny vplyv na schopnost’ Skupiny CPI PG optimalizovat’ najjomny mix, prilakat’
novych najomcov a udrzat’ existujucich najomcov a mdze negativne ovplyvnit’ podmienky
najomnych zmlav Skupiny CPI PG.

6. Skupina CPI PG nemusi byt’ schopna uspes$ne riadit’ svoj rast - Skupina CPI PG ocakava,
ze jej buduci rast bude klast’ vyznamné poziadavky na jej riadenie, prevadzku a iné zdroje.
Neexistuje ziadna zaruka, ze Skupina CPI PG nebude mat problémy, ako su kapitalové
obmedzenia, omeskanie suvisiace s regulacnymi a zmluvnymi povinnostami dodrziavania
predpisov, prevadzkové tazkosti v novych alebo existujicich lokalitach, tazkosti pri integracii
novych akvizicii do existujiicej obchodnej ¢innosti a prevadzky a pri riadeni $kolenia rastiiceho
poctu zamestnancov na riadenie a prevadzkovanie svojej rozsirenej obchodnej ¢innosti.

7. Zmeny v devizovych kurzoch cudzich by mohli mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
vysledky Skupiny CPI PG - Skupina CPI PG p6sobi vo viacerych roznych krajinach, a preto
je vystavena finanénym rizikam, ktoré vyplyvaji zo zmien devizovych kurzov, najmé Ceskej
koruny voci euru. Kolisanie devizového kurzu by mohlo sposobit’ straty, ak by aktiva
denominované v menach s klesajicim devizovym kurzom stracali hodnotu, pricom by sa
zaroven zavizky denominované v menach s rastiicim devizovym kurzom zhodnocovali.

8. Skupina CPI PG musi dodrziavat’ finan¢né ukazovatele a zavizky vyplyvajice z
podmienok svojich dlhov - Vsetky hlavné Gvery Skupiny CPI PG a jej nesplatené dlhopisy
denominované v CZK a EUR obsahujii obmedzujtice ustanovenia, ktoré vyzaduji dodrziavanie




urCitych finanénych ukazovatelov a zavdzkov. Zatial' ¢o sa Skupina CPI PG domnieva, ze
finan¢né ukazovatele a zavizky uvedené v tveroch Skupiny CPI PG jej poskytuju dostatoénu
flexibilitu, aby mohla nad’alej vykonavat’ svoju obchodnt ¢innost’ za normalnych okolnosti a
plnit’ si svoje zavizky z dlhovej sluzby, potreba dodrziavat’ tieto finanné ukazovatele a zavizky
by vSak mohla obmedzit’ schopnost’ Skupiny CPI PG prevziat’ d’al$i dlh a rozvijat' svoju
obchodnu ¢innost’.

Vys$Sie uvedené rizikdi moézu mat podstatny negativny dopad na finanénu, ekonomicku

a podnikatel'sku situaciu Rucitela a zhorSit’ jeho schopnost’ plnit’ si svoje zavizky z rucitel'ského

vyhlasenia.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov
na regulovany ¢i iny
trh

Emitent poziada prostrednictvom Kota¢ného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie iba
na regulovanom volnom trhu BCPB, ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na
obchodovanie.

Aké su kl'acové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré s
Specifické pre
Dlhopisy

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom su hlavne:

1. Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany -
Dlhopisy nie st kryté ziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. V pripade
platobnej neschopnosti Emitenta alebo Rucitel’a sa investori do Dlhopisov nemdzu spoliehat’
na to, ze im akékol'vek systémy ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov.

2. Riziko predc¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta — Emitent moze
rozhodnat’ o predcasnom splateni celej Emisie alebo jej Casti ku diiom uvedenym v
Koneénych podmienkach. Takéto rozhodnutie moze Emitent urobit’ bez ohl'adu na volu
zostavajucich Majitel'ov dlhopisov.

3. Riziko pred¢asného zosplatnenia Dlhopisov v osobitnych pripadoch — Zabezpecenie
Dlhopisov zabezpecuje Emisie vydané v ramci Programu a potencialne tieZ v budiicnosti
vydané dlhopisy ¢eskou dcérskou spolo¢nostou Ruditel'a podla ¢eského prava. V dosledku
zdiel'ania Zabezpecenia a nutnosti vykonavat’ ho spolo¢ne sa mézu vyskytnit situécie, kedy
Agent pre zabezpeCenie bude nuteny zosplatnit’ Dlhopisy aj napriek, absencii rozhodnutia
Majitel'ov dlhopisov.

4. Riziko vzt'ahujice sa na dlhopisy s pevnou trokovou sadzbou — Majitelia dlhopisov s
pevnou urokovou sadzbou st vystaveni riziku poklesu ceny dlhopisov v dosledku zmeny
trhovych trokovych sadzieb.

Vyssie uvedené rizikda mozu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov.
V pripade, Ze by sa niektoré z rizik realizovalo, moze investor prist’ o Cast’ alebo dokonca o celt
investiciu.
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Krlacové informicie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na

regulovanom trhu

Za akych podmienok a podla akého harmonogramu méZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné
podmienky verejnej
ponuky

Dlhopisy budii pontkané na tizemi Slovenskej republiky a Ceskej republiky na ziklade verejnej
ponuky cennych papierov podla Nariadenia o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania)
bude cinnosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych Dlhopisov zabezpecovat Hlavny
manazer.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dina
5. oktobra 2022 (a v pripade ponuky v Ceskej republike odo dita nasledujiiceho oznamenie
schvalenia tohto Zakladného prospektu Ceskej narodnej banke) do dita 4. oktobra 2023 (12:00
hod.). Ditom zaciatku vydéavania Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislu$né
ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude 31. oktéber 2022. Dlhopisy budu vydavané
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné
majetkové ucty) skonéi najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo
jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodndt Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane
skor). Minimalna vyska objednavky je stanovena na 1 000 EUR (jeden kus Dlhopisu). Maximalna
vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.
Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie
zmluvy o poskytovani investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie
pokynu na obstaranie nakupu Dlhopisov podl'a tejto zmluvy.

Predpokladany
harmonogram
verejnej ponuky

Verejnd ponuka prostrednictvom primarncho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia 5.10.
2022 (a v pripade ponuky v Ceskej republike odo dia nasledujiceho oznamenie schvalenia tohto
Zakladného prospektu Ceskej narodnej banke) do dnia 4.10.2023 (12:00 hod.)




Informaécie o prijati
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie iba
na regulovanom volnom trhu BCPB, ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na
obchodovanie. V pripade prijatia Dlhopisov budi Dlhopisy obchodované v sulade s pravidlami
BCPB.

Plan distribucie
Dlhopisov

Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra pontkat’ Dlhopisy v ramci verejnej ponuky
v Slovenskej republike a Ceskej republike. Investori v Slovenskej republike a Ceskej republike
budt osloveni najmé pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie.

Minimalna ¢iastka, za ktort bude investor opravneny upisat’ a kipit’ Dlhopisy je stanovena na 1
000 EUR (jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska objednavky je obmedzena len najvyssou sumou
menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvys§ia suma menovitych
hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj tak povazovat’ za uspesni. Uvedené zahifia moznost’
Emitenta pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu
akceptované a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudt akceptované, az kym Emitent
nezverejni informaciu o pokraovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni
ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred v urcenej ¢asti svojho webového
sidla www.cpifincoslovakia.sk, ¢ast’ ,,Dlhopisy”.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov
podl'a svojho vyhradného uvazenia kratit’, avSak vzdy nediskriminacne, v stlade so stratégiou
vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V
pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok
spit’ bez zbytoéného odkladu na Gcet investora za tymto Uéelom oznamenym Hlavnému
manazerovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na Gty Majitel'ov dlhopisov bude Majitel'om dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, priCom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po
vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.
Za tcelom uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné
ucty po zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmd, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom
CDCP, musi si zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarudit’, ze
Dlhopisy budu prvonadobtidatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora preiftho
vedie prislusny tcet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny za ucelom
primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Odhadované naklady na pripravu Emisie st priblizne 350 000 EUR. Odhadovany &isty vytazok
z Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) je 9 650 000
EUR.

V pripade ponuky v Slovenskej republike

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri naslednom predaji Dlhopisov
na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky tctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky tcet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400
EUR. Aktuélny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej
republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzitocné informacie®, pod odkazom
Sadzobnik poplatkov cast’' I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik
poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.

V pripade ponuky v Ceskej republike

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov a pri naslednom predaji Dlhopisov
na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky tctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika, v sii¢asnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu, v zmysle pokynov
Hlavného manazéra, minimalne 2 000 K¢. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny
pre ugely ponuky v Ceskej republike na webovom sidle www.jtbank.cz v sekcii ,,Dilezité
informace®, pod odkazom Sazebnik poplatkd, verze Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna
2022.

Kto je ponitikajuci a/alebo osoba Ziadajiica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponukajucich
Dlhopisy

Dlhopisy budt pontkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, spolo¢nosti J&T
BANKA, ktory posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvoiakovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavny manazér je akciovou spolo&nostou zalozenou v Ceskej republike podla &eského prava. T
& T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky je pobockou v Slovenskej republike zalozenou
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podla slovenského prava. Hlavny manazér vykondva svoju Cinnost' podla Ceského prava,
v rozsahu uplatniteI'nom na slovensku pobocku, podl'a slovenského prava.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’

o prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie naregulovanom volnom trhu BCPB
prostrednictvom Hlavného manazéra (vykonavajiceho funkciu kotaéného agenta).

Preco sa Zakladny prospekt vypraciva?

Pouzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Utelom pouzitia Gistého vytazku z Emisie vo vyske uvedenej v prislusnych Konetnych
podmienkach po zaplateni vsetkych odmien, ndkladov a vydavkov, je financovanie v§eobecnych
korporatnych c¢innosti Emitenta a Rucitela, vratane refinancovania existujicich dlhovych
zavizkov a vratane poskytnutia Cistého vytazku z kazdej Emisie vo forme vnitroskupinového
uveru alebo pozicky Rucitelovi, pricom Rucitel' takto ziskané prostriedky pouzije na
refinancovanie Casti svojich existujucich dlhovych zavéizkov. Odhadovana Cistd suma vynosov
Emisie pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) je 9 650 000
EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Dlhopisy budii umiestiiované formou verejnej ponuky v Slovenskej republike a Ceskej republike
prostrednictvom Hlavného manaZzéra, pripadne d’alSich finanénych sprostredkovatel'ov.

Hlavny manazér sa zaviazal vynalozit' vSetko primerané Usilie, ktoré od neho mozno rozumne
pozadovat,, na vyhl'adanie investorov a umiestnenie a predaj Dlhopisov. Ponuka Dlhopisov bude
vykonavana na tzv. ,.best efforts* baze.

Hlavny manazér ani ind osoba neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov pevny zavédzok voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit’.

Stret zaujmov osdb
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolo¢nosti (vratane Agenta pre zabezpecenie) poskytuju
a v ramci bezného obchodného styku moézu d’alej poskytovat’ Emitentovi alebo ktorémukol'vek
inému ¢lenovi Skupiny rézne bankové sluzby. Moze nastat’ potencialny konflikt zaujmov pri
poskytovani sluzieb Hlavného manazéra a/alebo Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi
a tverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér, Agent pre zabezpecenie alebo ich spriaznené
spolo¢nosti poskytli alebo v budtcnosti poskytni Emitentovi alebo ktorémukol'vek inému ¢lenovi
skupiny, ktorej je Emitent sucastou, alebo ktorejkol'vek inej spriaznenej osobe ¢lena Skupiny.

Hlavny manazér méze byt motivovany k predaju Dlhopisov s ohl'adom na svoje motivacné
odmeny (v pripade uspe$ného predaja), ¢o moze viest' k vzniku konfliktu zaujmov. Hlavny
manazér je v pripade konfliktu zaujmov povinny prijat’ opatrenia v zmysle poziadaviek v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa zi€astiiuje na Emisii v ramci svojich beznych
ginnosti, za ktoré Emitent zaplati dohodnutii odmenu. Uéast’ na Emisii méze pozostavat okrem
sprostredkovania umiestnenia Dlhopisu aj z upisania kazdého alebo vsetkych Dlhopisov vydanych
v ramci konkrétnej Emisie na primarnom trhu.

Hlavny manazér tiez pOsobi v postaveni Administratora, Kotaéného agenta a Agenta pre
zabezpecenie.




SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje shrnuti podle ¢l. 7 a ¢l. 8 odst. 8 a nasl. Narizeni o prospektu pro Emisi, ve vztahu k niz byly
vypracovany Konecné podminky. Shrnuti uvadi klicové informace, které investori potiebuji k pochopeni povahy a rizik
Emitenta, Rucitele a Dluhopisii. Shrnuti je tieba Cist ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy uvadéné s
velkym pocatecnim pismenem a pouzité ve shrnuti maji vyznam, ktery je jim prirazen v Zakladnim prospektu. Shrnuti sestavad z
povinné uverejiiovanych informaci rozdélenych do ctyi oddilii a pododdilii a obsahuje viechny povinné uverejiiované
informace, které musi byt obsazeny ve Shrnuti pro tento typ cennych papirii, Emitenta a Rucitele.

Emitentem dluhopisii je CPI Finco Slovakia a.s., akciova spolecnost zaloZena podle pravnich predpisit Slovenské republiky, se
sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenskd republika, identifikacni cislo (ICO): 46 031 804, zapsand v obchodnim
rejstitku Okresniho soudu v Ziliné, oddil Sa, viozka ¢.: 10753/L, LEI: 315700NADZZ4NVKOWOI4, jejiz predstavenstvo a
Jjediny akcionar schvalili nabidkovy program vydavani dluhopisii v celkové jmenovité hodnoté do 80 000 000 EUR, na zaklade
néhoz miize pritbézné nebo opakované vydavat dluhopisy v podobé zaknihovanych cennych papirii na dorucitele podle
slovenského prava, zajisténych rucitelskym prohlasenim spolecnosti Efimacor S.d.r.l, zaloZené a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spolecnost s rucenim omezenym (société a responsabilité limitée), se sidlem 40, rue de la
Vallée, Luxemburg, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod registracnim cislem B 113459, LEI: 3157001R7LSNVXJOPU33 a zdstavnimi pravy. Emitent na zdkladé
Programu vydava emisi dluhopisii, ve vztahu k niz vypracoval toto shrnuti.

V souvislosti s Programem vypracoval Emitent pro Dluhopisy vydavané v ramci Programu Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 8
odst. 6 Narizeni o prospektu. Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska jako prislusny organ Slovenské republiky
podle § 120 odst. 1 zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a investicnich sluzbdch a o zmené a doplnéni nékterych zakonii
(zakon o cennych papirech), ve znéni pozdéjsich predpisi, pro uicely Narizeni o prospektu.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje uvod k Zakladnimu prospektu a mélo by byt ¢teno jako tivod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na posouzeni Zakladniho
prospektu ze strany investora jako celku, vcetné vSech dodatkl k Zakladnimu prospektu a
dokumentt a udajii zaclenénych do Zakladniho prospektu formou odkazu.

Investor mtize piijit o cely svij investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkti na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo na vyplatu vynost z
Dluhopist.

V piipadé podani zaloby u soudu v souvislosti s informacemi obsazenymi v Zakladnim prospektu
muize byt zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisti povinen nést naklady na pieklad
Zakladniho prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni. Ob¢anskopravni odpoveédnost nesou pouze
osoby, které shrnuti vcetné jeho piekladu predlozily, avSak pouze v pfipadé, Ze je toto shrnuti
zavadeéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo pokud ve
spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto dokumentu neposkytuje kliCové informace, které investorim maji
pomoci pii rozhodovani, zda do Dluhopisi investovat.

Nazev Dluhopisu a | Nazev Dluhopisu je CPI FS III 6,50/2029.

mezinarodni o

identifikacni &slo ISIN Dluhopist je SK4000021762.

(ISIN)

Identifika¢ni Emitentem Dluhopisti je spolecnost CPI Finco Slovakia a.s., akciova spolecnost zalozena podle
a kontaktni udaje pravnich ptedpist Slovenské republiky, se sidlem Mostova 34, 034 01 RuZomberok, Slovenska
Emitenta republika, identifikaéni &islo (ICO): 46 031 804, zapsana v Obchodnim rejstiku Okresniho soudu

Zilina, oddil: Sa, vlozka &.: 10753/L, LEI: 315700NADZZ4NVKOWO14.

Emitenta je mozno kontaktovat na telefonnim c&isle +421 444304815, nebo prostiednictvim
emailové adresy investor@cpifincoslovakia.sk.

Identifikacni a
kontaktni idaje
osoby nabizejici
Dluhopisy a osoby,
ktera Zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostiednictvim Hlavniho manaZera, kterym je J&T
BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO:
471 15 378, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 1731, LEIL: 31570010000000043842, jednajici ve Slovenské republice prostiednictvim
organizacni slozky J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvotdkovo nabrezie
8, Bratislava 811 02, Slovenské republika, ICO: 35 964 693, zapsand v Obchodnim rejstiiku
Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 1320/B (déle jen J&T BANKA a v této funkci
i jako Hlavni manaZer).

Hlavniho manazera lze kontaktovat na telefonnim ¢isle +421 259 418 111 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@jtbanka.sk.
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Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozadd o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném volném trhu BCPB. Kota¢nim agentem je J&T BANKA, kterou 1ze kontaktovat vyse
uvedenym zptsobem.

Identifikacni a
kontaktni idaje
organu
schvalujiciho
prospekt

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska jako pfislusny organ pro ucely Nafizeni o
prospektu na zakladé § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech.

Narodni banku Slovenska lze kontaktovat na telefonnim ¢isle +421 257 871 111 nebo
prostfednictvim emailové adresy info@nbs.sk.

Datum schvaleni
prospektu

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska dne 3. fijna 2022 rozhodnutim €. z.: 100-000-
396-082 k €. sp.: NBSI-000-076-738, které nabylo pravni moci dne 4. fijna 2022.

1.2 Kli¢ové informace o emitentovi
Kdo je Emitentem cennych papiria?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
LEIL zemé
registrace a pravo
podle néhoz
Emitent vykonava
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou v souladu s pravnim fadem Slovenské republiky, se
sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika, identifikaéni &islo (ICO): 46 031
804, zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu v Ziling, oddil: Sa, vlozka &.: 10753/L.

LEI Emitenta: 315700NADZZANVKOWO14.

Emitent vykonava ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenské republiky.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavnim pfedmétem ¢innosti Emitenta je poskytovani ptijéek, tvéra nebo jinych forem financovani
spole¢nosti Ruciteli z vytézku emise dluhovych cennych papir Emitenta. Emitent v soucasnosti
nevykondva zadné jiné ¢innosti.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spolecnika, a sice spole¢nost Efimacor S.4.r.1,, ktera Emitenta ovlada a pfimo
vlastni obchodni podil piedstavujici 100 % zakladniho jméni a hlasovacich prav v Emitentovi.

Klic¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je pan Milan Trileny, ktery je pfedstavenstvem Emitenta.

Identifika¢ni idaje
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost Mazars Slovensko, s.r.o. se sidlem SKY PARK OFFICES 1,
Bottova 2A, 811 09 Bratislava - méstskd &ast Staré Mesto, identifikagni &islo (ICO): 35 793 813,
zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sro, vlozka ¢&.: 22257/B,
zapsand v seznamu Slovenské komory auditord, ¢islo osvédceni: SKAU ¢. 236.

Co jsou kli¢ové finan¢ni informace tykajici se Emitenta?

Vybrané kli¢ové historické finan¢ni informace o Emitentovi za kaZdy ucetni rok obdobi, za které se uvadéji
historické finan¢ni informace

Kli¢ové udaje z individualnich ucetnich zavérek Emitenta sestavenych za roky koncici 31. prosince 2020 a 31. prosince
2021 podle slovenskych ti¢etnich standarda (SUS):

Rozvaha k 31.12.2020 k 31.12.2021
(netto auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v

EUR)

Aktiva celkem 5178 4021
Vlastni jméni a pasiva celkem 5178 4021

Vykaz ziskii a ztrat

(auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v EUR)

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2021

Vysledek hospodafeni z hospodarské ¢innosti (5 210) (1 060)
Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi pied zdanénim (5328) (1174)
Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi po zdanéni (5328) (1174)

Pi‘ehled o penéZnich tocich

(auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v EUR)

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2021

Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti (1 080) (1078)
Cisty pen&zni tok z investi¢ni innosti 0 0
Cisty pen&zni tok z finanéni &innosti 0 0

Auditor vydal k individualnim G¢etnim zavérkam Emitenta sestavenym za roky koncici 31. prosince 2020 a 31. prosince
2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).
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Co jsou kli¢ova rizika specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specificka pro
Emitenta

Rizikovymi faktory vztahujicimi se k Emitentovi jsou hlavné:

1. Riziko Emitenta jako ucelové zaloZené spolecnosti — Emitent je spolecnosti nabytou pro
ucely emise Dluhopisi a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, pficemz
nevykonava zadnou jinou obchodni ¢innost, a proto nemize vytvaret zdroje z jiné obchodni
¢innosti na splaceni dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti. Proto schopnost Emitenta financovat
jakékoli platby, které by byl ptipadné povinen provést v souvislosti s Dluhopisy nebo jeho
probihajici provozni ¢innosti, zavisi na pfijeti plateb od Rucitele nebo jeho dcefinych
spolecnosti, a z tohoto diivodu zavisi na dalsi ¢innosti a platebni schopnosti Rucitele nebo jeho
dcefinych spole¢nosti.

2. Riziko sekundarni zavislosti — Rucitel je 100 % vlastnikem Emitenta. Emitent je jako takovy
vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich souvisicich s Rucitelem, jeho pfidruzenymi
spole¢nostmi a skupinami spolecnosti, zejména se Skupinou CPI PG (jak je tento pojem
definovan nize), jejiz ¢innost zahrnuje investovani v sektoru nemovitosti v Evropé. Vzhledem
k zavislosti Emitenta na Skupiné CPI PG mohou mit v§echny nize uvedené rizikové faktory
souvisejici se Skupinou CPI PG nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta splatit sviij dluh
vyplyvajici z Dluhopist.

1.3 Kli¢ové informace o cennych papirech
Co jsou hlavni charakteristiky cennych papira?

Popis druhu

a tiidy cennych
papiri, nabizenych
nebo pFijimanych
k obchodovani,
ISIN

Zajisténé dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 6,50 %, v zaknihované podobé, ve formé
na dorucitele, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 10 000 000 EUR, splatné v roce 2029,
ISIN: SK4000021762.

Dluhopisy jsou zaknihované dluhopisy podle slovenského prava registrované u spole¢nosti
Centralny depozitar cennych papirG SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 338 976 (dile jen CDCP).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1 000 EUR.

Ména Emise, pocet
vydanych cennych
papiri a lhity
splatnosti

Dluhopisy budou vydané v méné euro. Maximalni poc¢et Dluhopisi, které mohou byt vydany, je 10
000 kust v pfipadg, Ze celkova jmenovita hodnota Emise dosahne 10 000 000 EUR. Pokud nedojde
k ptfedcasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich odkupu Emitentem a zaniku v souladu s
Podminkami Dluhopisti, budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 31. fijna 2029.

Popis prav
spojenych s
cennymi papiry

Prava spojena s Dluhopisy a postup pii jejich vykonu upravuji pravni predpisy Slovenské republiky,
zejména zakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpist, Zakon o cennych
papirech, Obchodny zakonik a zdkon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurzu a restrukturalizaci, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen Zakon o konkurzu). Kazdy Majitel dluhopist ma pravo na splaceni
Jmenovité hodnoty (jistiny), pravo na vyplatu pfislusného urokového vynosu, pravo ucastnit se
Schiizi a prava vyplyvajici ze Zajisténi, v kazdém piipadé v souladu s Emisnimi podminkami.

Emitent mize poprvé po uplynuti jednoho roku od Data emise (v¢etné) (tedy k 31. fijnu 2023) a
kdykoli pozdéji, dle vlastniho uvazeni, pfedCasné splatit vSechny zbyvajici Dluhopisy (Eastecné
nebo Uplné) za predpokladu, Ze toto rozhodnuti oznami Majitelim dluhopisti v souladu s Podminkou
23 nejméné 40 dni pied pfislusSnym dnem pfedcasného splaceni. V pfipad¢, ze Emitent vykona své
pravo predcasné splatit vSechny zbyvajici Dluhopisy (¢aste¢né nebo upln¢), je povinen splatit celou
zbyvajici jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo jeji ¢ast, piislusny Grokovy vynos piislusejici k vysi
predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni pfedCasného splaceni a mimotadny
urokovy vynos Dluhopisii (pokud se uplatni).

Prava spojené s Dluhopisy nebudou omezend, s vyjimkou vSeobecnych omezeni vyplyvajicich z
pravnich predpist, kterd se tykaji prav vefiteltt vSeobecné (zejména podle Zakona o konkurzu).
Prava z Dluhopisii se promlcuji uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.

Popis poradi
prednosti
Dluhopista

v pripadé platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy pfedstavuji pfimé, v§eobecné, nepodminéné, nepodiizené a zajisténé zavazky Emitenta.
Dluhopisy maji a budou mit mezi sebou stejné postaveni (pari passu) a alespon stejné postaveni
(pari passu) se vsemi soucasnymi a budoucimi pfimymi a podobné¢ zajisténymi zavazky Emitenta,
které maji stejné postaveni v likvidaci nebo v konkurzu, s vyjimkou zavazki, se kterymi se zachazi
ptrednostné podle platnych kogentnich pravnich predpisa.




Bez ohledu na vyse uvedené bude podle Zakona o konkurzu jakykoli zdvazek Emitenta, jehoz
vétitelem je nebo kdykoli béhem jeho existence byla osoba, ktera je nebo byla spiiznénou osobou
Emitenta ve smyslu ¢lanku 9 Zakona o konkurzu (zavazek vici spiiznéné osob¢), (a) v konkurzu
Emitenta (i) automaticky ze zakona podfizen vSem ostatnim nepodfizenym zavazkim Emitenta a
tento zavazek vuci spiiznéné osobé nebude vyporadan diive nez vSechny ostatni nepodiizené
zavazky Emitenta vi¢i veéfitelam, ktefi ptihlasili své pohledavky, a (ii) véfitel takového zavazku
vaci sptfiznéné osobé nebude mit ze Zajisténi zadny prospéch a (b) v restrukturalizaci Emitenta
nebude mozné zavazek vici spiiznéné osobé splnit stejnym nebo lepsim zplisobem jako jakykoli
jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vaci véfitelim, ktefi piihlasili své pohledavky do
restrukturalizace Emitenta.

Popis vSech
omezeni volné
prevoditelnosti
cennych papiri

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to vSak nebude odporovat pravnim predpisim,
pfevody Dluhopistt mohou byt v CDCP pozastavené pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty do pfislusného Dne vyplaty Jmenovité hodnoty v
souladu s Emisnimi podminkami.

Vynos z Dluhopist
a postup vyplaceni

Dluhopisy jsou iroéené pevnou turokovou sazbou ve vysi 6,50 % p.a. Urokovy vynos bude nartstat
od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Urokového
obdobi zahrnuje. Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet ke dni
31. fijna a 30. dubna kazdého roka, poprvé ke dni 30. dubna 2023 a naposledy v Den splatnosti,
pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o nasledujicim pracovnim dni podle Emisnich
podminek. Urokové obdobi znamena Sestim&siéni Ihitu od Data emise (véetng) do prvniho Dne
splatnosti uroku (bez tohoto dne) a kazdé nasledujici obdobi o stejném poctu meésicti ode Dne
splatnosti uroku (vcetn€¢) do nasledujictho Dne splatnosti uroku (bez tohoto dne), az do Dne
splatnosti. Uvazovany rocny vynos do splatnosti je 6,50 % p.a. Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti
je 31. fijen 2029.

Existuje zaruka spojena s cennymi papiry?

Struény popis
povahy a rozsahu
zaruky

Dluhopisy vydané v ramci Programu jsou zarucené rucitelskym prohlasenim Rucitele, kterym se
Rugitel dne 27. fijna 2022 zavazal bezpodmine¢né a neodvolateln€¢ podle ustanoveni § 303
Obchodniho zakoniku Agentovi pro zajisténi, ze pokud Emitent nebo jakykoli Zastavce nesplni
jakykoli ze Zajisténych zavazkti v den jeho splatnosti a takové neplnéni pfetrvava déle nez 10
Pracovnich dni, Rucitel na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi takovou Castku nepodminén¢ a
bezodkladné zaplati namisto Emitenta nebo piislusného Zastavce v souladu s Rucitelskym
prohlasenim. Dluhopisy budou kromé Ruceni Rucitele zajisténé i zastavnimi pravy na akcie
spole¢nosti CPI PG a zastavnimi pravy na uréité pohledavky Emitenta, Rugitele a Ceského emitenta
podle slovenského a ¢eského prava.

Stru¢ny popis
Rucditele véetné
jeho LEI

Ruditel je spole¢nosti s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée), zalozenou v souladu s
pravnim fadem Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661,
Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod registracnim ¢islem B 113459, LEI: 3157001R7LSNVXJOPU33.

Ruditel je matefskou spolecnosti Emitenta. Hlavni ¢innosti Rucitele je nabyvani a drzeni podilt v
jakékoli formé v jinych lucemburskych nebo zahrani¢nich subjektech, mimo jiné formou tpisu nebo
nabyvani jakychkoli cennych papirt a prav formou tcasti, vkladu, zdvazného upisu a koupé nebo
opce, vyjednavani nebo jakymkoli jinym zptisobem, nebo finan¢nich dluhovych nastroji v jakékoli
formé¢, a obsluha, sprava a rozvoj téchto podilii.

Identifikaéni
udaje
statutarniho
auditora Ruditele

Auditorem Rucitele je spolecnost Baker Tilly Audit & Assurance s.ar.l., se sidlem se sidlem 45, rue
des Scillas, L-2529 Howald, Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v RCS Luxembourg
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registracnim ¢islem B 178997, cislo
osvédceni: C.S.S.F. n° 146.

Relevantni
kli¢ové finanéni
informace pro
ucely posouzeni
schopnosti
Rucitele plnit
svoje zavazKky ze
zaruky

Vybrané kli¢ové historické finan¢ni informace o Ruciteli za kazdy ucetni rok obdobi, pro které
se uvadéji historické finanéni informace

Kli¢ové tidaje z auditovanych individualnich ucetnich zavérek Rucitele sestavenych za roky koncici
31. prosince 2020 a 31. prosince 2021 v souladu s Lucemburskymi G¢etnimi standardy:

Vykaz o finanéni situaci k 31.12.2020 k 31.12.2021

(auditované nekonsolidované iidaje podle Lucemburskych
ucetnich standardii, v EUR)
Aktiva celkem

385393 320,58
385393 320,58

1500 103 477,79
1500 103 477,79

Kapital, rezervy a zavazky celkem




Vykaz zisku a ztrat

(auditované nekonsolidované udaje podle
Lucemburskych ucetnich standardii, v EUR)

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2021

Vysledek hospodateni za ucetni obdobi po 385370,33 1030 086 331,57
zdanéni
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 380 555,33 1030 081,77

Pi‘ehled o penéZnich tocich

(auditované nekonsolidované idaje podle

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi
od 1.1.2020 do

roku

Lucemburskych ucetnich standardii, v EUR) 31.12.2021
Cisté penézni toky z provoznich &innosti (30 575,32) (23 373,42)
Penize a penézni ekvivalenty na zacatku roku 61 078,96 10 910,76
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci 10910,76 298 502,02

Auditor vydal k individualnim Géetnim zaveérkam Rucitele sestavenym za roky konéici 31. prosince
2020 a 31. prosince 2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Nejvyznamnéjsi
rizika tykajici se
Rucitele

a Skupiny CPI
PG

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou hlavné:

Riziko sekundarni zavislosti — Rucitel je holdingovou spole¢nosti. Rucitel je jako takovy
vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich souvisicich s jeho pfidruzenymi
spole¢nostmi a skupinami spole¢nosti, zejména se Skupinou CPI PG (jak je tento pojem
definovan nize), jejiz ¢innost zahrnuje investovani v sektoru nemovitosti v Evropé. Vzhledem
k zavislosti Rucitele na Skupiné CPI PG mohou mit vSechny nize uvedené rizikové faktory
souvisejici se Skupinou CPI PG nepfiznivy vliv na schopnost Rucitele splatit své zavazky

Riziko holdingové spole¢nosti — Jelikoz je Rucitel holdingovou spoleénosti svych deefinych
spole¢nosti, je zavisly na vytvafeni pfijmu prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti,
zejména Skupiny CPI PG. schopnost Rucitele financovat jakékoli platby, které by ptipadné byl
povinen provést v souvislosti s Ruc¢enim nebo jeho probihajici provozni ¢innosti, zavisi na
prijeti plateb od jeho dcefinych spolecnosti, a z tohoto diivodu zavisi na dal$im provozovani a

Uvérové riziko Ruéitele - Zavazky Ruditele z Rugeni jsou zajisténé Zabezpetenim zastavnimi
pravy, Majitelé dluhopist jsou vSak nadale vystaveni uvérovému riziku Rucitele a v kone¢ném
dasledku a nepfimo i jeho dcefinych spolecnosti. Relevantni rizikové faktory tykajici se

Skupina CPI PG je vystavena obecnym rizikim v oblasti komer¢nich nemovitosti, véetné
rizik spojenych s ekonomickym, demografickym a trznim vyvojem - Skupina CPI PG je
vystavena vSem rizikim spojenym s podnikdnim v oblasti vlastnictvi, spravy a uzivani
komer¢nich a reziden¢nich nemovitosti. Nadmérna nabidka nebo pokles na trhu komercnich
nemovitosti obecné nebo v téch méstech, ve kterych se nemovitosti nachazeji, mohou mi
nepiiznivy vliv na vykonnost Skupiny CPI PG. Vyskyt kteréhokoli z faktorii relevantnich pro
poptavku po komerénich nemovitostech a schopnost téchto nemovitosti generovat piijmy a
udrzet si trzni hodnotu nebo jejich kombinace miize mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu
nemovitosti, schopnost zvysit najemné po revizi najemného a schopnost skupiny CPI PG prodat

Finanéni vykonnost Skupiny CPI PG zavisi na jeji schopnosti ziskat a udrzet si najemce,
pri¢emzZ tato schopnost miZe byt narusena v disledku zvySené konkurence ze strany
jinych vlastniki, provozovateli a developeri - Skupina CPI PG ¢eli konkurenci ze strany
jinych vlastnikd nemovitosti, jejich provozovateli a developerd. Skupina CPI PG soutézi s
mistnimi developery, soukromymi investory, nemovitostnimi fondy a dal§imi vlastniky
maloobchodnich nemovitosti o najemce. SoutéZ o najemce muze rovnéZ negativné ovlivnit
schopnost Skupiny CPI PG optimalizovat skladbu najemnikd, ziskat nové a udrzet si ty stavajici

Skupina CPI PG nemusi byt schopna uspésné ridit svij rust - Skupina CPI PG ocekava, ze
jeji budouci rust bude klast zna¢né naroky na jeji fizeni, provoz a dalsi zdroje. Nelze zarudit, Ze
Skupina CPI PG nebude ¢elit problémtim, jako jsou kapitalova omezeni, zpozdéni v souvislosti
s dodrzovanim regulatornich a smluvnich povinnosti, provozni problémy v novych nebo
stavajicich lokalitach, potize pfi integraci novych akvizic do jeji stavajiciho podnikani a provozu

Iy

a zajisténi Skoleni rostouciho poctu pracovnikl pro fizeni a provozovani rozsifené obchodni

1.
vyplyvajici z Ruceni.
2.
platebni schopnosti svych dcefinych spole¢nosti.
3.
obchodni a finan¢ni situace Skupiny CPI PG jsou popsané v Zakladnim prospektu.
4.
své nemovitosti za vyhodnych podminek nebo viibec.
5.
a muze mit negativni vliv na podminky najemnich smluv Skupiny CPI PG.
6. éSné Fi
¢innosti.
7.

Zmény ve sménnych kurzech cizich mén by mohly mit vyznamny nep¥iznivy vliv na
vysledky Skupiny CPI PG - Skupina CPI PG puisobi v fad€ riiznych zemi, a je proto vystavena
finan¢nim rizikim vyplyvajicim ze zmén sménnych kurzi, pfedevsim ceské koruny vuci euru.
Kolisani sménnych kurzi by mohlo zpisobit ztraty, pokud by aktiva denominovana v ménach




s klesajicim kurzem ztracela na hodnoté a zaroven by se zvySovala hodnota zavazku
denominovanych v ménach s rostoucim kurzem.

Skupina CPI PG musi dodrZovat finan¢ni ukazatele a zavazky vyplyvajici z podminek
jejiho zadluZeni - Vsechny hlavni tvérové smlouvy Skupiny CPI PG a jeji nesplacené
dluhopisy denominované v korunach ¢eskych a eurech obsahuji restriktivni ujednani vyzadujici
dodrzovani urcitych finanénich ukazateli a podminek. Skupina CPI PG se sice domniva, ze
finan¢ni ukazatele a podminky uvedené v jejich uvérovych smlouvach umoziuji dostate¢nou
flexibilitu k tomu, aby mohla pokracovat ve své ¢innosti béZznym zptisobem a plnit své zavazky
souvisejici s obsluhou dluhu, nicméné nutnost dodrzovat tyto finanéni ukazatele a podminky by
mohla Skupiné CPI PG branit v jeji schopnosti pfijimat dalsi dluhy a rozvijet své podnikani.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na finan¢ni, hospodaiskou a obchodni
situaci Ruéitele a zhorsit jeho schopnost plnit zavazky z Rucitelského prohlaseni.

Kde se bude obchodovat s cennymi papiry?

Piijeti Dluhopisti na | Emitent pozada prostiednictvim Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani pouze na
regulovany ¢i jiny regulovaném volném trhu BCPB, ale nelze zarudit, ze BCPB pfijme Dluhopisy k obchodovéani.
trh

Co jsou klicova rizika specificka pro cenné papiry?
Nejvyznamn&isi Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim jsou hlavné:
rizika, ktera jsou 1.  Dluhopisy nejsou kryté Zadnym (zikonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany -
specificka pro Dluhopisy nejsou kryté zadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany. V pfipadé
Dluhopisy platebni neschopnosti Emitenta nebo Rucitele se investofi do Dluhopisii nemohou spoléhat

na to, ze jim jakékoli systémy ochrany nahradi ztratu kapitalu investovaného do Dluhopisu.

2. Riziko pred¢asného splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta — Emitent miize rozhodnut
o ptredCasném splaceni celé Emise nebo jeji ¢asti ke dnum uvedenym v Konecnych
podminkach. Takové rozhodnuti miize Emitent u€init bez ohledu na vuli zbyvajicich Majitela
dluhopist.

3. Riziko pred¢asného zesplatnéni Dluhopisii ve zvlastnich pripadech — Zajisténi Dluhopisi
zajistuje Emise vydané v ramci Programu a potencidlné téz v budoucnu dluhopisy vydané
¢eskou dcetinou spoleénosti Rucitele podle ceského prava. V dasledku sdileni Zajisténi a
nutnosti realizovat ho spole¢n¢ se mohou vyskytnout situace, kdy Agent pro zajisténi bude
nucen zesplatnit Dluhopisy i navzdory absenci rozhodnuti Majitelti dluhopisti.

4. Riziko vztahujici se na dluhopisy s pevnou urokovou sazbou — Majitel¢ dluhopist s
pevnou urokovou sazbou jsou vystaveni riziku poklesu ceny dluhopisit v disledku zmény
trznich Grokovych sazeb.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V

ptipadé, Ze by se nékteré z rizik realizovalo, muze investor pfijit o ¢ast nebo dokonce celou

investici.
14 Kli¢ové informace o vei'ejné nabidce cennych papirua a/nebo prijeti k obchodovani na regulovaném

trhu

Za jakych podminek a podle jakého harmonogramu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobecné
podminky verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizené na tizemi Slovenské republiky a Ceské republiky na zakladé vefejné
nabidky cennych papirti podle Nafizeni o prospektu. V ramci primarniho prodeje (Gpisu) bude
¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSech Dluhopist zajistovat Hlavni manazer.

Vetejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisii bude probihat od
5. Hjna 2022 (a v ptipadé nabidky v Ceské republice ode dne néasledujiciho po ozndmeni schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu Ceské narodni bance) do dne 4. fijna 2023 (12:00 hod.). Dnem
zaCatku vydavani Dluhopist (tj. zaatku pfipisovani Dluhopist na pfislu$né Gcty) a zaroven i dnem
vydani Dluhopistt bude 31.fijen 2022. Dluhopisy budou vydavany pribézné, piicemz
predpokladana lhita vydavani DIluhopist (tj. pfipisovani na pfislusné majetkové ucty) skonci
nejpozdéji jeden mésic po uplynuti lhity pro upisovani Dluhopisii nebo jeden mésic po upsani
nejvyssi ¢astky jmenovitych hodnot Dluhopisi (podle toho, co nastane dfive). Minimalni ¢astka
objednavky je stanovena na 1 000 EUR (jeden kus Dluhopisu). Maximalni vyse objednavky (tedy
maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem) je omezena
pouze nejvyssi ¢astkou jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopisti. Podminkou uéasti na vetejné
nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti. Podminkou nabyti
Dluhopist prostfednictvim Hlavniho manaZzera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a Hlavnim manazerem a ptedlozeni pokynu k obstarani nakupu Dluhopistt
na zakladé této smlouvy.




Piedpokladany
harmonogram
veiejné nabidky

Veiejnd nabidka prostiednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisi bude probihat od
5.10. 2022 (a v pfipad¢ nabidky v Ceske republice ode dne nasledujiciho po oznameni schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu Ceské narodni bance) do dne 4.10.2023 (12:00 hod.)

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada prostfednictvim Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopist k obchodovani pouze na
regulovaném volném trhu BCPB, ale nelze zarudit, ze BCPB ptijme Dluhopisy k obchodovani. V
ptipadé pfijeti Dluhopisti budou Dluhopisy obchodované v souladu s pravidly BCPB.

Plan distribuce
Dluhopist

Emitent planuje prostiednictvim Hlavniho manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
ve Slovenské republice a Ceské republice. Investofi ve Slovenské republice a Ceské republice
budou osloveni zejména prostfednictvim prostfedkt dalkové komunikace.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy je stanovena na 1
000 EUR (jeden kus Dluhopisu). Maximalni vyska objednavky je omezena jen nejvyssi sumou
jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopisi.

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy v objemu mensim, nez je nejvyssi castka jmenovitych
hodnot Dluhopisii, a Emise bude v takovém pfipadé nadale povazovana za ispésnou. Uvedené
zahrnuje moznost Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabidku dle vlastniho uvazeni (v zavislosti na
jeho aktualni potiebé financovani), pficemz po ukonceni nabidky nebudou akceptovany dalsi
objednavky a po pozastaveni nabidky nebudou akceptovany zadné dal$i objednavky, dokud
Emitent neuvefejni informace o pokra¢ovani nabidky. Emitent vzdy pfedem uvetejni informace o
ukonéeni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokraovani nabidky ve zvlastni ¢asti webovych
stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dluhopisy”.

Hlavni manaZer je opravnén kratit objem Dluhopist uvedeny v objednavkach/pokynech investort
dle vlastniho uvazeni, vzdy vsak nediskriminaénim zptisobem, v souladu se strategii provadéni
pokyni Hlavniho manazera a v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, véetné MiFID II. V piipadé
kraceni objemu objednavky vrati Hlavni manazer jakykoli pfeplatek bez zbyte¢ného odkladu
konkrétnim investortim na ucet investora oznameny pro tento uc¢el Hlavnimu manazerovi.

Po upsani a pfipsani Dluhopisii na G¢ty Majitelt dluhopisti bude Majitelim dluhopist zaslano
potvrzeni o upsani Dluhopist, pfi¢emz obchodovani s Dluhopisy bude mozné az po vydani
Dluhopist a po pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB.

Pro Gspé$né primarni vypotfadani Emise (tj. pfipsani Dluhopist na pfislu$né Gcty po zaplaceni
Emisniho kurzu) musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny Hlavniho manazera
nebo jeho zastupcl. Zejména plati, ze neni-li upisovatel Dluhopist sam ¢lenem CDCP, musi si
zfidit pfislusny icet u CDCP nebo u ¢lena CDCP. Neni mozné zarucit, ze Dluhopisy budou fadné
doruceny prvonabyvateli, pokud prvonabyvatel nebo osoba, kterd pro n¢j vede pfislusny ucet,
nedodrzi vSechny postupy a nedodrzi vSechny pfislusné pokyny k primarnimu vyporadani
Dluhopisti.

Odhad celkovych
nakladi Emise
a/nebo nabidky

Odhadované naklady na ptipravu Emise ¢ini pfiblizné¢ 350 000 EUR. Odhadovany Cisty vytézek z
Emise pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) je 9 650 000 EUR.
V pripadé nabidky ve Slovenské republice

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopist a pfi nasledném prodeji Dluhopisti na
sekundarnim trhu formou vetejné nabidky G¢tuje Hlavni manazer investorim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je vyporadani
obchodu na jiny nez drzitelsky ucet, poplatek je ve vysi 1,00 %, minimalné 400 EUR. Aktudlni
sazebnik Hlavniho manazera je uvefejnén pro tucely nabidky ve Slovenské republice na webovych
strankach www.jtbanka.sk v sekci ,,Uzite¢né informace”, pod odkazem Sazebnik poplatkt ¢ast I
— fyzické osoby nepodnikatelé, ic¢inny od 7. 7. 2021 a Sazebnik poplatki ¢ast II — pravnické osoby
a fyzické osoby podnikatelé, uc¢inny od 7. 7. 2021.

V pFipadé nabidky v Ceské republice

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopist a pfi nasledném prodeji Dluhopisti na
sekundarnim trhu formou vetejné nabidky G¢tuje Hlavni manazer investorim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, ve smyslu pokyni
Hlavniho manazera, minimalné 2 000 K¢. Aktualni sazebnik Hlavniho manazera je uvefejnén pro
Gidely nabidky v Ceské republice na webovych strankich www.jtbanka.sk v sekci ,Dileité
informace®, pod odkazem Sazebnik poplatkil, verze Cenik investicnich sluzeb u¢inny od 25. dubna
2022.

Kdo je nabizejici a/nebo osoba Zadajici o pfijeti cennych papiri k obchodovani?



http://www.cpifincoslovakia.sk/index2.php%20-%20cpifinco

Popis osoby
nabizejici Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZera, spolecnosti J&T
BANKA, ktery pisobi ve Slovenské republice prostfednictvim své pobocky J & T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢ni banky, Dvotakovo nabrezie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavni manaZer je akciovou spole¢nosti zalozenou v Ceské republice podle &eského prava. J & T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky je pobockou v Slovenské republice zalozenou podle
slovenského prava. Hlavni manaZzer vykonava svou Cinnost podle Ceského prava, v rozsahu
uplatnitelném na slovenskou pobocku, podle slovenského prava.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB
prostiednictvim Hlavniho manazera (vykonavajiciho funkci kotaéniho agenta).

Proc¢ se pripravuje Zakladni prospekt?

Pouziti vynosi a
odhadovana ¢ista
suma vynosu

Ucelem pouiti Gistého vytézku z Emise ve vysi uvedené v piislusnych Koneénych podminkach
po zaplaceni vSech odmén, naklada a vydaji je financovani v§eobecnych korporatnich ¢innosti
Emitenta a Rucitele, véetné refinancovani existujicich dluhovych zavazkd a véetné poskytnuti
Cistého vytézku z kazdé Emise ve formé vnitroskupinového uveéru nebo pijcky Ruciteli, pticemz
Rucditel takto ziskané prostfedky pouzije na refinancovani &asti svych stavajicich dluhovych
zavazki. Odhadovana Cista ¢astka vynosti Emise pro Emitenta (pii vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty Emise) je 9 650 000 EUR.

Zptisob umisténi
Dluhopista

Dluhopisy budou umistované formou veiejné nabidky ve Slovenské republice a Ceské republice
prostednictvim Hlavniho manaZera, ptipadné dal$ich finanénich zprostiedkovateli.

Hlavni manaZer se zavazal vynalozit veSkeré pifiméfené usili, které od ného mozno rozumné
pozadovat, k vyhledani investord a umisténi a prodeji Dluhopisi. Nabidka Dluhopisi bude
uskuteciiovana na bazi tzv. ,,best efforts*.

Hlavni manazer ani jind osoba nepfevzala v souvislosti s emisi Dluhopisti pevny zavazek vici
Emitentovi Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiet zajmu osob
ucastnicich se Emise
nebo nabidky

Hlavni manaZer nebo jeho spiiznéné spolecnosti (véetné Agenta pro zajisténi) poskytuji a v ramci
bézného obchodniho styku mohou dale poskytovat Emitentovi nebo kterémukoli jinému ¢lenovi
Skupiny rtizné bankovni sluzby. MiZe nastat potencialni stfet zajmi pii poskytovani sluzeb
Hlavniho manazera a/nebo Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy a wvérovym
financovanim, které Hlavni manazer, Agent pro zajisténi nebo jejich spfiznéné spolecnosti
poskytly anebo v budoucnu poskytnou Emitentovi nebo kterémukoli jinému ¢lenovi skupiny, které
je Emitent soucasti, anebo kterékoli jiné spiiznéné osobé ¢lena Skupiny.

Hlavni manazer muze byt motivovan k prodeji Dluhopisti s ohledem na své motivaéni odmény (v
ptipadé Gspésného prodeje), coz mize vést ke vzniku stietu zajma. Hlavni manazer je v piipadé
stfetu zajmd povinen pfijmout opatfeni ve smyslu pozadavki obecné zavaznych pravnich
predpist. Hlavni manazer se ucastni Emise v ramci svych béznych c¢innosti, za které Emitent
zaplati dohodnutou odménu. Uast na Emisi miZe sestivat kromé zprosttedkovani umisténi
Dluhopisu i z upsani kazdého nebo vSech Dluhopisii vydanych v ramci konkrétni Emise na
primarnim trhu.

Hlavni manazer také pasobi v postaveni Administratora, Kota¢niho agenta a Agenta pro zajiSténi.
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